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l. HYRJE

Drejtoria pér Urbanizém dhe Mbrojtie t€ Mjedisit, né kuadér t&€ Komunés sé Gijilanit, ka
marré vendim, pér hartimin e Planit Rregullues Urban pér gendrén e qytetit (néntor 2008).
Ndarja e zonave pér rregulllim eéshté béré sipas prioriteteve pér rregullim t€ dhéna né
PZHU. Pas diskutimeve né Komuné éshté vendosur gé né zonén 1 té pérfshihet territori i
treguar né hartén 5.

Meqgenése né kété plan do té trajtohen disa probleme té cilat kané ndikim né téré qytetin,
trajtimi i sferés publike tejkalon kufijté e planit rregullues.

Urban plus, éshté studio e dizajnit dhe planifikimit urban, e cila éshté angazhuar nga
Komuna e Gjilanit pér hartimin e kétij Plani Rregullues Urban.

Synimet e Planit Rregullues Urban jané:

e Rregullimi i hapésirés publike pér zhvillimin e banimit dhe funksioneve tjera gendrore

e Zhvillimi i gendrés sé qytetit si pjesa mé vitale e qytetit—(banimi, tregétia/shérbimet,
kultura, arsimi, rekreacioni, garkullimi)

e Vendosja e pérmbaijtjeve publike té cilat i mungojné qytetit

e Harmonizimi i kérkesave individuale té pronaréve dhe interesave publike té
pérfagésuara nga komuna

e Rregullimi i mjedisit t€ ndértuar duke aplikuar kushte té€ ndértimit pér njé jeté té
shéndoshé - (funksionit, formés, ngjarjes, etj).

e Sigurimi i infrastrukturés adekuate — uji, kanalizimi, energjia, dhe telekomunikimet

e Hartimi i njé plani t& implementueshém, duke respektuar parimet pér njé mjedis té
shéndoshé pér jeté dhe puné,

Procesi i hartimit té planit duhet té jeté gjithépérfshirés — pérfshirja e qytetaréve, biznesit
dhe institucioneve angazhimin éshté faktor ky¢ pér té arritur synimet e pércaktuara.
Banorét, pronarét e tokés dhe ndértesave, biznesi me fuginé e investimit, organizatat qé
pérfagésojné interesa té ndryshme té€ komunitetit, autoriteti lokal gé sjell vendime, e tjeré
- pjesémarrés, gé kané mé shumé a mé pak ndikim né proces, apo kané mé shumé a mé
pak interes né té.

Pér kété arsye, né faza té réndésishme té projektit (me géllim informimi, marrje vendimi,
hulumtimi té opinionit) jané planifikuar takime publike.

Pérmbaijtja e Planit Rregullues Urban pérfshiné té gjitha elementet themelore té caktuara
me Udhézim Administrativ mbi Hartimin e Planeve Rregulluese Urbane.

Plani rregullues pérmban pérshkrimin dhe analizén e gjendjes ekzistuese té zonés sé
gendrés, konceptin ideor té zhvillimit hapésinor dhe propozimin detal pér rregullimin e
zonés sé gendrés, pra dokumenti éshté bazé e informatave, rregullave dhe kushteve pér
rregullim té gendrés sé qytetit (zona 1).

I. Analiza e situatés urbane paraget fazén e paré né proces. Analiza e Situatés Urbane

ose Profili Urban éshté pérmbledhje e té gjitha t& dhénave mbi mjedisin socio-ekonomik

dhe fizik t&€ lokacionit dhe té té gjitha informatave tjera relevante té nevojshme pér

pasqyrim té ploté té gjendjes ekzistuese.

Sigurimi i informatave éshté béré nga 5 burime kryesore:

- hulumtimi né terren, pérmes vrojtimit, identifikimit dhe klasifikimit dhe dokumentimit
(shénime, fotografi, biseda)

- hulumtimi né cdo entitet hapésinor - banorét dhe biznesi né lokacion pérmes
pyetésoréve

- dokumentat ekzistues té planifikimit

- té dhénat e mara nga drejtorité e Komunés

9



- té dhénat nga institucionet institucionet publike-shérbyese.

Duhet theksuar se informatat né disa raste jané vlerésime té péraférta, pér arsye té
mungesés sé hulumtimeve té reja profesionale.

Informatat e marrura jané strukturuar né disa nénkapituj.

eLokacioni né kontekst té gytetit (shqyrton lokacionin né raport me bashkésiné lokale sé
cilés i takon dhe me pérmbaijtjet kryesore té qytetit)

eMjedisi socio-ekonomik (shqyrton aspektin socio-ekonomik té lokacionit )

eMjedisi i ndértuar (shqyrton té gjitha strukturat fizike té lokacionit si njé térési dhe té

endara sipas funksionit )

eInfrastruktura (shqyrton situatén ekzistuese té infrastrukturés)

eMjedisi natyror (shgyrton mjedisin natyror nga aspekti i karakteristikave natyrore dhe i
mbrojtjes sé natyrés)

ePlanfikimi (pérmbledh té dhéna té réndésishme nga dokumentet ekzistuese té

planifikimit, e posacérisht t&€ planeve té cilave duhet t'i nénshtrohet hartimi i planit

rregullues)

Analiza e Pjesémarrésve ka pér géllim identifikimin e pjesémarrésve kryesor né proces
dhe vlerésimin e ndikimit dhe interesit t€ secilit, me géllim té hartimit té strategjisé pér
kygjen e tyre né proces.

Vlerésimi i situatés urbane, paraget hapin e treté né analizén e situatés urbane. Né
ményré gé té dhénat e siguruara té paraqgesin bazé pér vendimmarrje gjaté planifikimit,
duhet té béhet vlerésimi i tyre. Analizén e pérparésive, mangésive, mundésive dhe
rrezigeve) - metoda SWOT ka shérbyer klasifkuar dhe vlerésuar t€ dhénat gjendjen
aktuale té zhvillimit urban né zonén e gendrés. Konkludimet nga vlerésimi jané bazé né
pércaktimin e synimeve specifike té zhvillimit pér lokacionin. Nga konkluzionet e
pérgjithshme jané identifikuar problemet dhe potencialet kyce té gendrés sé qgytetit (zona

1),

Analiza e situatés urbane pérmban edhe informata té cilat né gjaté kohés mund té
ndryshojné, prandaj qéllimi i vetém i saj éshté pér hartimin e Planit Rregullues Urban té
gendrés sé qytetit, 2009, dhe pér kérkesa tjera né vitet e ardhshme té dhénat duhet
vértetuar dhe pérditsuar.

Pér t'i organizuar dhe klasifikuar informatat URBAN PLUS ka krijuar nj¢ bazé té
tédhénave me GIS - sistemi gjeografik i informatave i cili komunés mnd t'i shérbejé
pérzhvillimin e sistemit informativ pér qgytetin dhe Komunén né térési.

II. Koncepti i zhvillimit hapésinor paraqget fazén e dyté té procesit té hartimit té planit
rregullues. Ky kapitull ngérthen né vete fazén fillestare té planifikimit i cili bazohet né
konceptin e pérgjithshém té zhvillimit hapésinor.

Bazuar né identifikimin e problemeve dhe potencialeve kryesore krijohen skenare e
mundshme té zhvillimit. Kéto alternativa té zhvillimit jané dokumentuar mé géllim té
krijimit té njé sfondi té dijés pér mundésité e zhvillimit t&¢ lokacionin.

Nga kéto skenare duhet té rezultoj koncepti i pérgjithshém i zhvillimit hapésinor i cili
mbéshtetet né principet themelore hapésinore.

lll. Plani Rregullues Urban éshté faza / kapitulli pérfundimtar né té cilin planifikohet
zona e gendrés sé pércaktuar me PRrU né ményré mé detale, duke pércaktuar késhtu
edhe kushtet e domosdoshme pér rregullim. Ky kapitull pérmbané tri nénkapituj,
dispozitat e pérgjithshme té lokacionit, korniza e zhvillimit hapésinor, planin e rregullimit
detal / gé parapriné pércaktimin e rregullave urbane.
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Dispozitat e pérgjithshme (nénkapitulli i paré), éshté pérmbledhje e elemente themelore
té planit rregullues.

Korniza e zhvillimit hapésinor formohet pérmes pércaktimit t&€ synimeve té zhvillimit
(konceptit té pérgjithshém), formimit t& programit té pérmbajtjeve, dhe duke i véné ato né
raport me sipérfaget e caktuar né lokacion, pérmes destinimit té sipérfageve.

Poashtu formésimi i térésive urbane (bllogeve urbane) éshté njéra nga elementet
kryesore té kornizés sé zhvillimit hapésinor.

Plani i Rregullimit Detal, né ményré deskriptive analizon, udhézon dhe planifikon
komponentet kryesore hapésinore. Kéto komponente jané strukturuar né shtaté
nénkapituj kryesor: rrjeti rrugor, banimi, pérmbaijtjet jobanimore, hapésirat e lira,
infrastruktura teknike, mbrojtja e mjedisit, parcelizimi, dhe rregullimi sipas térsive urbane.

IV. Dispozitat pér Implementim, paragesin pjesén mé té réndésishme té& dokumentit né
bazé té té cilit autoritetet vendimmarrése bazohen

Né kété kapitull jané té pérmbledhura dispozitat e pérgjithshme té cilat mundésojné
implementimin e planit, pérmes pérshkrimit t&¢ udhézuesve, sqarimit té tolerimeve té
mundshme, dhe pércaktimin e veprimeve té ardhshme né aspektin e planifikimit (planet
detale urb-arkitektonike dhe pejsazhore).

Poashtu, pércaktohen dipozitat lidhur me pérgjegjésit, bashképunimin dhe pjesémarrjen,
me qéllim té menaxhimit sa mé té miré e cila do té rezultonte me implementim té
suksesshém té planit.

Né Kkété kapitull jané té pérshkruara rregullat, kushtet urbane (koeficienti i
ndértueshmérisé, shkalla e shfrytézimit té€ tokés, vija e ndértimit dhe rregullimit,
parcelizimi, ményra e shfrytézimit té€ hapésirés e té ngjashme), bazuar né té cilat duhet té
rregullohen zhvillimet né lokacion.

V. Aneksi, éshté vlerésuar si pjesé e domosdoshme e dokumentit, me qéllim té
dokumentimit té gjithé infrastrukturés sé& pérdorur né proces té hartimit té planit, dhe
pérmbledhje e dokumeneve formale.

Pjesa Grafike éshté né aneksin 1 dhe né te ndodhen hartat e gjendjes ekzistuese dhe
hartat e gjendjes sé propozuar. Hartat kané pérpjesé 1:1500.

Pér té pasur njé pasqyré té qarté rreth kostos sé pérgjithshme té infrastrukturés, éshté
dhéné Paramasa dhe Parallogaria e Infrastrukturés né aneksin 2.
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II. ANALIZA E

S|TUATES Harta 1. Kosova me Regjionin e Gijilanit
URBANE

2.1 LOKACIONI

Komuna e Gijilanit ndodhet né
pjesén jug-lindore té Kosovés
(rajoni i Anamoravés) dhe kufizohet
me Magedonin, Serbiné, Komunén
e Kamenicés, Komunén e Vitisé,
Komunén e Ferizajit, Komunén e
Lipjanit dhe Komunén e Artanés.

Ka njé sipérfage prej 515 km2
(51,500 ha) dhe pérbéné 4.7 % té
territorit té pérgjithshém té Kosovés.
Gjilani gjendet né udhékryq té
rrugéve gé€ e lidhin Kosovén me
Serbiné dhe Magedoning, gé mund
té konsiderohet si pozite té
pérshtatshme gjeografike e cila
Gijilanit i mundéson lidhje té mira
me gendrat tjera t&€ Kosovés dhe té
rajonit.

Komuna e Gjilanit pérbéhet prej 63
vendbanimeve dhe 54 komunave
kadastrale. Burimi: www.osce.org/item/17979.html
Dendésia né komunén e Gijilanit
éshté 259 banoré né njé kilometér
katror.

Ka lartési mbidetare 400—890 m.
Kufizohet me malet e Gollakut dhe
malet e Karadakut né jug qé arrijné
lartésiné maksimale deri né 1000 m.

Ekzistojné dy rrugé magjistrale qgé
kalojné népér kété rajon dhe
krygézohen njéra me tjetrén né
gytetin e Gjilanit, M25-2 dhe M25-3.
M25-2 e lidh Preshevén me
Prishtinén, ndérsa M25-3 e lidh
Bujanovcin me Ferizajn.

Rrugé tjetér e réndésisé nacionale
éshté rruga regjionale R 213 qgé e
lidh qytetin e Gjilanit me Artanén.
Rruga regjionale R 212 e cila ka
mundésine e lidhjes me
Kumanovén ka gasje jashté qytetit
té Gjilanit.

Burimi: www.gjilani-komuna.org/
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Harta 3. Lokacioni i gendrés sé qytetit ne kontekst te Komunés sé Gjilanit
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Distanca me gendrat tjera:

. Gjilan — Prishtiné = 47 km,

. Gjilan — Ferizaj = 32.3 km,

. Gjilan — Kamenicé = 26.6 km,
. Gjilan — Viti = 20.4 km

. Gjilan — Lipjan = 45.7 km dhe
. Gjilan — Artané = 18.3 km

Harta 4. Lokacioni i zonés sé gendrés ne kontekst te gytetit t&€ Gjilanit

-
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Qyteti éshté né njé lartési mbidetare nga 501 deri mé 590m. Si qytet primar né rajonin e
Anamoravés, Gijilani luan njé rol me réndési né zhvillimin e métutjeshém té téré rajonit
poashtu edhe té vet gendrés sé qytetit. Pozita e saj gjeo-morfologjike dhe vet struktura
fizike e gytetit detyron zhvillimin e qytetit né drejtim té pjesés jug-perendimore, qé éshté
paraparé me Plan Zhvillimor Urban.

Pozicioni i gendrés sé qytetit kryesisht paraget bérthamén e vjetér té gytetit dhe ndodhet
né krygézim té rrugéve kryesore té qytetit té cilat lidhen me gendrat tjera té Kosovés dhe
Rajonit (Ferizaj—Qendér—Bujanovc; Prishtine—Qendér—Preshevé) dhe me ané té
rrugéve sekondare lidhet me fshatrat pérreth (Qendér—Koretisht; Qendér—Kufcé e
Epérme; Qendér—Malishevé; Qendér—Velekincé).

Qendra e qytetit pér shkage té rregullimit mé detal éshté ndaré né dy zona té gendrés, ku
si element kryesor ndarés éshté lumi Mirusha. Qendra éshté ndaré né zona:

Zona 1 ku pérshihet pjesa mé e madhe e qytetit t&€ vjetér dhe Zona 2 ku pérfshiné pjesén
jugore dhe nuk pérfshihet me kété Plan Rregullues.




Zona e gendrés e pérfshiré me Plan Rregullues pérfshiné zonén e cila kufizohet me lumin
Mirusha né jug; rrugén “Véllezérit Frashéri” dhe rrugén “Evlia Qelebia” né veri; rrugén
“Haqif Tetova” dhe rrugén “Ibrahim Pacolli” né peréndim si dhe rrugén “Reshat Ymeri”,
rrugén “Hamdi Kurteshi” dhe tregun e gjelbér né lindje.

Kjo zoné pérfshiné njé sipérfage prej 42.6 ha.

Kjo sipérfaqge éshté e zhvilluar kryesisht me banim té ulté dhe ka dendési té banimit 130
banor per hektar .

Pérgjaté arterieve kryesore paraqiten ndértesa té lartésisé mé té madhe duke u
shndérruar né hapésira publike aktive né kuadér té€ gendres.

Konteksti

Shikuar nga aspekti i marrédhénies me hapésirat pérreth (lagjet pérreth) dhe me téré
zonén urbane, pér shkak té pérmbaijtejve ekzistuese publike dhe pérgendrimit té biznesit
pérgjaté rrugéve kryesore lokacioni paraget pjesén meé té gjallé té qytetit. Kjo theksohet
edhe me akset kryesore té qarkullimit né qytet dhe rrugét kryesore té cilat ¢ojné nga
Gijilani né Prishtiné, Ferizaj dhe Bujanoc.
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2.2 MENAXHIMI | TOKES
2.2.1 GJENDJA KADASTRALE—ZONA E PERFSHIER ME PLAN RREGULLUES

Hapésira e pérfshiré me plan rregullues éshté né kuadér té zonés urbane té€ Gjilanit.
Lokacioni gjendet né zonén veriore t€ gendrés me sipérfaqge prej 42.6 ha dhe pérbéné
~746 ngastra t&€ madhésve té ndryshme ~28 ngastra té rrugéve publike dhe 1 ngastér
publike e lumit “Banja”. Numri i pérgjithshém i ngastrave né lokacion jané 775 ngastra.

Ky lokacion kufizohet me:

Veri— rruga publike “Vllezérit Frashéri” 4771-0, rruga publike “Abdulla Presheva” 4772-0,
rruga publike “Elvia Qelebia“ 4774-0, ngastra 2763-0, 2764-8, 9137-0, 9093-0, 2765-0,
3141-0, rrugé 3140-0, 3139-0, 3138-0, 3134-0, rrugé 3133-0, 3132-0, rrugé 3129-0, 3126
-0, 3125-0, 3124-0, 3123-0, 3118-0, 3117-0, rrugé publike 4772-0, 3085-0, rrugé 3092-0,
4950-0, rrugé 4774-0, 4950-0, 3107-0, 3106-0, 3103-0, 3102-0, 3099-0, 3094-0, 3093-0,
3077-0, 3076-0, 3075-0, 3074-0, 3041-0, 3040-0, 3037-0, 3036-0, rrugé 4775-0, 3035-0,
3033-0 dhe 3030-0;

Harta 6. Gjendja kadastrale e “Qendrés” (Zona 1)

LEGJENDA

[C 7] KUFIRII"QENDRES (ZONA 1)"
NGASTRA
NDERTESE

[ RRUGE

LUM
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Lindje—rruga publike “Reshat Ymeri” 4773-0, ngastra 3031-0, 3032-0, rrugé 3498-0,
3541-0, 3540-0, 3537-0, 3536-0, 3528-0, 3530-0, 3531-0, rruga publike “Abdulla Tahiri”
3610-0, 3606-0, 3607-0, 3608-0, 3609-0, 3631-0, 3630-0, rrugé 3629-0, 3627-0, 3626-0,
9064-0, rruga “Hamdi Kurteshi” xxx, 9062-0, 9063-0, 9061-0, 9066-0, 9059-0, 2242-3,
2242-11, rrugé 2242-6, 2242-8, 2243-0, rruga “Gjinollét”, 2244-1, 2289-0, 2244-2, 2245-
0, 2246-0, 2247-0, 2248-0, 2249-0, 2250-0, 2251-0, 2252-0, 2273-0, 2274-6, 2275-7 dhe
2275-12;

Jug—Ilumi “Mirusha” xxx dhe ngastra 3794-0, 3795-0, 3807-0, 3808-1, 3809-0, 3777-0,
3815-0, 3817-0, 3818-0, X, rrugé publike 4779-0, 3743-1, 3709-0, 3708-0, 3707-0, 3706-
0, 3705-0, 3704-0, 3703-0, 3856-0, 3858-0, 3859-0, 3860-0, 3878-0, 3877-0, 3423-0,
rruga 3414-0, 3397-0, 3398-0, 3396-2, 9100-0, 3394-0, 3393-0, rrugé 3364-0, 3384-1,
3383-0, 3379-0, 3377-0, 3368-1 dhe 3337-0;

Perendim—ngastra 3338-0, 3244-0, 3249-0, 3247-0, 3298-0, 3299-0, 3301-0, 3295-0,
rruga publike “Haqif Tetova” 4768-0, rruga publike “Zija Shemsiu” 4767-0, rruga publike
“Ibrahim Pacolli” xxx, 2720-0, 2723-0, prrocka “Banja” xxx, 2071-4 dhe 2070-4.

(vérejtje: Ngastrat e padefinuara jané pérshkruar si “xxx” si pasoj e mungesés sé informatave nga Drejtoria pér
Kadastér, Gjeodezi, Proné dhe Banim, KKG;j).

2.2.2 PRONESIA

Né lokacionin e pércaktuar si “Qendra (Zona 1)°, Gjilan ekzistojné ngastra me pronési
private dhe publike/shogérore. Numri total i ngastrave éshté ~775 né té cilén 646 jané
ngastra private ndérsa ~129 jané publike (99 ngastra t&€ KKGj, 2 ngastra té Bashkésisé
Islame dhe 28 ngastra rrugé publike).

Nga sipérfagja e pérgjithshme 42.6 ha, sipérfagja e ngastrave private éshté 26.6 ha,
sipérfagja e ngastrave publike éshté 10.98 ha dhe ngastrat pér rrugé publike 0.75 ha.
Korridoret e dedikuara pér rrugé kané njé sipérfage prej ~6.24 ha, ku kryesisht hyjné né
pronési publike t€ menaxhuar nga KKGj dhe rrugé té caktuara hyjné né pronési private.
Rrugét me pronési private jané krijuar si pasojé e qasjes né ngastra té brendshme.

(vérejtje: Sipérfagja e ngastrave bazohet né hartat kadastrale dhe matjet gjeodezike dhe duhet té
kihet parasysh se disa ngastra té “Qendrés (zona 1)” njé pjesé té sipérfageve té tyre e kané
jashté zonés sé rregullimit).

Né gendrén e gytetit éshté hulummtuar vendbanimi joformal lagja “Abdullah Presheva” i
zgjedhur nga klasifikimi i béré nga grupi i interesit dhe OSBE si dhe nga identifikimi i
zyrtaréve komunal té cilét jané bazuar né gjendjen aktuale kadastrale dhe té planeve
ekzistuese urbane. Kjo hapésiré e definuar si “Vendbanim Joformal” tangjenton Zonén 1
té gendrés sé qytetit. Kjo zoné do té shqyrtohet né vijim né Planin Rregullues Urban té
Zonés 2 té gendrés sé qgytetit.

Burimi: Vendbanimet joformale—Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor, Prishtiné, 2005

Lokacionin e pérbéjné ngastra t& madhésive té ndryshme kryesisht me form té ¢rregullt.
Madhésia e ngastrave shkon nga < 1 ari e deri né 1 ha (100 ari).

Ngastrat e komunés té dedikuara pér institucione sociale, administrative, publike, etj kané
kryesisht sipérfage t€ madhe deri sa ato private kané madhési té vogél.

Me riparcelizim, né kété rast bashkimin e ngastrave, varésisht prej kérkesés sé banoréve
dhe investitoréve mund té zvoglohet numri i ngastrave dhe né kété ményré té
mundésohet zhvillimi mé i lehté i gendrés sé qytetit.
Né disa zona ku ekziston banimi shumébanesor, shihet garté se ngastrat nuk kané kaluar
né procesin e riparcelizimit (bashkimin e ngastrave).
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Harta 7. Pronésia / ’ -
L K S KNSy T LEGJENDA

PRONE PRIVATE
I PRONE PUBLIKE - KKGJ

[ PRONE PUBLIKE - BASHKESIA ISLAME
[ | PRONEE PADEFINUAR
1

|

RRUGE PUBLIKE

I
[

R i

P 00 OECRLT ! ; 500m
2.2.3 SHFRYTEZIMI | TOKES / DESTINIMI
Shfrytézimi i tokés éshté kategorizuar né tri sipérfage:

o Sipérfagja e ndértuar

« Sipérfaqgja e liré publike dhe

o Sipérfaqja e transportit

Sipérfagja e ndértuar pérkufizohet si hapésiré né té cilén lejohet ndértimi brenda
rregullave té pércaktuara.

Shumcén e sipérfages sé ndértuar né gendér té qytetit (zona 1) e pérbéné banimi i
kombinuar me afarizém qofté né kuadér té ndértesave té€ banimit ose né ndértersa té
vecanta. Pérveq banimit jané edhe sipérfaget e dedikuara pér institucione sociale,
administrative, fetare, ndérmarrje, tregtare dhe shérbyese, etj.

Sipérfaqgja e banimit pérbén 75 % (26.78 ha), nga té cilat banim individual 70% (25 ha)
dhe banim shumébanesor 5% (1.81ha). Institucione sociale pérfshijné njé sipérfaqe prej
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Harta 8. Shfrytézimi i tokés

SIPERFAQJA E NDERTUAR

BANIM INDIVIDUAL
BANIM INDIVIDUAL | PERZIER
BANIM SHUMEBANESOR
BANIM SHUMEBANESOR | PERZIER
INSTITUCIONE ARSIMORE

INSTITUCIONE SHENDETSORE
INSTITUCIONE ADMINISTRATIVE & PUBLIKE
INSTITUCIONE FETARE

AFARIZEM i

TREGU S00m

497 ha (13.9%), institucione administrative dhe

SIPERFAGJAE LIRE. PUBLIKE publike 1.0 ha (3.5%), institucione fetare kemi 0.26.ha

SPORT DHE REKREIM (0.72%), ndérsa ndérmarrje tregtare dhe shérbyese
SHESH 0.7 ha (2.1%). Tregu i gjelbér pérfshiné 4.8%.
HAPESIRE E GJELBER | PARK Lo . . N . .
S ——— Sipérfagja e liré né kuadér té ngastrave private hyné
- né sipérfaqe té ndértuar.
HAPESIRE E PADEFINUAR Sipérfagja e liré publike pérkufizohet si hapésiré jo e
SIPERFAQJA E TRANSPORTIT ndértuar ShfryteZIml i sé cilés éshté kryeSiSht i
) dedikuar pér korridore té gjelbra, parqe, sheshe, sport
[ RRuce dhe rekreim. Kétu béjné pjesé edhe sipérfaget ujore.
: TROTUAR Né shumicén e hapésirave ndértimi nuk éshté i lejuar,
] PARKM pérveq ndértimeve té cilat mbéshtetin aktivitetet e
I RE

definuara me destinimin e sipérfageve.
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Sipérfagja e liré publike né kuader té gendrés sé qytetit (zona 1) éshté mjaft e vogél dhe
ajo pérbéné disa shirite t& gjelbérimit, sipérfage té gjelbra té ashtuquajtura “parge té
xhepit”, sheshe, sport dhe rekreim né kuadér té shkollave. Sipérfaget ujore e tangjentojné
lokacionin né jug dhe njé pjesé né lindje, ndérsa pérroska “Banja” e cila éshté pjesérisht
e hapur kalon pérgjaté gjithé zonés.

Sipérfagja e transportit éshté toka e rezervuar pér korridore té transportit ku pérveq
rrugéve jané edhe pérmbaijtjet tjera si trotuaret pér kémbésor, sipérfage parkimi, shirit
gjelbérimi, etj. Kjo sipérfage éshté e dedikuar vetém pér garkullim dhe infrastrukturé
teknike dhe né té nuk lejohet ndértimi.

Sipérfaqgja e transportit ka njé sipérfage prej 6.73 ha nga e cila rrugét pérfshijné 64% té
sipérfaqges, trotuaret 29% dhe parkimi i automjetve pérfshiné 7% té sipérfagés totale té
transportit.

Rrjeti i rrugéve né qgendér té qytetit (zona 1) éshté trashéguar nga zhvillimin i rrjetit rrugor
té krijuar me zhvillimin e qytetit t& Gjilanit gjaté historisé. Ky zhvillim éshté kryesisht i pa
planifikuar. Kétu pérfshihen rrugét dhe trotuaret e ¢rregullta, sipérfage té€ parkimit dhe
shiritat e pakét té gjelbérimit. Nuk ekziston ndonjé shirit i vecanté pér zhvillimin e trafikut
té bigiklistéve.

Tabela 1. Té dhéna pér destinimin e sipérfageve

Destinimi i Sipérfagja Sipérfagja
sipérfageve ekzistuese (ha) |ekzistuese %
Sipérfagja e ndértuar Banim individual 15.13 42.5%
Banim individual i pérzier 9.84 27.5%
Banim shumébanesor 0.33 0.9%
Banim shumébanesor i
pérzier 1.48 4.1%
Institucione arsimore 4.81 13.5%
Institucione shéndetsore 0.16 0.43%
Institucione fetare 0.26 0.72%
Institucione administrative
dhe publike 1.00 3.5%
Afarizém 0.73 2.1%
Tregu 1.73 4.8%
Total 35.47 100%
Sipérfagja e liré publike |Sport dhe rekreim 0.141 29%
Sipérfage e gjelbér / Park 0.048 10%
Shesh 0.091 19%
Shirit gjelbérimi 0.085 18%
Lum 0.037 8%
Hapésiré e zbrazét 0.078 16%
Total 0.48 100%
Sipérfagja e transportit |Rrugé 64%
Trotuar 1.93 29%
Parkim 0.49 7%
Total 6.73 100%
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2.3 ZHVILLIMI SOCIO-EKONOMIK

2.3.1 DEMOGRAFIA

Popullsia e tanishme e komunés sé Gjilanit éshté vlerésuar té jeté rreth 134.000 banoré,
nga té cilét 65.000 jetojné né qytet dhe 69.000 banoré jetojné né 63 fshatra.

Njé tipar i vecanté i Gjilanit €shté llojllojshméria e popullatés; 87% e popullatés éshté
Shqiptar, 9% Serbé dhe 3% Romé dhe 1000 Turq jetojné né Gjilan; kéto bashkési té
ndryshme jetojné né vet qytetin dhe né disa fshatra, duke e béré Gjilanin njé nga
komunat mé té shuméllojshme etnike né Kosoveé.

Popullsia

Sipas hulumtimeve té béra né terren (mars 2009) éshté evidentuar se numri i banoréve
né zonén e gendrés té pérfshiré me plan rregullues éshté péraférsisht 5026. Ky numér
bazohet né numrin e ekonomive familjare (1047) dhe numrin mesatar t€ anétaréve té
familjes (4.8) né kété zoné.

Duke marr parasysh numrin e pérgjithshém té€ banoréve té qytetit t& Gjilanit vimé né
konkludim se kjo pjesé e gendrés sé qytetit t& pérfshiré me plan rregullues urban pérbéné
~9% té banoréve total, gjé gé tregon se dendésia mesatare né zonén géndrore té€ qytetit
éshté 130 ban/ha né raport me zonat tjera.

Pér procesin e planifikimit né gendrén e qytetit, éshté i réndésishém edhe numri i
popullsisé né téré qytetin dhe Komunén, pasi gé disa pérmbaijtje tejkalojné kufijt e zonés
dhe té qytetit bile.

Sipas PZHK-sé& numri i banoréve té komunés éshté rreth 140.000, prej té ciléve 79.000
jetojné né qytet, kurse 41.000 banoré jetojné né fshatra. Ndérkaq, numri i ekonomive
familjare/familjeve né qytet éshté 14.364 me numér mesatar 5.5 té antaréve té familjes.
Sipas PZHU-sé parashikimi i
popullésisé pér vitin 2020 né
gytetin e Gijilanit do té arrijé BANIMI'INDIVIDUAL

Llogaritjet e numrit t& banoréve:

deri né 91.000 banoré (1.3 %). 3082 ban. me pyetésoré + 498 banor pa info (94 x 5.3 =498)

Nga ky parashikim mund t&¢ 3082+498=3580 banor né sht€pi individuale
supozojmé edhe rriten e BANIMI SHUMEBANESOR

numrit t& banoréve té gendrés 858 banor nga pyetésorét + 588 banor pa info (140 x 4.2= 588)

gé mund té arrij deri né 7000 858+588=1446 banor né ndértesa shumébanesore

banor né vitin 2020. Me kété 3580+1446=5026 d.m.th. ~ 5026 banoré -“Qendra (zona 1)

numeér té banoréve, dendésia

né gendér mund té arrijé deri né 180 banoré pér hektar.
Ky numér i parashikuar mund té konsiderohet i pérafért dhe ai mund té shérbejé vetém
pér orientim, sepse ndryshimet e strukturés sé shfrytézuesve né qendér varet shumé nga
ajo se né cfaré ményre do té zhvillohet gendra, sa do té jeté kérkesa pér banim né
gendér dhe cfaré shkalle e imigrimit né gendér té Gijilanit

mund té pritet.

Struktura sipas grup moshave

Nga numri i pérafért i banoréve té hulumtuar né terren gé éshté
3940, aférsisht 62% té banoréve té lokacionit jané té€ moshés

Diagrami 1. Struktura e moshés

prej 18 deri 65 vjegare, 23% té moshés 6 deri 17 vjet, 8% jané

W deri 5 vjet
fémijét deri né 5 vjet dhe vetém 7% jané té moshés mbi 65 6 deri 17
vjecare. Kjo tregon pér njé strukturé té re té popullsisé e 18 deri €5
posacgérsint popullsisé sé afté pér puné (18-65 vjet), qé o ml

pérfshiné mbi gjysmén e banoréve té késaj zone.
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2.3.2 ZHVILLIMI | SEKTORIT SOCIAL

Shéndetésia

Né gytetin e Gjilanit, jané pesé Qendra té Mjekésié Familiare (QMF) dhe njé Qendér
Kryesore e Mjekésisé familiare (QKMF). QKMF e qytetit dhe QMF “28 Néntori” ndodhen
né zonén e pérfshiré me plan rregullues.

Pérveq kétyre dy institucioneve ekzistojné edhe 5 ordinanca private profesionale
stomatologjike.

Numri i té punésuarve né institucione shéndetésore né gytetin e Gjilanit éshté 318, ku 91
jané meshkuj dhe 227 jané femra.

Bazuar né buxhetin e aprovuar pér 2009 e cila éshté 26 000 euro, mund té konkludohet
se niveli i zhvillimit té sektorit shéndetésor éshté shumeé i ulét.

Arsimi

Arsimi dhe edukimi né qytetin e Gijilanit zhvillohet né katér nivele: parashkollor, fillor, i
mesém dhe universitar. Sipérfagja e pérgjithshme e hapésirave shkollore éshté
48.941m2, ndérsa numiri i pérgjithshém né vitin shkollor 2008/09 éshté 26846 nxénés té
shpérndaré né institucione parashkollore (gerdhe) me 287 fémijé né 12 paralele, né
shkolla fillore 827 paralele dhe 230 paralele né shkolla t€ mesme.

Né zonén e pérfshiré me plan rregullues nuk ka shkollé fillore pérve¢ shkollés sé ulét té
muzikés. Mirépo, né kété pjesé té qyetit éshté gendra e shkollave t&€ mesme me gjashté
shkolle—shkolla ekonomike, teknike, gjimnazi, shkolla e muzikés, shkolla e mjeksisé dhe
e bujgésisé. Té gjitha ndértesat pérbéjné njé kompleks né formé té njé kampusi té pa
rregulluar, por té dallueshém si térési urbane. Né kété kompleks ndodhet edhe Fakulteti i
Edukimit—dega Gijilan.

Sipas té dhénave nga Drejtoria e Arsimit—KKG;j, numri total i nxénésve né kéto 6 shkolla
té mesme éshté 7002 ndérsa numri i paraleleve 230. Shkolla e Muzikés ka 90 nxénés né
7 paralele, Shkolla e Mesme e Mjekésisé “Asllan Elezi” ka 1059 nxénés né 26 paralele,
Shkolla e Mesme Teknike “Mehmet Isai” ka 1320 nxénés né 48 paralele, Gjimnazi “Zenel
Hajdini” ka 2361 nxénés né 71 paralele, Shkolla e Mesme e Bujqésisé “Arbéria” ka 749
nxénés né 34 paralele dhe Shkolla e Mesme Ekonomike “Marin Barleti” ka 1423 nxénés
né 44 paralele.

Né zonén 1 té gendrés sé qytetit nuk ekziston shkollé fillore. Shkollat mé té aférta fillore
jané: sh.f."Selami Hallaqi”, sh.f. “Thimi Mitko”, sh.f. “Musa Zajmi” dhe sh.f. “Musa Zajmi—
Dheu i Bardhe”. Kéto shkolla fillore kané mbulueshméri né pjesén mé té madhe té
“Qendrés (Zonés 1)”.

Pérveg shkollave fillore né kété zoné nuk ka institucione parashkollore gjé gé ul nivelin e
shérbimeve té arsimit.

Diagrami 2. Struktura arsimore Bazuar né hulumtimin e béré pérmes pyetésorit né kété

zoné, 14% jané me shkollim té larté dhe 11% jané
student d.m.th jané duke i vijuar studimet né shkollim té

lart, 49% té banoréve jané me shkollim t& mesém, me
‘ - shkollim fillor jané 22% dhe pa shkollim jané 98 veté qé
m shkollim fillor pérbéné 4% té té anketuarve.
shkollimtémesem PO ashtu edhe duke marr parasysh gé né kéto shkolla
Rt ent vijojné meésimin nxénés nga Bujanovci dhe Presheva
o R limsan niveli i zhvilimit té institucioneve arsimore éshté i
kénagshém.
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2.3.3 ZHVILLIMI | SEKTORIT EKONOMIK

Ekonomia dhe punésimi

Deri né vitet e 90-ta, Gjilani kishte njé ekonomi relativisht stabile. Ajo pérbéhej nga
Industria e tekstilit, Industria e duhanit, Industria e baterive — "IBGJ”, Fabrika e
radiatoréve dhe stabilimenteve tjera ngrohése, Fabrika e prodhimeve pér xehetari dhe
konstruksioneve té c¢elikta, Ndérmarrja hidro-ndértimore dhe industriale “Morava e
Bingés”, Therrtorja, Industria e miellit dhe e bukés e té tjera. Me kohé kéto u démtuan,
sidomos né periudhén e luftés sé fundit. Pas luftés, né shumicén e tyre u béné pérpjekje
pér ta rifilluar prodhimtariné por suksesi nuk ishte i njejté.

Burimi: www.gjilani-komuna.org/

Disa prej tyre jané privatizuar dhe prej tyre disa kané vazhduar me veprimtariné e njéjté
né ményreé té suksesshme, kurse disa nuk kané gené né gjendje té rimékémbin aktivitetin
e dikurshém.

Sot, jané té regjistruara 3.960 biznese private, duke punésuar 8.500 persona.

Burimi: Strategjia Zhvillimore Lokale—BDPA, gershor, 2008

Né zonén e gendrés (zona e trajtuar me plan rregullues) jané té koncentruara kryesisht
ndérmarrje t€ vogla private gé jané kryesisht té vendosuar né kuadér té banimit. Kéto
ndérmarrje private jané hapur si nevojé pér punésim té familjeve ose hapésirat afariste
né kuadér té shtépisé jané dhéné me qira. Pra, prej numrit té térésishém té bizneseve,
64% té tyre jané té€ vendosura né kuadér té ndértesés banimore ndérsa 28% jané té
vendosura né ndértesé té veganté por né kuadér té ngastrave banimore private.
Ndérmarrjet e grumbulluara né njé ndértesé pérbéjné vetém njé pérqindje té vogél.
Ndérmarrjet e pérfshira né zonén 1 té gendrés sé Gijilanit arrijné njé numér prej 725, nga
té cilat pér 563 ndérmarrje jané marré informata, kurse pér 162 ndérmarrje tjera, nuk ka
gené e mundur té merren informatat e kérkuara. Prej 563 ndérmarrjeve 216 jané
ndérmarrje shérbyese, 212 ndérmarrje tregtare, ndérmarrje zejtare jané 62 dhe 72

pérbé&jné ndérmarrjet hotelierike.

Numri i t& punésurave né kéto ndérmarrje éshté
1411 punétor. Kéto ndérmarrje hyjné né
kategoriné e ndérmarrjeve té vogla dhe numri i té
punésuaréve né kéto ndérmarrje sillet prej 1 deri
né 2.

Bazuar né hulumtim (mars 2009), té ardhurat e
banoréve té intervistuar vijné kryesisht nga
punésimi i rregullté me 52%, ndérsa 17% té
banoréve jetojné nga pensioni, 13% té tjera, 8% té
banoréve té ardhurat i kané nga diaspora, 6%
kané té ardhura nga punésimi i pérkohshém dhe
4% jetojné me ndihma sociale.

Nga hulumtimi shtépi pér shtépi numri i
pérgjithshém i té€ punésuarve éshté 850 persona.
Bazuar né kété numér dhe né numrin e
pérgjithshém té familjeve del se numri mesatar i té
punésuarve pér familje éshté 1.48 persona. Nga
numri total i té punésuarve 90% jané té punésuar
né Gijilan, 5% né Prishtiné dhe 5% jané té
punésuar né vend tjetér.
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Diagrami 3. Té ardhurat financiare

B ndihmé sociale

H pension

m diaspora

W té punésuar pérkohésisht
B té punésuar

H tétjera

Diagrami 4. Vendi i punés

5%

| Gjilan
M Prishtiné

tjetér



2.4 MJEDISI | NDERTUAR

Struktura e ndértuar nénkupton strukturén fizike t&é ndértesave dhe rrjetit t& hapésirave
publike té cilat e ndajné hapésirén private prej asaj publike. Struktura fizike e parregullt e
gendrés sé qytetit aludon né njé qytet me histori té€ zhvillimit né ményré té paplanifikuar.

Ndértesat né gendrén e qytetit (zona 1) jané zhvilluar né ményré organike dhe sipérfaqgja
e shputés pérfshiné njé hapésiré totale prej 13.02 ha.

Ky ind urban i trashéguar, me zhvillimin e pakontrolluar, ka shkaktuar probleme té cila sot
manifestohen né téré qytetin, sidomos ne garkullim — jo vetém té automjeteve por edhe té
kémbésoréve.

Prezenca e tregétisé dhe shérbimeve — hotelieri, zejtari dhe lloje tjera té aktiviteteve
ekonomike né dy rrugét kryesore Adem Jashari dhe Abdulla Tahiri e béjné gendréen
shumé aktive. Kjo bén qgé trotuaret e ngushta té rrugéve té jené té pamjaftueshme pér
numrin e madh té€ kémbésoréve gé jané né rruge.

Harta 9. Struktura e ndértuar

LEGJENDA

BANIM INDIVIDUAL

BANIM INDIVIDUAL | PERZIER

BANIM SHUMEBANESOR

BANIM SHUMEBANESOR | PERZIER
INSTITUCIONE ARSIMORE

INSTITUCIONE SHENDETSORE
INSTITUCIONE ADMINISTRATIVE 8 PUBLIKE
INSTITUCIONE FETARE

NDERMARRUE TREGTARE, ZEJTARE,
HOTELIERIKE DHE SHERBYESE

NDERTESA PERCJELLESE NE
KUADER TE BANIMIT

I TRAFOSTACION

10m

100m ~ 500m
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2.4.1 BANIMI

Zona e pérfshiré me plan rregullues kryesisht karakterizohet me banim individual dhe né disa
pjesé gendrore me banim shumé-banesor. Pjesén mé t&€ madhe té banimit e pérbén banimi
individual me 70 %.

Banimi individual né térési pérbéhet prej shtépive té vecanta té cilat kryesisht jané me cilési té
miré té€ ndértimit. Shtépité individuale jané té shpérndara népér téré zonén e gendrés dhe
kryesisht jané té ndértuar pa plan, edhe pse kjo zoné éshté pérfshiré me Plan Detal té vitit
1973, té reviduar né vitin 1984.

Sa i pérket banimit shumébanesor, ai gjendet pérgjaté rrugéve kryesore, prané rrugés “Abdulla
Tahiri”, rrugés “Adem Jashari’, rrugés “Abdulla Presheva” dhe rrugés “Gjinollét” dhe pérbéné
5% té sipérfagés sé ndértuar.

Gjaté hulumtimit né terren jané evidentuar 825 shtépi individuale dhe 34 ndértesa
shumébanesore me 374 njési banimi.

DENDESIA E NDERTIMIT
Prej sipérfages sé€ pérgjithshme té lokacionit 42.6 ha, sipérfage e ndértuar / sipérfagja e
shputés éshté 13 ha, ndérsa e pandértuar 24 ha. Indeksi mesatar i ndértimit éshté 0.9,

Harta 10. Lloji i Banimi

LEGJENDA

BANIM INDIVIDUAL

BANIM INDIVIDUAL | PERZIER
BANIM SHUMEBANESOR

BANIM SHUMEBANESOR | PERZIER

NDERTESA PERCJELLESE NE
KUADER TE BANIMIT

{
i
|
|
L

10m
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Diagrami 5. Lloji i banimit cka rezulton me njé koeficient té ulét t&€ ndértimit. Né pjesé té

1% caktuara té gendrés ndryshon koeficienti i ndértimit. Dendésia

' mé e madhe e ndértimit éshté pérgjaté rrugéve kryesore.

® Banim individual i pérzier DENDES|A E BANIMIT

" onmshunsbaneser—— Gin@rfagja né té cilét shtrihet veprimtaria e banimit éshté 26.78
ha, ndérsa né bazé té hulumtimit né terren numri i pérgjithshém
i banoréve éshté ~5042 banoré, nga kjo rrjedh se dendésia
banimore mesatare éshté ~130 ban/ha. Dendésia e banimit né

Diagrami 6. Dendésia banimore pjesé té caktuara shkon prej 23 ban/ha e deri né 287 ban/ha.
Pér vlerésim mé té miré éshté béré ndarja né tri kategori (shih
hartén 11):

o e D-1 min. 150—300ban/ha (29%) (30 - 60 njési banimi/ha)
"ontsommoosenns ¢ D-2 min. 80—150ban/ha (42 %) (20 - 30 njési banimi/ha)
o e, e D=2 min. 50—80ban/ha ( 29%) (10 - 20 njési banimi/ha)
“pendtsbeureds  Né hartén e paraqitur me poshté shihet shumé qarté pjesét me

dendési mé té madhe té banimit.

B Banimishumebanesor i pérzier

Harta 11. Dendésia e banimit

LEGJENDA

- D-1 (min. 150 max 300 ban/ha)

I -2 (min. 80 max 150 ban/ha)
D-3 (min. 0 max 80 ban/ha)

e KUFIRI | "QENDRES (ZONA 1)"
NGASTRA
NDERTESA

[ | rRuUGE

[ lum

MODULI 1 HA
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ETAZHITETI

Lokacioni karakterizohet kryesisht me ndértim té ulté dhe pjesé
té caktuara ndértim t€ mesém dhe té lart. Etazhiteti né lokacion
éshté i ndryshueshém dhe sillet prej P+0 deri né P+8.

Pér vlerésim mé té miré éshté béré ndarja né tri kategori (shih
hartén 12):

e H-1 min. 5—10 etazhe (1 %)

e H-2 min.3—5 etazhe (10 %)

e H-2 min. 1—3 etazhe (89 %)

Deri para vitit 1999 lokacionin e karakterizonte etazhitet i ulté,
dhe me banimin shumébanesor prané rrugés “Abdullah Tahiri”
dhe rrugés “Adem Jashari. Sot ndértesat banimore
karakterizohen me etazhitet té ndryshueshém. Edhe pse pjesén
mé té€ madhe e pérbén banimi individual i cili sillet prej P+0, P+1
deri P+2 me 760 ndértesa, ndértesat e reja dhe ato né ndértim
e sipér kané fiiluar ta ndryshojné strukturén e gendrés duke e
rritur etazhitetin prej P+5 deri P+8.

Figura 1. Banim i ulté

L

Harta 12. Etazhiteti i banimit

LEGJENDA N o »yl
G, e S
B - - 1 min. 6- max. 10 etazhe L9 N
ey ! it
B - 2 min. 4- max. 5 etazhe H“\-\ \'-
H - 3 min. 1- max. 3 etazhe ""““'--Q
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Diagrami 7. Etazhiteti i banimit

1%

W Banimiulté H-3
min.l-max.3 etazhe

W Banimimesém H-2
min.3-max.5etazhe

m BanimilartH-1
min.5-max.10 etazhe

Diagrami 8. Cilésia e ndértesés
2%

Hemiré

W mesatare
medobét
W e pakryer

® eshkatérruar

KUALITETI | BANIMIT

Vlerésimi i kualitetit t€ ndértesés éshté i domosdoshém pér té
pasqyruar kushtet e banimit, duke siguruar pasqyré me té qarte té
kualitetit t&€ ndértesave té cilat duhet trajtuar.

Kategorité me té cilat jané trajtuar ndértesat jané: gjendje e mire,
mesatare, e dobét, e pakryer dhe e shkatérruar. Nga vlerésimi né
terren, 54% té ndértesave jané né gjendje té mire, 23% jané
mesatare, 7% té dobéta, 14% e ndértesave banimore jané té
pakryera dhe 2% jané té shkatéruara.

Ndeértimi i ndértesave banimore né zonén e pércaktuar me PRRU
daton nga viti 1900 — ndértesa té cilat paragesin trashégimi
arkitektonike dhe té cilat jané té mbrojtura. Nga numri i
pérgjithshém i shtépive té€ anketuara (485) del se numri mé i
madh i shtépive éshté ndértuar né periudhén e pasluftés
(periudha 10 vjegare) me 154 shtépi, rreth viteve 90’ ta (~117)
dhe rreth viteve 80’ ta (~89). Né diagram shihet garté se periudha
e pasluftés ka njé rritém péraférsisht té njejté té ndértimit deri sa
né periudhat tjera ndértimi ndryshon nga viti né vit.

Harta 13. Gjendja fizike e ndértesés

LEGJENDA
- Gjendja e shtépisé e mire
- Gjendja e shtépisé e mesatare
Gjendja e shtépisé e dobét
Gjendja e shtépisé e pakryer
[ Gijendja e shtepisé e shkatérruar
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Diagrami 9. Viti i ndértimit té& ndértesave banimore
35
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KUFIRI | "QENDRES (ZONA 1)
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NDERTESA
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Harta 14. Viti i ndértimit t& ndértesave banimore népér dekada
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Diagrami 10. Statusi i pronésisé

0%
&
0.0% 0,6%

W private

B me qira

¥ shogérore
W e uzurpuar
m tjetér

Diagrami 11.Legjitimiteti i ndértesés

3%
B leje_po
M leje_jo

Harta 15. Statusi i pronésisé

LEGJENDA
[ PRIVATE
[ PRIVATE ME QIRA
I sHOQERORE
I = vzurPUAR
I TETER

PRONESIA

Statusi i pronésisé sé ndértesave banimore éshté kryesisht
private me 93%, banim me qira kemi 6%, banim me status
shogéror kemi 0.4%, nuk ka proné té uzurpuar ndérsa té tjera
jané 0.6%.

Ndértesat shumé-banesore té€ ndértuara né periudhén e ish-
Jugosllavisé jané privatizuar edhe pse prona né té cilén
ndodhen kéto ndértesa éshté e KKGJ.

Ndértesat shumé-banesore té ndértuara pas luftés jané té
gjitha me pronési private dhe disa prej tyre té papérfunduara
jané ende né proces té marrjes sé lejes ndértimore.

Prej numrit té pérgjithshém té shtépive té anketuara (474), né
bazé té hulmtimit me pyetésor, shumica e shtépive individuale
kané leje ndértimi (460 shtépi), ndérsa vetém 14 prej tyre nuk
kané leje ndértimi.

Duhet té theksohet se prej numrit té€ pérgjithshém té
ndértesave banimore (ekonomi familjare) t€ anketuara, 256
jané pa informata.



2.4.2 INSTITUCIONET PUBLIKE

INSTITUCIONET ARSIMORE _
Né lokacionin e pérkufizuar me PRRU gjendet njé kompleks i §&
ndértesave arsimore i cili €éshté i locuar né pjesén perendimore #*
dhe pérfshiné njé sipérfage prej 4.902 ha. Kété kompleks e
pérbéré Shkolla e Mesme Teknike “Mehmet Isai’, Gjimnazi
“Zenel Hajdini”, Shkolla e Mesme Ekonomike “Marin Barleti”,
Shkolla e Mesme e Mjekésisé “Asllan Elezi”, Shkolla e Mesme
e Bujgésisé “Arbéria” dhe Fakulteti i Edukimit— dega Gijilan.

Perveg: shkolles se mJekeS|se dhe bUquS|se qe th|IIOJne

té vecanta. Pak mé Iarg nga ky kompleks ndodhet Shkolla e
Muzikés.

Rrugét gé shpiejné né kété kompleks té shkollave jané: rruga
“Zija Shemsiu” si dhe rruga “Haqif Tetova”.

Né kuadér té kétijeé kompleksi ndodhet edhe ndértesa e
konviktit t&é nxénésve dhe studentéve e cila aktualisht nuk éshté
né funksion dhe éshté e populluar me refugjaté. Disa hapésira SR
té késaj ndértese jané té shfrytézuara nga Drejtorati pér Arsim i Figura 5. Gjimnazi
Kuvendit Komunal té Gjilanit dhe Arkivi Ndérkomunal i
Ministrisé sé Kulturés, Rinisé dhe Sportit.

Pérvec shkollave fillore né kété zoné nuk kemi as institucione
parashkollore gjé gé ul nivelin e shérbimeve arsimore pér kété
ZOne.

Tabela 2. Té dhéna pér institucionet arsimore

Institucioni | Sipérfaqja | Sipérfagja |Nr.i |Etazh | Viti i Sallae
arsimor e e klasév |iteti |ndérti |Edukat.
ngastrés |[shkollés |e + mit Fizike +
labora Terrene
toreve sportive
Gjimnazi 3646m*> |19 P+3 1+1
“Zenel (358m?*+ | S
Hajdini” 720m?) | #ese
Sh.M.T. 2984m* |12 P+1 140
“Mehmet (200m?)
Isai Figura 7. Shkolla e Bujgésisé dhe
Sh.M.E. 2083m*> |22 P+1 0+0 e Mjekésisé
“Marin
Barleti”
Sh.M.M kjo shkollé shfrytézon té njéjtén ndértesé si
“Asllan Elezi” Sh.M.B “Arbéria”
Sh.M.B 2000m? |18 P+2 0+0
“Arbéria”
Sh.M. e 301m? 3 P+1 0+0
Muzikés

Figura 8. Shkolla e Muzikés
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Figura 9. QKMF

~ INSTITUCIONET SHENDETESORE
_ Lokacioni

karakterizohet me dy institucione shéndetésore.
Pérgjaté rrugés “Abdulla Tahiri” ndodhet Qendra Kryesore e
Mjekésisé Familjare dhe prané rrugés “Zija Shemsiu” né pjesén
peréndimore ndodhet Qendra e Mijekésisé Familjare “28
Néntori”. QKMF-ja pér nga numri i vizitave mujore rezulton me
mungesé té sipérfaqes fizike pér shérbimet té cilat duhet ti
ofrojé. Po ashtu edhe QMF-ja nuk i plotéson kushtet elementare
pasi qé shfrytézohet vetém kati pérdhese (kati i | shfrytézohet
pér banim té familjeve té dy mjekéve). Té dy kéto ndértesa nuk i
plotésojné kushtet fizike pér shérbim shéndetésor.

Tabela 3. Té dhéna pér institucionet shéndetésore

Institucioni Sipérfagja | Sipérfagja |Etazhiteti | Viti i Nr. i

shéndetésor |e ngastrés |e ndértesé ndértimit | parking.
| QKMF 0.998 ari |850m? P+1 1960 0

QMF 0.804 ari |220m? P+1 1962-63 |0

INSTITUCIONET ADMINISTRATIVE DHE PUBLIKE

Né kuadér té lokacionit jané njé numér i ndértesave me karakter
publik. Termeti i viti 2002 ka shkaktuar rrénimin e ndértesés sé
vjetér t& Komunés dhe me kété shpérndarjen e disa shérbimeve

-"_ komunale népér lokacione té ndryshme né qytet. Zyra e
. kryetarit; Kadastri;

Drejtoria pér Arsim jané vetém disa nga

8 entitetet e KK Gjilan té cilat jané té shpérndara népér qytet.

Flgura 11 Ish ndertesa e TMK -sé

mlan 3

re -

Figura12. KKGJ—Zyre e kryetarit

Figura 13. Higjieno-teknika

Figura 15. PTK

Ndértesa e ish TMK, ndértesa e PTK, Higjieno-Teknika e cila
duhet té shpérngulet sé& shpejti, Arkivi Ndérkomunal dhe
Ekonomia e Pyjeve jané institucionet administrative dhe publike
gé pérfshihen né zonén e paraparé pér hartimin e planit

' rregullues. Pérveq kétyre ndértesave ekzistojné edhe disa

institucione publike si Shogata e Edukimit Teknik - ShET dhe
Partia Demokratike e Kosovés- PDK

Figura 14. KKGJ—DKGjPB

Figura 17. SHET & PDK



Drejtoratet e KK jané té shpérndara né ndértesa té ndryshme si pasojé e mosfunksionimit
té ploté té ndértesés kryesore té KKGj-it. Ish-ndértesa e TMK-sé shfrytézohet pérko-
hésisht nga OJQ.

Tabela 4. Té dhéna pér institucionet administrative dhe publike

Institucioni Sipérfagja e Sipérfagja | Etazhiteti | Viti i Gjendja fizike e |Statusi i
ngastrés e ndértesé ndértimit | ndértesés pronésisé
KKGJ—zyre e 934 m? 542 m? P+1 rikonstruim ‘00, |pasuri shogérore
kryetarit renovim ‘08
KKGJ—DKG;jPB 967 m? 126 m? P+1 renovim ‘08 pasuri shogérore
KKGJ—DA shfrytézon ndértesén e P+1 renovim i pasuri shogérore
konviktit pjesérishém ‘08
TMK 1609 m? 206 m? P+1 rikonstruim ‘03 |shoqgérore
PTK 847 m? 136 m? P+1 - 313 m?
(minus 313m?) P+2 private
Higjieno-Teknika 2031 m? P+0 - pasuri shogérore
Arkivi Ndérkomunal | shfrytézon ndértesén e konviktit, ndértesa e vjetér e rénuar (maj ‘09)
Ekonomia e Pyjeve |821 m? 124 m? - pasuri shogérore

INSTITUCIONET FETARE

Prané kéndeve té€ réndésishme rrugore jané té vendosura
institucionet fetare. Xhamia e Madhe (Xhedit) gjendet né udhékryqin e
rrugéve “Abdullah Tahiri” dhe “Adem Jashari’, ndérsa “Atik” xhamia
né udhékryqin e rrugéve “Zija Shemsiu” dhe “Abdulla Presheva”. P
Xhamia e Madhe ka filluar t€ ndértohet né vitin 1902, por éshté : )
pérfunduar né vitin 1922 kur éshté ndértuar minarja dhe kulmi. Pas
démtimeve t€ nga termeti i vitit 2002, KBI kishte vendosur ta rrénojé g~
edhe pse ajo nuk ka gené e démtuar né masén né té cilén rrenimi do .}

té ishte i pashmangshém. Vetém minarja kishte pésuar démtime té [
cilat kérkonin intervenime mé té¢ médha. Me njé vendim gjysém ilegal &
te Institutit pér mbrojtien e monumenteve, né vitin 2004, xhamia u =
rréenua dhe replika e saj u ndértua e térhequr nga rruga dhe me njé
pérmbajtje shtesé né bodrum.

Atik Xhamia éshté ndértuar né shek. 19 ndérsa tani ndodhen edhe tri
ndértesa tjera pércjellése - hapésira pér abdes, ndértesa e Késhillit té
Bashkésisé Islame e cila né pérdhesé ka hapésira pér tregéti dhe njé
hapésiré tjetér pércjellése né kuadér té pronés sé Bashkésisé Islame.
Pérvec ndértesave fetare, ndértesa me karakter kulturor nuk ka.
Mungesa e hapésirave kulturore ndikon né kualitetin e mjedisit té
ndértuar té késaj zone té gendrés.

/
z — e il
R A
i J |

Figura 19. Késhilli i Bashkésisé Figura 20. Hapésira pér Abdes Figura 21. Xhamia e Madhe
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| 243 NDERRMARRJET TREGTARE, ZEJTARE,
HOTELIERIKE DHE SHERBYESE

1'%

Né lokacion ekziston njé numér i konsiderueshém i
veprimtarive ekonomike—ndérmarrjeve tregtare, zejtare,
hotelierike dhe shérbyese. Kéto jané té koncentruara pérgjaté
rrugéve kryesore, ndérsa mé sé tepérmi né rrugén “Adem
Jashari” e sidomos né kryqgézimin mes késaj rruge me rrugén
“‘Abdulla Tahiri”. Koncentrimi i kétyre ndérmarrjeve mund té
Figura 22. Ndérmarrje tregtare shihet edhe né rrugét “Abdulla Presheva”, “Isa Kastrati” dhe
rruga “Reshat Ymeri”.

Sipas hulumtimeve (mars 09’) del se ne lokacion veprojné 725
ndérmarrje prej té cilave 547 jané private dhe 14 publike/
shoqgérore, ndérsa numri i ndérmarrjeve pa informata éshté
162.

Shumica e tyre jané té vendosura né kuadér té ndértesés sé
banimit (64%) d.m.th né pérdhesé té ndértesés e né disa raste
edhe né kat, ndérsa pjesa tjetér né kuadér té parcelés private
(28%) si ndértesa té veganta.

, Qendra tregtare e cila hyné né ndérmarrjet tregtare té
grupuara pérbéné 8% té& numrit té€ pérgjithshém té
ndérmarrjeve.

Bazuar né llojet e ndérmarrjeve té cilat jané ndaré né ato
tregtare, zejtare, hotelierike dhe shérbyese kemi:

- 212 ndérmarrje tregtare (38%),

- 62 ndérmarrje zejtare (11%),

- 72 ndérmarrje hotelierike (13%), dhe

- 216 ndérmarrje shérbyese (38%).

Diagrami 12. Lloji i ndérmarrjes Diagrami 13. Statusi i pronésisé

2% 1%

m Sherbyese
W Tregtare 4 W publike

w Hotelierike . Emshogérore
; ~ Hprivate
W Zejtare

Figura 25. Ndérmarrje hotelierike Diagrami 14. Vendndodhja e ndérmarrjes

M nékuadérté ndértesés
W néndértesé té vecant

W tégrupuara

o ——

Figura 26. Qendér tregtare
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Nga ky vlerésim shihet qarté (shih Hartén 16 dhe Diagramin 12) gé veprimtarité
ekonomike shérbyese dhe tregtare jané mé té theksuara né kété lokacion dhe kryesisht
jané té vendosura pérgjaté arterieve kryesore si rruga “Adem Jashari’, rruga “Zija
Shemsiu”, rruga “Abdulla Presheva”, rruga “Gijinollét” etj.

Ndér veprimtarité shérbyese mé té pérhapura jané sallonet e ondulimit (35), agjencione
turistike (16), robagepés (10), et;.

Ndérsa prej ndérmarrjeve tregtare numer me té madh ka tekstil (106), ushgimore (25),
dyqane té pérziera (15) dhe dyqane képucésh (15), et;.

Ndérmarrje gé kryejné shérbim hotelierik jané 72, ndérsa prej zanateve me e pérhapura
éshté argjentaria me 32 lokale.

Zhvillimi i sukseshém i kétyre ndérmarrjeve private rezulton si pasoj e kulturés/mentalitetit
tregtar/zejtar t€ banoréve té Gijilanit dhe prezencés sé strukturés fizike t€ rrugéve
kryesore dhe ndértesave publike.

Harta 16. Lloji i ndérmarrjeve

SN . ;
LEGJENDA Il T i i~
B s+crBYESE \“'~~ 1 A
=y iy
= \J H %
TREGTARE ! ) \
] il
HOTELIERIKE 7 RY It
B zeoARE N
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Diagrami 15. Veprimtaria e ndérmarrjeve
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40 3K
32

25

20

ortar
ortare
parti politike

librari
riparim | paisjeve elektornike

depo
maohil shop

hanke
dyqgan | perzier

harnatore
tekstil
ushgimore

sanitari
xhamprerés
zdrukthtari

sherbime postare
suvenir

shoqgate
teknik e bardhe

shtypshkronje

kepuce
studio e reklamave

avokat

fotograf

hekurishte

hoteleri

klub | lojrave elektronike

internet kafe
mobileri

kozmetike
ordinancé stomatologjike

argjendari

artizanate

auto shkolle

autolarje
automekanik
autopjese

hizhuteri

buké pjekés

kurs I gjuheve te huaja
robagepes

klub lojrash
sallon mobilejesh

kompani sigurimi
sallon ondulimi

agjencion turistik
studio grafike

klub llojrave te fatit

Ekzistojné rreth 121 ndérmarrje té€ ndértura gjaté viteve té fundit (pas vitit 1999), ndérsa
pjesa tjetér 184 prej viteve 45'-ta deri para vitit 1999. Nga diagrami i méposhtém shihet
garté se fluksi mé i madhé i ndérmarrjeve té ndértuara éshté pas lutés sé fundit.
Intenziteti i ndértimit éshté i njejté (subsekuent) né dekadén e fundit né krahasim me
vitet 90’, 80’ 70’ ku shihet qarté se ndértimi ka gené jo subsekuent.

Diagrami 16. Viti i ndértimit t& ndérmarrjeve
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Harta 17. Vendndodhja e ndérmarrjeve

LEGJENDA

I NE KUADER TE NDERTESES SE BANIMIT
I \E NDERTESE TE VEGANTE
' | NE BASHKESI ME NDERMARRJE TJERA
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2.4.4 KUALITETET VIZUALE TE MJEDISIT TE NDERTUAR

Ndértimi né gendér nuk shquhet me ndonjé kualitet vizual. Ndértesat e ndértuara né
periudha t&€ ndryshme — me trajtim té ndryshém dhe duke mos respektuar kontekstin as
né piképamije té lartésisé dhe as té véllimeve dhe pérdorimit t&€ materialeve dhe ngjyrave,
IEné pérshtypjen se né piképamje té zhvillimit urban, ndértuesit nuk kané marré parasysh
ndértesat ekzistuese, rrugen dhe aktivitetet gé jané zhvilluar né rrugé. Kjo ka béré gé né
kété pjesé té gendrés té mbretérojé njé laramani jo térheqése e cila kohéve té fundit
éshté theksuar me disa ndértime pa leje té cilat e kané cenuar edhe hapésirén publike.

Rrjeti ekzistues rrugor dhe struktura e ndértesave né brendi té lokacionit, né njé masé
pércakton formén e bllogeve, megjithse vet rrjeti rrugor €shté shumé i ndryshueshém —
pérkah profilet dhe shfrytézimi. Pérvecg rrugéve kryesore, shumica nuk kané trotuar — pra
hyrja né ndértesé ose oborr éshté drejtpérdrejt nga rruga ku lévizin automjetet.

Lartésia e ndértimit e cila pércakton raportin e hapésirés sé ndértuar dhe té liré éshté
kryesisht e ulét — ndértimi pérdhesé dhe njé ose dy kate. Vetém né rrugén kryesore, ky
ndértim éshté katér deri né pesé kate.

Kompleksi i gendrés sé shkollave t&€ mesme ka njé karakter térésisht tjetér pér shkak té
madhésisé sé ndértesave. Megjithése i zhvilluar né ményré sponane, pa ndonjé lidhméri
organike né mes té ndértesave, krijon pérshtypjen e njé kampusi té planifikuar t&€ njé
gendre shkollore. Arkitektura e shkollave tregon pér periudhat e ndértimit — nga vitet 60
dhe 70 té shekullit té kaluar deri te shkolla e re e ndértuar né vitin 2005/2006. Trajta,
véllimet dhe materialet e pérdorura jané aférsisht té njéjta .

Edhe pse jasht kufijve té lokacionit, Stadiumi i qyetit i ndértuar né vitet ‘60 té shekullit té
kaluar né ményré organike i takon késaj zone. Né piképamje vizuale — i papérfunduar nuk
paraget ndonjé vileré estetike pér qytetitn. Ai shquhet me njé sipérfage té mjaftueshme
pér zhvillimin e lojés sé futbollit dhe disa disiplinave té atletikés. Mirépo disa mangési e
béjné funksionimin e tij me shumé probleme. Kétu duhet theksuar gasjen e véshtiré —
vetém nga njé rrugé e ngushté népér gendrén e shkollave, mungesa e sipérfageve pér
parkim, orientimi joadekuat — aksi gjatésor lindje-perndim. Me Planin Rregullues té lumit
Mirusha, Stadiumi éshté propozuar té€ shndérrohet né gendér sportive rekreative pér téré
gytetin dhe t'u shérbejé edhe shkollave pér zhvillimin e garave né sporte té€ ndryshme.
Stadiumi i futbollit éshté propozuar té dislokohet né pjesén e ish kazermés ku fusha
aktuale éshté e orientuar né drejtim veri jug dhe me zhvillimet e raj né qytet do té
mundésohet njé qasje mé e lehté dhe ku mund té sigurohen té gjitha hapésirat e
nevojshme pércjellése té stadiumit.

2.4.5 HAPESIRA PUBLIKE

Edhe pse paraget njé zoné shumé té frekuentuar, kjo pjesé e gendrés nuk mund té
shquhet me ndonjé hapésiré publike atraktive e cila e thekson karakterin e gendrés.
Mungesa e hapésirés publike shprehet me shfrtézimin e rrugéve pér aktivitete té
karakterit publik. Rrugét Adem Jashari dhe Abdullah Tahiri jané arené e aktiviteteve
kryesore tregtare dhe afariste, por profili dhe pérmbaijtja e tyre, né disa pjesé, nuk ofron
as lévizjen e sigurté té kémbésoréve. Né disa pjesé té kétyre rrugéve, shfrytézimi i
trotuarit nga kafeneté shton pengesat né garkullimin e kémbésoréve, edhe pse né njé
masé e shton gjallériné né rrugé. Mungesa e gjlbérimit né té dy kéto rrugé éshté njé
mangeési tjetér gé ulé kualitetin e hapésirés publike.
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Para shtépisé sé mallrave éshté njé hapésiré publike gé
mund té shfrytézohet mjaft mire, por zgjerimi pa leje i
hapésirés sé mbyllur t€ Shtépisé sé mallrave ka cenuar
edhe kété hapésiré.

Né kuadér té lokacionit éshté edhe tregu i gjelbér i qytetit i

cili paraget nje hapésiré shume vitale publike gé vizitohet
rregullisht nga gytetarét, sidomos té Shtuneve kur né Gjilan |

éshté dité tregu. Ai ka njé sipérfaqge t€ madhe por nuk éshté

Figura 27. Sheshi para shkollave

i rregulluar ashtu si kérkon njé pérmbajtie e tille. Nese e =

vejmé né raport me tregun e dikurshém i cili ka gené né

lokacionin e shtépisé sé mallrave, mund té themi se ai né
térési ka qené shumé mé atraktiv dhe mé funksional — me

sipérfage qarté té artikuluara pér lloje t&€ ndryshme té |

produkteve dhe i pajisur me té gjitha pajisjet e nevojshme.
Ndikim negativ né punén e tregut shkakton garkullimi i madh
me automjete népér rrugén me profil joadekuat. Ky plan do

té duhej té rregullojé shfrytézimin e hapésirés qé té térneqé |

prodhuesit ta shfrytézojné mé shpesh dhe né ményré

efikase, duke mos lejuar shitjen e produkteve té cilat nuk |

jané né harmoni me gendrén e qytetit.

Hapésira publike prapa Xhamisé sé& Madhe (sheshi
“‘Shadérvan” — te argjendarét, éshté transformuar disa heré
pér té zgjidhur né ményré té pérkohshme problemet e
hapésirés sé zejtaréve. Me kété plan do té duhej gé kjo
gendér té transformohej né njé hapésiré publike
reprezentative pérmes rigjenerimit té téré zonés. Kjo zoné
po ashtu paraqet njé hapésiré shumé té frekuentuar pasi qé

edhe Xhamia edhe dycanet me kohé kané krijuar njé vend |

gé ka edhe vlera simbolike dhe historike pér qytetin.

Me rregullimin e shtratit t€ lumit Mirusha, do té krijohet njé
hapésiré e re publike pérgjaté lumit, pa u atakuar nga trafiku
i automjeteve. Késaj duhet shtuar sheshin gé planifikohet te
shtépia e kryetarit dhe transformimi i stadiumit dhe
hapésirés pérreth tij. Kjo do té jeté njé arterie e gjelbér e
gytetit qé do té pérmirésojé sadopak bilansin negativ té
hapésirés publike né qytet.

Lokacioni karakterizohet me mungesé té sipérfageve té lira

té sportit dhe rekreimit. Poashtu edhe sipérfaget e E

gjelbéruara apo parget publike nuk ekzistojné. Hapésirat e
vetme qé pérmbajné gjelbérim té larté jané pérrethé ish—
ndértesés sé TMK-és dhe pérreth kompleksit t& shkollave té
mesme.

Sipérfaget e gjelbéra gjenden né kuadér té shtépive, prandaj |

edhe loja e fémijéve éshté e koncentruar népér oborre té
shtépive.
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2.4.6 RRJETI RRUGOR

Sistemi i qarkullimit né gendrén e qytetit éshté zhvilluar né ményré organike pa ndonjé
planifikim té duhur, duke krijuar késhtu njé patern té ¢rregullté té rrugéve, trotuareve,
parkingjeve, etj. Kjo paterné éshté aq e ¢rregullté sa qé shumé rrugé té brendshme
pérveq gé jané té ngushta ato nuk kané as shtigje t€ kémbésoréve. Profilet e kétyre
rrugéve nuk i plotésojné kushtet primare té qarkullimit t&€ pérshtatshém.

Dy arteriet kryesore té qytetit (rruga “Abdullah Tahiri” dhe rruga “Adem Jashari’, “Zija
Shemsiu”) mund té definohen si rrugé gé jané zhvilluar né ményré pak mé té rregullté
dhe luajné njé rol me réndési né téré zonén e gendrés.

Lokacioni i gendrés sé qytetit (Zona 1) kryesisht kufizohet me rrugé té cilat jané:

rruga “Haqif Tetova” dhe rruga “lbrahim Pacolli” gé e pérkufizon lokacionin kah ana
peréndimore, rruga “Véllezérit Frashéri” dhe rruga “Evlia Qelebia” kah ana veriore dhe
rruga “Reshat Ymeri” dhe rruga “Hamdi Kurteshi” gé e pérkufizon lokacionin kah ana
lindore, ndérsa né anén jugore lokacioni kufizohet me lumin “Mirusha”.

Qasje ndaj lumit “Mirusha” éshté e papérshtatshme duke e krijuar késhtu kété pjesé si njé
hapésiré té mbyllur ndaj shtépive dhe qarkullimit.

Rrugét
Meqgenése lokacioni éshté pjesé e qgendrés sé ngushté té
gytetit, até e pérshkojné rrugé té réndésishme té rrjetit té
y trafikut té qyteti té cilat lidhen me rrjetin e rrugéve magjistrale
= dhe rajonale té& Kosovés.
Rruga “Abdulla Tahiri” éshté pjesé e rrugés magjistrale M25-3
(Ferizaj—Gjilan—Bujanoc) dhe rruga rajonale “Adem Jashari”
- “Zija Shemsiu” pjesé e rrugés rajonale R123 (Gijilan—
Artané), kalojné népér zonén qéndrore té qytetit. Pérgjaté
kétyre dy rrugéve ndodhen pérmbaijtjet me aktive t&€ gendrés.
Rruga “Abdulla Tahiri” ka profil t& garté me shirit qarkullimi
dykahor prej 7-10 m gjérési. Kjo rrugé né pjesé té caktuara
=2 eéshté e pércjellur me shirit gjelbérimi.
FP= Rruga “Adem Jashari” - “Zija Shemsiu” éshté gjithashtu rrugé
‘] e réndésisé sé vecanté - rrugé kryesore e qytetit, e cila
| poashtu lidh pérmbajtje t€ réndésishme géndrore té qytetit
dhe ka profil jo té njétrajtshém me gjérési prej 6—9 m.
Ndérkaq rrugét “Reshat Ymeri’, “Hamdi Kurteshi’, “Isa
Kastrati”, “Abdulla Presheva”, “Rexhep Dajkovci’, “Evlia
Qelebia”, “Véllezérit Frashéri’, “lbrahim Pacolli”, “Haqif
S Tetova”, “Gjinollét” dhe “Memet Akif Ersoj” jané rrugé me
Figura 32. Rrugé regjionale R123  profil mé té vogél té nivelit mé té ulét, té ashtuquajtura rrugé
T lokale. Kéto rrugé, pérveq gé shfrytézohen si rrugé banimi,
ato lidhin edhe lagjet e késaj pjese té qgytetit. Karakterisitké té
kétyre rrugéve éshté profili i ngushté jo i njétrajtshém kurse
né pjesé té caktuara mungon edhe trotuari pér kEmbésoré.
Rrugét tjera né brendi té bllogeve jané rrugét pér gasje té
formésuara né ményré té c¢rregullté dhe shumica e tyre jané
rrugé “qorre” (rrugét “Ramadan Salihu”, “Binaze Kacabaqi”,
“‘Sadik Sadiku”, “Shadérvani’, etj). Kéto rrugé mund té
kategorizohen né rrugé té nivelit shumé té ulét. Profili i tyre
sillet prej 6-3 metra.

Figura 33. Rrugé lokale
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Njé pilot projekt i qarkullimit njékahor té automjeteve né
gendér té qytetit, népér rrugét kryesore me qéllim té
zhgarkimit té qarkullimit t€ automjeteve né qendér dhe
pérmirésimit t&€ kualitetit t& mjedisit, me kérkesé té qytetaréve
té Gijilanit dhe si pasojé e ngarkimit té rrugéve tjera lokale dhe
krijimit té qarkullimit té gjaté pér qasje deri né shtépité e tyre,
éshté kthyer né gjendjen e méparshme. Autoritetet komunale
nuk i kané rrezistuar presionit té€ qytetaréve edhe pse pér njé
projekt té tillé duhet mé shumé kohé adaptimi dhe harmonizmi
me sjelljet e pjesémarrésve né trafik.

Bazuar né hulumtimet e béra né terren format e udhétimit pér
banorét e gendrés sé qgytetit kané gené: né kémbé 50%, me
veturé 36%, lévizja me taksi 7%, autobus 6%, bicikleté 1%
dhe motogikleté 0%.

Harta 18. Rrjeti ekzistues rrugor
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Diagrami 17. Format e udhétimit Shtigjet e kEmbésoréve

Trotuaret pérgjaté rrugéve jané té zhvilluara né ményré jo té
njétrajtshme me rrugét.

Pérgjaté gjithé rrugéve ato kané gjérési té& ndryshueshme e

W veturé

S cila shkon prej 0.5m deri né 3m. Né pjesé té caktuar kéto
m motociklet trotuare shérbejné edhe si vendparkim gjé gé béné té
m biciklet pamundur garkullimin e liré t& kémbésoréve.

B kémbé

Né disa pjesé té rrugéve nuk ka fare trotuare. Veganésirsht
rrugét e brendshme pér qasje (rrugé qore) karakterizohen
me kété dukuri duke krijuar késhtu pasiguri pér kémbésorét.
Né kéto rrugé pérvegc véshtirésisé seé lévizjes sé
kémbésoréve éshté e shprehur edhe pamundésia e |évizjes
paralele té dy automjeteve. Kufizimi i shumicés sé
ngastrave private me mure kufizon hapésirén pér garkullim
dhe e bén té pasigurté garkullimin e kEmbésoréve.

Shtigjet pér ciklist mungojné edhe pse qarkullimi me
bicikleta éshté mjaft i shprehur né qytetin e Gijilanit.

m taksi

Parkimi

Parkimi né zonén e gendrés sé qytetit bazuar né garkullimin
e dendur té automjeteve éshté i mangét. Ekzistojné katér
parkingje publike me 1376 m? dhe pesé parkingje private
me njé sipérfage prej 3812 m? té cilat s&€ bashku pérbéjné
njé sipérfage prej 5188 m2. Nga sipérfagja totale e parkimit
del se numri i vendparkingjeve (20m? njé vendparkim) éshté
260 (shih né aneks 1 hartén 5: rrjeti rrugor).

Kéto hapésira té parkimit jané té llojit t& hapur.

Edhe pse sipérfagen mé té€ madhe té lokacionit e zé banimi i
ulét, parkimi i automjeteve né kéto zoné kryesisht éshté i
sigurur brenda ngastrave individuale.

Prané ndértesave shumébanesore (ish-ndértesat
shoqérore) ekzistojné hapésirat e parkimit mirpo né kéto
vendparkime pérveq banoreve té ndértesés mund té
parkohen edhe té tjerét pasi gé kjo hapésiré nuk éshté e
definuar nga ana e autoriteteve lokale dhe se banorét e
ndértesés nuk e kané té siguruar parkimin individual.
Ndértesat shumébanesore t€ ndértuara pas luftés sé fundit
nuk e kané té siguruar parkimin pér banorét e tyre, dhe né
kété ményré shkaktojné problem pér téré zonén.

Pérpos parkimit té planifikuar né ngastra publike éshté
karakteristike edhe shfaqgja e parkinmit t& improvizuar.

Figura 37. Parkimi privat

m Parkimi né pérgjithési mund té konsiderohet si problem

~ shumé i madh sidomos pér pjesét ku jané t& vendosura

- ndértesat publike dhe ndértesat me veprimtari ekonomike
& & pérdhesé.

i

i Né mungeseé té hapésirés sé parkimit né zonén géndrore té
U qytetit veturat zéné vend né hapésirat pér lévizje té
kémbésoréve—trotuaret, duke e béré té€ pamundur dhe té
o véshtérsuar lévizjen e kémbésoréve.

Figura 38. Parkim publik
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2.4.7 RRJETI | UJESJELLESIT DHE KANALIZIMIT

Furnizimi me ujé té pijshém

Furnizimi me ujé i késaj zone té gendrés béhet nga rrjeti gendror i qytetit.

Népér kété zoné kalon gypi kryesor i gytetit Fe DN400 gé vjen nga Rr.Véllezérit Baftiu.
Ky gyp kalon népér mes té késaj zone nga Peréndim-Jugu kah Lindje-Veri dhe e ndan
zonén né dysh.

Gyp kryesor nga i cili béhet furnizimi me ujé i késaj zone éshté gypi PVC @250mm qé
shkon népér rrugét “Halim Orana” dhe “Adem Jashari’”.

Gyp tjetér me réndési éshté gypi gé kalon népér rrugén “Abdullah Tahiri” e gé vazhdon
deri né dalje té gytetit.

Né kéta dy gypa jané té lidhur té gjithé gypat tjeré té lagjes.

Rrjeti shpérndarés i lagjes éshté i ndértuar nga materiale t€ ndryshme varésisht nga koha
kur jané ndértuar. Ky rrjet éshté i ndértuar nga gypat prej AC, Fe, PVC etj dhe kohét e
fundit nga PE.

Kjo véshtiréson shumé mirémbaijtjen e rrjetit dhe sjellé probleme né furnizim me ujé.

Rrjeti shpérndarés éshté kryesisht rrjet i tipit degézor gé nuk mundéson shfrytézimin
optimal té presionit té rrjetit dhe gjaté defekteve eventuale sjell pengesa né furnizim té
numri mé té madh té banoréve se né rastin kur rrjeti éshté i sistemit unazor.

Rrjeti i kanalizimit

Pér rrjetin e kanalizimit t& qyteti nuk ka té dhéna té shénuara, por ato jané nga njeréz me
pérvojé qé kanée béré mirembaijtjen e rrjetit.

Sistemi i kanalizimit éshté i tipit t€ pérzier qé do té thoté se né kolektorin kryesor
shkarkohen ujérat sanitare dhe ujérat atmosferike.

Mirépo, si né téré Kosovés, ndértimi i rrjeti té& kanalizimit éshté béré pa ndonjé planifikim
té miréfillté, por varésisht prej nevojave té kohés dhe mjeteve materiale né dispozicion.
Gjithashtu edhe mirémbaijtja e rrjeti €éshté shumé e véshtirésuar.

Rol dominant né shpérndarjen e rrjetit t&€ kanalizimit, ka luajtur konfiguracioni i terrenit.
Késhtu té gjithé ujérat e zeza, pa pérjashtim, shkarkohen né lumejt e qytetit, né lumin
Mirushé, Banjé, Stanishor. Shkarkimi i ujérave té zeza béhet pa ndonjé trajtim parapraké

duke e ndotur ujin e lumit.  Burimi: Hidro-Morava, Gjilan, maj, 2009

Hulumtimi né terren (maj Diagrami 18. Furnizimi me uj¢ -  Diagrami20. Kanalizimi i ujérave
2009) éshté béré i veganté Banimi ., t€zeza-Banimi
pér ndértesa té banimit 3 0% 0%

individual dhe pér ndérmarrjet
e késaj zone.

M rrietii ujésjellésit

Né pyetjet lidhur me ményrén
e furnizimit me ujé té pijshém
dhe kanalizimin e ujérave té
zeza kemi kéto rezultate:
Furnizimi me ujé té pijshém
pér ndértesat banimore ka dal
gé 97% furnizohen me ujé
nga rrjeti i qytetit, ndérsa 3%
nga puset. Pér ndérmarrjet
éshté péraférsisht i njéjti
raport ku kemi 98% nga
qyteti, 1% nga puset dhe 1%
té tjera;

W pusi
1 tjetér

Diagrami 19. Furnizimi me ujé -
Ndérmarrjet

1% ‘/ 1%

W pusi
M tjetér

M rrjetii ujésjellésit

MW rrietii kanalizimit
W gropé septike

o tjetér

Diagrami 21. Kanalizimi i ujérave
o té zeza —Ndérmarrjet

0%

M rrjetii kanalizimit
W gropé septike

tjetér



Kanalizimi i ujérave té zeza te ndértesat e banimit individual éshté i sistemuar né rrjetin e
kanalizimit t¢ menaxhuar nga organet kompetente, deri sa pér 2% té ndértesave
banimore derdhja e ujérave té€ zeza béhet né gropa septike. Edhe te ndérmarrjet éshté i
njéjti raport si te shtépit banimore.

Rrjedhat e ujit - lumenjté

Qendra (Zona 1) e pérfshiré me plané rregullues kufizohet me dy lumenj. Me lumin
Mirusha gé kalon népér mes té qytetit dhe lumin e Stanishorit i cili kalon né pjesén
periferike té qytetit. Kéta dy lumenj e kufizojné zonén e Qendrés (zona 1).

Kéta lumenj gjaté kohés sé thaté pothuaj se nuk kané ujé fare, kurse gjaté kohés me shi
kané sasi shumé té madhe té ujit. Késhtu lumi Mirusha shumé shpesh del nga shtrati dhe
vérshon zonén e afért. Kéto vérshime ndodhin edhe pérshkak té hedhjes sé mbeturinave
dhe zvogélimit té profilit térthor nga objekte t&€ ndryshme.

Si né ¢do vendbanim té Kosovés edhe né qytetin e Gjilanit ndotja e ujit éshté evidente.
Ndotja mé e madhe paraqgitet te lumenjté. Kjo ndotje béhet pérmes léshimit té
drejtpérdrejt té€ ujérave té zeza té vendbanimeve dhe té objekteve industriale, pa ndonjé
trajtim paraprak.

Harta 19. Rrjeti ekzistues i ujésjellésit

| -
LEGJENDA ¥ -r\

RRJETI | LUBSJELLSIT
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2.4.8 RRJETI ELEKTROENERGJIK DHE TELEKOMUNIKUES

Momentalisht Qendra e Gijilanit furnizohet nga TS te niveleve te tensionit 110kV dhe

35kV te vendosur ne periferi te Gjilanit, ge kané fuqi instaluese te mjaftueshme pér
furnizimin e kesaj pjese te qytetit t& Gjilanit.
Linjat furnizuese té trafove 10/0.4 kV/kV jané kryesisht kabllore, por té tipit té vjetér, me
kabllo té nivelit té tensionit 10 kV, me seksion 150 mma.
Vetém disa pjesé té ndértuara pas luftés, jané treguar edhe né plan, furnizohen me kabllo

té tensiont 20kV.

Gjithashtu né plan jane dhene lokacionet dhe fuqité e trafostacioneve 10/04kV té
vendosura népér trafo blinda. Fuqia e kétyre trafostacioneve éshté e mjaftueshme pér
gjendjen e tanishme. Nga fakti se ngarkesat aktuale nuk paragesin fyte t& ngushta né

transformim, shkaktari i
tensioneve té dobéta né
nivelin 0.4kV, né disa pjesé,
géndron né seksionet
joadekuate té pérguesve né
nivelin e tensionit 10 kV dhe
0.4kV, e vecanérisht
gjatésité e médha né disa
linja 0.4kV.

Né nivelin e tensionit té
mesém pjesa dérmuese e
trafostacioneve furnizohen
me tension 10 KkV, pa
mundési té eksploatimit né
tension 20 kV.

Mund té konstatohet se
krijimi i rrjetit shpérndarés
furnizues kétu éshté
realizuar pa ndonjé analize,
sidomos né aspektin e
optimizimit. Problem, po
ashtu té theksuar, paragesin
seksionet jo adekuate té
pércuesve té linjave kabllore
10 kV né raport me gjatésité
e tyre dhe nr. e TSve té
kycura né to.

Ndricimi publik kétu éshté i
realizuar vetém pérgjaté
rrugéve Kkryesore (té
asfaltuar). Né kéto pjesé,
ndrigimi éshté realizuar né
shtylla metalike, dhe
aktualisht éshté né gjendje
té miré teknike. Pjesa tjetér
éshté me ndricim publik te
vendosur ne shtylla 0.4kV té
KEK-ut.

Diagrami 22. Furnizimi me rrymé -
Banimi

[

m formal
m joformal

® nuk ka kycgje

Diagrami 24. Furnizimi me telefoni
fikse - Banimi

Diagrami 26. Furnizimi me ngrohje
- Banimi

mdru/théngjill
Hm nafté
M gaz

W rrymé

Diagrami 28. Furnizimi me internet
- Banimi

Hpo Hjo
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m me telefonifikse

H pa telefonifikse

Diagrami 23. Furnizimi me rrymé -
Ndérmarrjet

0% 'IP 1%
|

m formal
m joformal

m nuk kakycje

Diagrami 25. Furnizimi me telefoni
fikse - Ndérmarrjet

B me telefonifikse

M patelefonifikse

Diagrami 27. Furnizimi me
ngrohje - Ndérmarrjet

1%

== W dru/théngjill
| mnafté

,-:" Wgaz

Errymé



Rrjeti telekomunikativ éshté realizuar me kabllo néntoksore, e tipit KTGM 59 350 (330 x 4
x 0.4mmz2), té shtriré pergjate aksit té rrugéve kryesore. Nga posta né tri drejtimet
kryesore ge e lidhin gytetin e Gijilanit me Kosovén jané té vendosura kabllo me fije optike.
Momentalisht numri i mundshém i kycjeve telefonike pérmbushé kérkesat e Zonés.

Harta 20. Rrjeti ekzistues elektroenergjik dhe telekomunikues
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2.5 MJEDISI NATYROR

Faktorét mjedisor mund té jené shkaktaré dhe inicues i rritjes sé njé numri t&€ madh prob-
lemesh shéndetésore né popullsi.

Né lokacion éshté e shprehur ndotja e ajrit nga pluhuri dhe gazrat, nga mbeturinat si dhe
ndotja nga zhurma e shkaktuar né trafik, pérgjaté rrugéve rrethuese.

2.5.1 AJRI

Pér shkak té moslarjes sé rregullt t&€ rrugéve té qytetit, pluhuri gjaté Iévizjes sé autom-
jeteve apo nga rrymimet ajrore shkakton ndotjen shtesé té ajrit. Kjo dukuri tashmé éshté
e zakonté né qytete, kurse né zonén e gendrés éshté edhe mé e shprehur pér shkak se
lokacioni éshté i ngarkuar me struktura fizike, ka mungesé gjelbrimi dhe gjendet né mes
té rrugéve mé té frekuentuara té qytetit.

Ndotje t& madhe shkakton edhe trafiku me ngarkesat e pérditshme né dy rrugét kryesore.
Mungesa e parkimit né gendér éshté njé arsye shtesé pér rritjen e ndotjes.

2.5.2 TOKA
Mbeturinat urbane paragesin probleme né vehte pér mjedisin. Né lokacion ka vende té

Harta 21. Ndotja e mjedisit
\ Diagrami 29. Ndotja e ambientit

W ajri
W uji

sipérfagja e tokés
M zhurma

LEGJENDA

NDOTJAE UJIT
NDOTJA E AJRIT

I NDOTJUAE SIP. SE TOKES
ZHURMA
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Diagrami 30. Hudhja e mbeturinave
L

- Banimi

¥
i
|
i

B organizuar nga gyteti
W organizuar nga lagja
W organizuar individualisht

Diagrami 31. Hudhja e mbeturinave
o o - Ndérmarrjet

M organizuar nga gyteti
W organizuar nga lagja
! organizuarindividualisht

mjaftueshme pér grumbullimin e mbeturinave.

Sipas hulumtimit né terren, largimi i mbeturianve éshté i
organizuar nga qyteti, ndérsa vendi i hudhjes jané kontejnerét.
Né raste shumé té radha (2%) largimi i mbeturinave éshté i
organizuar individualisht. Edhe pse kontejnerét pérgjaté
rrugéve kryesore nuk duken té strémbushur, né pika tjera jané
té strermbushur, kjo pér shkak té numrit té vogél té
kontejneréve dhe mosgrumbullimit efikas nga kompanité pér
menaxhimin e tyre. Ne pjesét ku ka banim té ulét, vendet pér
grumbullimin e mbeturinave nuk vérehen. Secila shtépi e ka
vendin né kuadér té oborrit, mbledhja e té cilit béhet njé heré
né javé. Ndérsa té banimi kolektiv, sidomos ai pérgjaté rrugés
“Abdullah Tahiri” dhe “Adem Jashari”, vendosja e kontejneréve
jané té pozicionuar kryesisht brenda oborrit, mbas banesave.

2.5.3 ZHURMA
Lokacioni me karakterin e vet, ka nivel mjaft té larté té
zhurmés. Burimi mé i madh i zhurmés éshté trafiku.

Harta 22. Organizimi i hudhjes sé mbeturinave

LEGJENDA

I ORGANIZUAR NGA QYTETI
ORGANIZUAR INDIVIDUALI

SHT
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2.6 PLANIFIKIMI

Gijilani deri né vitin e kaluar planifikimin e ka té€ bazuar né Planin Gjeneral Urbanistik té
aprovuar né vitit 1980. Pérkundér ndryshimeve socio-ekonomike e politike por edhe té
situatés fizike té qytetit, gjaté késaj periudhe 28 vjecare, ky plan nuk éshté reviduar, por
bazuar né té jané hartuar Plane Detale Urbanistike.

Planet valide té aprovuara nga Kuvendi Komunal i Gjilanit gé kané implikim té
drejtpérdrejt né zonén e gendrés janeé:

e Plani Zhvillimor Urban dhe Komunal “Gjilani 2008—2020"

e Plani Rregullues Urban i lumit “Mirusha”

Kéto plane duhet té inkorporohen ne Plan Rregullues Urban “Qendra” andaj edhe éshté
béré njé pérshkrim i shkurt i kétyre planeve.

2.6.1 PLANI ZHVILLIMOR URBAN DHE KOMUNAL

Plani Zhvillimor Urban dhe Komunal éshté aprovuar né mbledhjen e Asamblesé
Komunale né mars té vitit 2008. Andaj, pér ¢éshtje zhvillimore né nivel té qytetit duhet t'i
adresohemi PZHU-se.
Me PZHU né zonén e gendrés jané propozuar kéto projekte kyqe: Plani i fizibilitetit pér
pércaktimin e unazés sé brendshme té qytetit, revidimi i “Qendrés sé vjetér té qytetit” dhe
Plani Rregullues i Sheshit (shih PZHU, harta 12: Projektet Kyge).
Né udhézimet mbi ¢éshtjet e interpretimit t&¢ PZHU-sé gjaté hartimit t¢ PRRU dhe planeve
tjera citohet:
“‘Njé numér i elementeve té pérfshira me plan duhet t€ sqarohen me Plane
Rregulluese. PZHU nuk ka definuar né térési pérkufizimet, rregullat e ndértimit,
parametrat urban késhtu gé€ njé numér i madh i aspekteve té ndryshme duhen té

Figura 39. Planifikimi gjaté periudhés dyzetvjeqare
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Burimi: “Plani Zhvillimor Urban i Gjilanit”, Intech, Hessen Agentur, IWU, Planungsgruppe 4 , mars 2008

specifikohen mé hollésisht me plane rregulluese.
Pérvec rolit udhézues pér zhvillimin e zonés urbane, PZHU definon kushtet e zhvillimit
té pjeséve té qgytetit — planeve rregulluese pér lagjet dhe blloget urbane”.

Mé poshté do té pérshkruajm dispozitat pér zbatim nga PZHU (kapitulli 5: Dispozitat pér

zbatim), té cilat duhet té€ merren parasysh né planin rregullues urban té zonés sé

gendreés.

Kushtet pér pércaktimin dhe pérkufizimin e sipérfageve publike si dhe atyre me destinime

tiera

e Né ¢do vendbanim ekzistues nevoja dhe mundésia e vendosjes sé pérmbajtjeve
publike sikur jané fushélojat, zonat e gjelbéruara, tregjet, hapésirat sportive dhe
hapésira pér parkim do té mbéshteten me plane rregulluese;

Kushtet per rregullimin e hapésirés pér objekte me rendési pér Kosovén dhe Komunén

o Zhvillimi né Gjilan té rregullohet me Plane Rregulluese Urbane;

Kushtet pér vendosjen e objekteve te veprimtarive publike

e Themelimi i shérbimeve té reja dhe pérmirésimi i shérbimeve ekzistuese publike pér
gytetin e Gjilanit do te jené té pérgendruara né zonén urbane;

« Komuna duhet té siguroj hapésiré pér shkolla té reja dhe institucione parashkollore.

Né kushtet pér vendosjen e objekteve te veprimtarive publike nuk éshté definuar

vendndodhja e pérmbajtjeve té reja té veprimtarive publike, veganérisht né zonén e

gendrés sé qytetit.
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Kushtet dhe ményrén e ndértimit te objekteve te banimit

dendésia banimore do té pércaktohet me PRRU

Kushtet pér pércaktimin e rrjetit te sipérfageve te korridoreve dhe rrjetit té infrastrukturés
urbane

Koncepti detal i mobilitetit, pérfshire edhe transportin publik, trafikun pér kémbésor
dhe trafikun ciklisté duhet té elaborohet mé tutje me plane detale dhe plane
rregulluese.

Té gjitha rrugét duhet té dimensionohen né ményre gé té lejojné rrijedhe té sigurt té
komunikacionit pér te gjitha automjetet né ¢farédo kushte atmosferike.

Shtigjet duhet té jené té gjera mé sé paku 2.0m’. Aty ku ka barriera fizike, shtigjet
mund te ngushtohen.

Shtigjet pér ciklisté té njé drejtimi duhet té jené 0,9m’ té gjéra.

Masat pér mbrojtjen e peizazheve, vlerave natyrore dhe térésive kulturo-historike

Asnjé ndértim nuk do té lejohet né zonat té cilat né PZHU jané té pércaktuara si zona
té gjelbérimit;

Prera e drunjtéve nuk do té lejohet pérderisa nuk te mbijellén fidanét e rinj si
zévendésim pér ta. Né zona té caktuara ku ekziston rreziku nga erozioni, prerja e
drunjtéve do té ndalohet;

Duhet béré pérzgjedhjen e elementeve té trashégimisé kulturore té cilat duhet
mbrojtur, dhe duhet miratuar rregullore pérkatése.

Masat pér rregullimin dhe mbrojtjen e tokave

Rrénimi i ndértesave mund té konsiderohet né ato raste ku ndértimet ilegale nuk
mund té legalizohen sipas Ligjit mbi ndértimet ilegale;

Komuna do té ofrojé njé lokacion pér ndértimin e shtépive té reja pér njerézit qé
duhen ti Iéshojné shtépité e tyre né rast té rrénimeve. Gjaté zbatimit té€ planit nése
kérkohet, ndértesat e ndértuara legale mund té largohen pas shpronésimit apo
marréveshjes me pronarin. Né kété rast komuna duhet té€ ofrojé kompensim té
miréfillté.

Né tabelén e méposhtme jané paraqitur parametrat urban né zona té ndryshme té qytetit.
Né zonén 5 e cila i takon gendrés sé gytetit, etazhiteti minimal i lejuar éshté P+2 ndérsa
indeksi i sipérfages sé dyshemes apo indeksi i ndértueshmérisé éshté dhéné maksimum
3.5. Duke marr parasysh se Indeksi i shfrytézimit t€ ngastrés pér zonén e gendrés éshté
pércaktuar 0.6—0.8 (60% - 80%) atéheré kjo rezulton me etazhitet maksimal P+5 nése
shfrytézueshméria e ngastrés éshté 60% dhe etazhitet maksimal P+3 nése ngastra
shfytézohet 80%.

Parametrat urban jané analizuar dhe specifikuar mé hollésishté né kapitullin 4.3.4:
Planifikimi i tokés / ngastrave.

Tabela 5. Tabela e parametrave urban sipas PZHU-sé

Indelksi ISHM
Ionat Etazhitet: Banim/zonat _ ndeksi 150 Zona 5—Zona e gendrés sé qytetit
mikse Industria ISHN —Indeksi i shfrytézimit t&
1 -1l 0.2-03 0.6 Max 0.8 Ir‘ggs”es_ln deksi | sipérfages s&
2 -1 0.3-04 0.4 Max 1.2 dyshemesé
3 Il - 0.3-0.5 Max 1.5
4 - 0.4-0.6 Max 2.0
5 hbi I 0.6-08 Max 3.5
Burimi: “Plani Zhvillimor Urban i Gjilanit®, Intech, Hessen Agentur, IWU, Planungsgruppe 4 , mars 2008
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2.6.2 PLANI RREGULLUES URBAN | LUMIT “MIRUSHA”

Lumi “Mirusha” tangjenton zonén e pércaktuar me Plan Rregullues Urban, andaj duhet té
merren parasysh kushtet e pércaktuara té rregullimit nga Plani Rregullues i lumit
“‘Mirusha”. Meqgenése me plan rregullues éshté trajtuar e gjithé gjatésia e lumit (e ndaré
né 4 segmente), ne do té shtjellojmé kushtet e rregullimit gé i atakojné segmentit B.

Mé poshté do té pérshkruajm dispozitat pér zbatim nga Plani Rregullues i lumit
“‘Mirusha” (kapitulli 4.1: Hapésira e lumit dhe kapitulli 5.1: Dispozitat pérfundimtare), té
cilat duhet té merren parasysh né planin rregullues urban té zonés sé gendrés.

Vija rregulluese pércjell né ményré paralele shtratin e lumit dhe pérfshin hapésirén
prej 14.90m gjerési né segmentin B qé pérfshiné pjesén e gendrés sé qytetit (shih
harta 24);

Korridori né mes vijave rregulluese ofron hapésiré pér shtratin e lumit dhe mundéson
lévizjen pérgjaté tij. Brenda késaj hapésire nuk lejohet ndértimi i asnjé pérmbajtje
tietér pos atyre té prezentuara me plan té cilat jané shtigjet pér kémbésoré, shtigjet
pér biciklisté, vija e gjelbérimit, llambat elektrike, vendet pér ulje dhe pikat pér
grumbullimin e mbeturinave;

Ndértesat ekzistuese té cilat hyjné brenda kétij korridori (e gé né té shumtén e rasteve
jané ndértesa té cilat kané uzurpuar pjesérisht pronén publike) duhet té rregullohen
me vijén ndértimore té propozuar;

Largésia minimale prej vijés rregulluese deri te vija ndértimore éshté 5m, ndérsa kjo
distancé ndryshon né gendér te krygézimi me rrugén kryesore pérgjaté ndértesave
shumébanesore;

Vija ndértimore pérgjaté lumit mund té zhvendoset me planet e reja rregulluese né
drejtim té kundért me lumin dhe né asnjé ményré né drejtim té lumit.

Nése sipas PZhU parashihet gé ndonjé zoné nga destinimi ekzistues banim individual
té zhvillohet né banim shumébanesoré atéheré vija ndértimore duhet t& definohet me
plane rregulluese pér ato zona dhe ate duke iu larguar edhe mé shumé vijés
rregulluese;

Objektet néntokésore (pjesé té€ ndértesés, bodrum, depo, garazh e té ngjashme)
munden, bazuar né kérkesé té pércaktohen pérmes lejes urbanistike, né korridorin
mes vijés ndértimore dhe asaj rregulluese, si dhe né oborrin e brendshém jashté
gabaritit t&€ objektit, pérderisa nuk paraget kjo problem pér rrietin ekzistues dhe té
planifikuar té€ infrastrukturés. Pér kéto raste me leje urbanistike pércaktohet vija
ndértimore néntokésore;

Shtigjet pér kémbésoré jané té pozicionuara né kufi me vijén rregulluese, duke
definuar késhtu hapésirén publike prej asaj private;

Gjerésia e shtegut pér kémbésoré éshté 1.8m;

Shtigjet pér bigiklisté jané té pozicionuara né kufi me shtratin e lumit né njérén ané
dhe shtegun pér kémbésoré né anén tjetér gjerésia e shtegut éshté 1.5m;

Gjelbérimi né hapésirén e lumit éshté gjelbérim i larté, i shtriré né ményré vijore dhe
né kuadér té shtegut pér kémbésoré, pérgjaté téré gjatésisé sé saj;

Rrethojat e oborreve té banimit té ulté té cilat kufizohen me hapésirén e lumit duhet té
jené jo mé té larta se 1,2m;

Ndricimi i larté duhet t&€ vendoset né kuadér té shtegut pér kEmbésoré;

Vendosja e elementeve mikrourbane duhet té jeté né kuadér té shtegut pér
kémbésoré (1.8m) dhe ate né até ményré qé té mos pengojé Iévizjen e kEmbésoréve.
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Burimi: “Plani Rregullues i Lumit “Mirusha”, Gjilan, Urban Plus, 2006
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2.6.3 PLANI DETAL URBANISTIK “RAJONI QENDROR | QYTETIT”, GJILAN

Plani Detal Urbanistik “ Rajoni géndror i gytetit” éshté hartuar nga Instituti pér Urbanizém,
Beograd, né vitin 1973.

Bazuar né Vendimin mbi vazhdimin e afatit t& vlefshmérisé sé Planit Gjeneral dhe dhe
Planeve Detale Urbanistike té qytetit té Gjilanit ceket garté se afati i vazhdueshmérisé sé
planeve do té jeté né fuqi deri me aprovimin e Planit t€ ri Gjeneral Urbanistik,
respektivisht Planeve té reja Detale Urbanistike.

Ky plan pér shkak té periudhés dhe rrethanave kur éshté hartuar, poashtu duke marr
parasysh edhe gjendjen faktike né terren, humb plotésisht validitetin andaj nuk mund té
miret si referencé né hartimin e Planit Rregullues Urban pér gendrén e qgytetit.

Harta 25. Plani detal urbanistik “Rajoni Qendror i Qytetit”, Gjilan
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2.7 ANALIZA E PJESEMARRESVE TE DREJTPERDREJT

Analiza e pjesémarésve éshté mjet pér identifikimin e njerézve, grupeve, organizatéve té
cilat kané interesa né céeshtjet e cakturara urbane. Kuptimi i qarté i rolit potencial dhe
kontributi i pjesémarréve té ndryshém eshte thelbésore pér njé pjesémarrje té
suksesshme né proces.

Pér té siguruar njé analizé té miré, duhet té identifikohen pjesémarrés té€ grupeve té
ndryshme té popullésisé. Pér kété arsye analiza éshté ndaré né identifikimin e grupeve té
sektorit publik, sektorit privat dhe pjesémarrés sé komunitetit.

Figura 40. Analiza e pjesémarrésve né proces

KAPACITETI
/a kané

.. .. kapacitet/ <>

PJESEMARRESI ROLI —> P Strategjité pér
v gjenerimin e interesit
Ikush éshté — IR dhe ndértimin e
pjesémarrés/ dte 3t r'Eur.\d"i/:e kapacitetit
ontribojne — INTERESI —

/a kané interes/

Identifikimi i pjesémarrésve né proces té hartimit té planit rregullues paraget hapin e paré
té njé procesi gjtithépérfshirés. Lista e pjesémarrésve né fillim mund té jeté fare e shkurt
dhe qéllimi kryesor duhet té jeté plotésimi i saj deri né identifikim té té gjithe
pjesémarrésve relevant.

Pérvec identifikimit té pjesémarrésve réndési ka njohja e tyre, dhe vilerésimi i kontributit té
secilit né proces apo interesit té secilit pér produktin final.

Sfida kryesore né kété fazé éshté gjetja e rrugéve té identifikimit dhe involvimit té
grupeve (banoréve).

Informimi i komunitetit do t€ béhet pérmes ftesave té€ dérguara né ¢do shtépi — entitet si
dhe pérmes mediave (TV dhe radio lokale), mjeteve pér informim (ftesa, poster,
informator) ndérsa kycgja e pjesémarrésve né proces (shkémbim informatash dhe
vendimarrje), synohet té realizohet né takime publike, pérmes mjeteve grafike té€ punés,
diskutimeve mé banoré dhe punétorive.
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2.7.1 IDENTIFIKIMI | PJESEMARRESVE
Lista gjithpérfshirése e pjesémarrésve

—Institucionet ndérkombétare (Komisioni Europian, USAID, Banka Botérore, FMN,
UNDP, CRS, et))

—Autoriteti Qendror (Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapé&sinor, Ministria e
Tregétisé dhe Industrisé, etj)

—Autoriteti Lokal (Kuvendi Komunal i Gjilanit—Drejtoria pér Urbanizém dhe Mbrojtje té
Mjedisit, Drejtoria pér Gjeodezi dhe Kadastér , Drejtoria pér Zhvillim Ekonomik, Dre-
jtoria pér Ekonomi dhe Financa, etj)

—PBanorét e gendrés (pérfagésuesit e banoréve)

—Komunitetit i Biznesit (Ndérmarrjet lokale, Ndérmarrjet ndérkombétare, Asociacioni i
Biznesmenéve, Asociacioni i Zejtaréve, etj)

—Institucionet Publike Shérbyese (KEK, HM, PTK, HIGJIENA, etj)
—Institucionet financiare (Raifeissen Bank, Procredit Bank, BRK, NLB, Banka Eko-
nomike, etj)

—Institucionet financiare jo-bankare (FINCA, ICMC, etj)
—Hartuesit e Planit

—Ekspert té pavarur
—Organizatat jo-geveritare

2.7.2 ANALIZA E PJESEMARRESVE

NDIKIMI
| VOGEL | MADH

E |- Ndérmarrjet ndérkomtare - Autoriteti géndror

- Ekspert té pavarur - Institucionet ndérkombétare
vV |-0JQ-ét - Asociacioni i Biznesmenéve
@) - Hartuesit e Planit
G - Institucionet jofinanciare
E
L

PJESA

E - Institucionet Publike - Kuvendi Komunal i Gijilanit

- Institucionet financiare - Banorét e gendrés
M - Ndérmarrjet lokale
A
D
H
E
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2.7.3 RIVLERESIMI | PJESEMARRESVE NE BAZE TE NDIKIMIT, INTERESIT DHE
KAPACITETIT PER SEKTOR

Béhet né bazé té ndikimit, interesit, kapacitetit pér sektorét publik, privat dhe komunitet
dhe kualitetit té tij né bazé té informimit, njohurive speciale, mekanizmave pér impleme-
tim dhe géndrueshméri.

NDIKIMI INTERESI KAPACITETI

SEKTORI PUBLIK

Autoritetet géndrore 3 3 2
Kuvendi Komunal i Gjilanit 3 3 2
Institucionet ndérkombétare 3 3 3
Institucionet financiare 2 3 2
Institucionet financiare jo-bankare 2 2 1
Institucionet publike shérbyese 3 3 3
SEKTORI PRIVAT

Ndérmarrjet lokale 3 3 2
Ndérmarrjet ndérkombetare 3 1 3
Hartuesit e Planit 3 2 3
KOMUNITETI

Banorét e gendrés 2 3 1
Asociacioni i Biznesmenéve 3 3 1
Asociacioni i Zejtaréve 2 2 1
OJQ-ét 2 3 2
Ekspert té pavarur 2 2 2

vlerésimi: i dobét (1), i mesém (2), i larté

3
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l. KORNIZA E ZHVILLIMIT HAPESINOR TE ZONES SE
QENDRES

3.1 SYNIMET E ZHVILLIMIT TE QENDRES

Presioni i kérkesave té shumta pér ndértim qysh pas luftés sé fundit dhe synimi i zhvillimit
té ndértimit té larté pérgjaté rrugéve kryesore, jané arsyet e vendimit tw autoriteteve
lokale mbi hartimin e Planit Rregullues Urban pér kété lokacion.

Vonesa e planit rregullues pér gendér ka rezultuar me ndértimin ad-hoc té strukturave
fizike duke mos plotésuar as kushtet elementare té planifikimit urban, ku disa prej
ndértesave jané pa leje apo kané leje té pérkohshme.

Duke marr parasysh réndésiné e gendrés si lokacion dhe kérkesés pér zhvillim té saj
duhet té parashihen strategjité afat-shkurté dhe afat-gjaté té zhvillimit t& miréfillté dhe
kéto strategji duhet té pérputhen apo té kené koherencé té zhvillimit me gjendjen e krijuar
aktuale.

Ligji pér Planifikim Hapésinor pércakton se Plani Rregullues Urban duhet té bazohet né
Planin Zhvillimor Urban. PZHU éshté hartuar dhe aprovuar né mars té 2008-€s.

Ndérsa Planet Detale Urbanistike pér zonén e gendrés jané té vjetra dhe té pa rishikuara
dhe derisa gjendja aktuale mbi té cilén hartohet Plani Rregullues Urban éshté ndryshuar
shumé kéto plane jané té pafavorshme pér shqyrtim.

Meqgenése Plani Zhvillimor Urban nuk definon qarté zhvillimin hapésinor té gendrés, si
bazé meritore pér pércaktimin e qéllimeve té zhvillimit jané principet elementare té
planifikimit dhe dizajnit urban, kérkesat e banoréve, vlerésimet e gjendjes aktuale dhe
interesi i autoriteteve lokale pér ta rregulluar hapésirén urbane té€ gendrés sé qytetit.

Pasi gé€ jané analizuar informatat e mbledhura dhe éshté diskutuar me banor jané
percaktuar géllimet e zhvillimit:
harmonizimi i kérkesave individuale té banoréve dhe interesave té
pérgjithshme
shfrytézimi i mundésive qé ofron lokacioni dhe harmonizimi me synimet
zhvilllimore té gendrés
hartimi i njé plani té implementueshém, duke respektuar parimet pér ambient
té gendrueshém dhe té shéndoshe,
zhvillimi i lokacionit si pjesé integrale e qytetit (funksionit, formés, véllimit,
ngjarjes)

Pér arrltjen e kétyre qelllmeve Jane percaktuar synimet spec:lflke té zhvillimi té gendrés:
sigurimi dhe pérmirésimi i rrjetit funksional rrugor né téré lokacionin gendrén
duke shfrytézuar maksimalisht rrugét dhe korridoret ekzistuese
definimi i bllogeve urbane pér rregullim
rritja e dendésisé banimore dhe krijimi i njé zone kompakte urbane
rivitalizimi dhe rigjenerimi i zonave té banimit me qgéllim té kriijimt té kushteve
me té mira té banimit pér jeté mé té shéndetshme
sigurimi dhe pérmirésimi i pérmbaijtjeve kyge publike té qytetit
sigurimi dhe pérmirésimi i pérmbaijtjeve sociale
sigurimi dhe pérmirésimi i hapésirave té lira publike
sigurimi i transport publik, ecjes dhe ¢iklizEémit
sigurimi dhe pérmirésimi i infrastrukturés teknike dhe shérbimeve té nevojshme
zhvillimi i funksioneve té pérziera
formésimi i strukturés fizike duke respektuar formén perimetrike té bllogeve
urbane
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3.2 PLANI | TRAFIKUT TE QENDRES

Plani Zhvillimor Urban nuk definon qarté Planin e Trafikut Urban duke pérfshiré késhtu
edhe mosdefinimin e trafikut né gendér té qytetit. Me kété plan jané té definuar vetém
rruga magjistrale, rruga kryesore—unaza e brendshme dhe disa rrugé lokale (shih hartén
26).

Sipas hierarkisé sé rrugéve (standardeve ndérkombétare té klasifikimit té rrugéve), pas
rrugéve kryesore vijné rrugét pérmbledhése (“collective roads”) e pastaj rrugét lokale.
Rrugét lokale urbane jané rrugé perimetrike qé krijojné bllokun dhe ato duhet té kené
mbulueshméri prej 75—180 m né blloget e banimit dhe 90—150 m né blloget me
funksion té afarizmit.

Harta 26. Plani i Trafikut sipas PZHU-sé
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Pér té krijuar njé rrjet rrugor funksional né zonén e pércaktuar me PRRU, éshté béré njé
hulumtim mé i gjéré i trafikut né té cilén éshté pérfshiré e gjithé zona brenda unazés sé
brendshme (rruga pérreth gendrés e definuar me PZHU). Duke u bazuar kryesisht né
rrjetin e rrugéve ekzistuese jané pércaktuar rrugét pérmbledhése dhe rrugét lokale.

Sipas standardeve rrugét kryesore duhet t€ mbulojné njé hapésiré prej 1.6 km nga rruga
kryesore primare (né rastin toné rruga magjistrale) ose rruga kryesore ndwrsa rrugét
pérmbledhése duhet té€ kené mbulueshméri té pérmbledhjes péraférsisht 0.8 km.

Te unaza e brendshme e cila ka karakter té rrugés kryesore éshté propozuar vazhdimi i
segmentit t&€ unazés né pjesén e stadiumit té qytetit me géllim t&€ mosdevijimit t&€ unazés
siq éshté caktuar me PZHU.

Ky kategorizim i rrugéve mund té shihet garté neé hartén 27.




3.3 PERMBAJTJET KYQE URBANE

Plani Zhvillimor Urban né nivel té qytetit planifikon ndértesat e reja shkollore,
shéndetésore, kulturore e administrative duke pércaktuar késhtu edhe shtrirjen e tyre né
gytet. Né mungesé té definimit t& pérmbajtjeve kyqe té qgytetit me PZHU, né kété plan
éshté béré hulumtim mé i gjeré i mundésisé sé vendndodhjes sé& pérmbajtjeve té
nevojshme urbane.

Né qgytetin e Gijilanit institucionet ekzistuese kyqe shtrihen kryesisht né gendér té qytetit
andaj pérforcimi dhe sigurimi i pérmbaijtjeve kyge urbane ndihmon né zhvillimin e gendrés
si zoné me vitale e qytetit.

Pércaktimi i institucioneve kyqe té qytetit bazohet né madhésiné e qytetit, numrin e
banoréve dhe mbulueshmérisé hapésinore (shih fig. 41).

Harta 28. Vendndodhja e pérmbaijtjeve té reja urbane
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Figura 41. Sigurimi i qytetit me pérmbajtjet kyqe urbane
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QYTETI

- KUVENDI KOMUNAL

- MUSEU

- TEATRI

- STADION

- PARK | QYTETIT (mbi 2 ha)

RAJONI

- QENDER SPORTIVE >4ha (25000-40000ban)
- QENDER KULTURORE (25000-40000ban)

- BIBLOTEKA E QYTETIT (12000-30000ban)

- QENDER SHENDETESORE (9000-12000ban)

LAGJIA

- SHKOLLE FILLORE (2500-4000ban)
- QERDHE/KOPSHT (2500ban)

- PARK | LAGJES (0.5ha)

- HAPESIRA PER LOJE (0.2-0.3ha)

Burimi: adaptuar nga “Sustainable settlements guide”, University of the West of England

Qyteti i Gjilanit bazuar né madhésiné e saj dhe numrin e banoréve ka mungesé té
institucioneve kyqe derisa edhe ato ekzistuese nuk i plotésojné kushtet elementare.

Shpérndarja e drejtorateve té€ Kuvendit Komunal té€ Gjilanit népér hapésira té pérkohshme
krijon nevojén e vendosjes sé tyre né njé ndértesé, andaj propozimi pér ndértesé té re té
Kuvendit Komunal éshté dhéné né lokacionin e gjykatés sé qytetit. Ndértesa e kryetarit
té komunés propozohet té vendoset né té njéjtén ndértesé deri sa ndértesa ekzistuese do
té shfrytézohet pér Muze té gytetit.

Biblioteka e qytetit planifikohet té vendoset né ndértesén e ish TMK-sé ndérsa
gjelbérimi pérreth saj té zgjérohet dhe té shfrytézohet si Park i zonés sé gendrés pasi gé
kjo hapésiré e liré publike éshté e vetmja qé pérmban gjelbérim té lart.

Tregu aktual i qytetit do té rregullohet dhe do té organizohet me kapacitet mé té vogél
pér nevoja té gendrés pasi gé tregu i gytetit me PZHU éshté planifikuar né periferi té
gytetit. Prané tregut éshté paraparé njé Qendér Afariste-Tregtare (prona komunale) me
géllim té krijimit t& njé “pike” aktive ekonomike.

Né lokacionin e ndértesés sé pérkohshme té kuvendit komunal €shté planifikuar vendosja
e njé Qendre Kulturore shuméfunksionale.

Stadiumi dhe Parku i gytetit jané pércaktuar me PZHU.
Hapésira te stadium afér kompleksit té shkollave té mesme éshté propozuar té jet
Qendrér Sportive (fusha pér sport dhe rekreim).
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Harta 29. Planifikimi i institucioneve shéndetésore né zonén e gendrés

Analiza hapésinore pér
institucionet sociale ekzistuese
dhe planifikimi i ndértesave té
reja né zonén e gendrés éshté
B hulumtuar mé detalisht. Kjo
*, analizé éshté bazuar né kritere
ndérkombétare té planifikimit.
Né vijim do té paraqitet grafikisht
dhe do té spjegohet
vendndodhja e tyre e mundshme
né hapeésire.

QMF-ja “28 Néntori” (10000
ban.) do t& =zhvendoset né
ndértesén e QKMF-sé pasi gé as
njéra as tjetra nuk i plotésojné
kushtet elementare fizike.
Ndértesa e re e QKMF-sé
(100000 ban.) propozohet té jeté
afér gendrés por né njé lokacion
mé té preferuar. Me vendosjen e

BUJANOVC

PRIBHTINE

R PRERHEVE QMF-sé “28 Néntori” né
institucionet shéndetésore ndérteSén e QKMF-GS e gjlthe
@ o<VF e propozuar (ndertese e re) gendra e qytetit (10000 ban.) do

té keté mbulueshméri té

. QMF ekzistuese . . .
shérbimit themelor shéndetésor.

@ Qv e propozuar (ndertesa e QKMF)

kriteret per planifikimin e institucioneve shendetesore:
- 5000-6000 banor / ambulance

- 10000 banor / QMF

- 100000 banor / QKMF

- gaseshmeria me distance prej 500m deri 2500m

- siperfagja e nevojshme e lokacionit 4 deri 8 ha

- siperfagja e nevojshme e nderteses 1.2m?/banor

kriteret per planifikimin e institucioneve te shkollimit fillor:
- 4000-5000 banor / shkolle fillore

- gaseshmeria me distance prej 500m deri 800m

- siperfagja e nevojshme e lokacionit 1 deri 2 ha

- hapesira e nevojshme shkollore 3-5m?/nxenes

kriteret per planifikimin e institucioneve parashkollore:
- 2000-2500 banor / gerdhe-kopsht

- qaseshmeria me distance prej 400m

- siperfaqgja e lokacionit 25m?/femije ose 0.25-0.3ha

(burimi: “Shaping Neighborhoods” , Hugh Barton, Marcus Grant and Richard Guise, Spon Press, 2003 /
Metric Handbook, David Adler, Architectural Press, 1999 / Neufert, Architect’s Data, Third Edition / Ministria
e Arsimit, Shkencés dhe Teknologjisé, Prishtiné)
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Bazuar né kriteret e planifikimit té
institucioneve té shkollimit fillor
mund té konkludojm se
mbulueshméria hapésinore e
kétyre institucioneve éshté e
pérshtatshme pérveq pjesés
lindore té gendrés.

Andaj propozohet gé né pjesén
lindore té qytetit né lokacione té
pérshtatshéme té planifikohen dy
shkolla fillore me sipérfage té
nevojshme té lokacionit dhe té
ndértesés.

Zona e qgendrés ka vetém njé
gerdhe/kopsht dhe sipas
standardeve kjo mund té
pérmbush kérkesat e vetém
2000—2500 banoréve.
Megenése pjesa mé e madhe e
zonés sé qendrés (brenda
unazés sé brendshme) nuk éshté
e mbuluar me kéto institucione,
propozohet gqé kjo zoné té keté
edhe tri gerdhe/kopshte té cila do
ti plotésojn nevojat e njé pjese té
madhe té€ banoréve té gendrés.
Né zonén e pércaktuar me PRRU
hyné njé ndértesé e re pér
gerdhe/kopsht.

Ndértesat e reja té institucioneve
parashkollore duhet té
planifikohen né lagjet e aférta té
gendrés (shih hartén 31) me
géllim té mbulimit edhe té
pjeséve tjera té gendrés.

Pér shkak t&€ mungesés sé
hapésirave té lira pér lojé ato
duhet té parashihen né kuadér
té bllogeve té reja té banimit.

Harta 30. Planifikimi i institucioneve shkollore né zonén e gendrés
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Harta 31. Planifikimi i institucioneve parashkollore né gendér
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3.4 DEFINIMI | QENDRES

Definimi i térésive hapésinore té qytetit si gendra, distriktet, lagjet, etj, éshté shumeé i
réndésishém si nga aspekti i planifikimit hapésinor ashtu edhe né aspekt té€ administrimit
té qytetit. Qéllim tjetér kryesor i definimit té térésive hapésinore éshté krijimi i hapésirave
kompakte urbane duke pérkrahur hierarkin e |évizjes nga gendra e qytetit deri né shtépi
(shih fig. 42).

Bazuar né skemén e hapésirave urbane kompakte (fig.42) brenda kufirit urban duhet té
ekzistoj gendra e qgytetit e cila tangjentohet me lagje dhe kéto térési urbane me géllim té
funksionimit sa mé té miré duhet té kené lidhje efektive té qarkullimit.

Dendésia rritet pérgjaté gendrés dhe shkon duke u zvogéluar né pjesét e skajshme té
saj, derisa edhe te lagjet pikat gendrore té tyre kané dendési mé té lart dhe ajo shkon
gradualisht duke u zvogéluaré.

Mbulushméria e lévizjes né gendrér té qytetit ka njé diametér prej 500m deri né 800m
varésisht prej madhésisé sé qytetit. Poashtu edhe lagjet me géllim té krijimit t& hierarkisé
sé lévizjes duhet té kené hapésiré té mbulueshérisé me rreze 500m.

Duke u bazuar né kéto kritere dhe né gjendjen aktuale té qytetit t& Gijilanit shohim se
ekziston mundésia e definimit té qarté té térésive urbane. Definiimi i térésive hapésinore
duhet té keté té ngérthyer edhe sistemin e trafikut, né fakt me definimin e trafikut ka
ardhur deri te kufizimi i gendrés sé qytetit.

Definimi i gendrés sé qytetit dhe lagjeve pérreth éshté paraqitur né hartén 32.

Definimi i gendrés sé qytetit sipas PZHU-sé pérfshiné pothuajse po té njéjtén hapésiré
pérveq disa hapésirave té shtuar jashté unazés sé brendshme né pjesén lindore.

Harta 32. Definimi i gendrés sipas PZHU-sé
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Burimi: “Plani Zhvillimor Urban i Gjilanit”, Intech, Hessen Agentur, IWU, Planungsgruppe 4 , mars 2008
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Harta 33. Definimi i gendrés dhe 7 lagjeve té aférta

Il oHEU 1 BARDHE

VI wacieere

v ILIRIA

Figura 42. Térésité hapésinore urbane

A clear movement hierarchy
from city cenire to the home
"—-Pr

] L A —
a3 AR

e
Burimi: Urban Plus, 2009 eighbouthonds

Urban capacity
Relstve dens by seale
g prmsiees ()

»EDO

Burimi: “Toward Strong Urban Renaissance” Urban Task Force, 1999
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V. PLANIRREGULLUES URBAN

4.1 DISPOZITAT E PERGJITHSHME

4.1.1 EMRI | PLANIT
Emri i planit éshté “Plani Rregullues Urban i Qendrés (zona 1)”.

4.1.2 BAZA LIGJORE PER PLANIN

Plani Rregullues Urban i Qendrés éshté i bazuar né:

- Ligjin mbi Planifikimin Hapésinor, nr 2003/14, i miratuar nga Kuvendi i Kosovés me 3
korrik 2003 me rregullativén nr 2003/30 te 10 Shtatorit 2003,

- Ligjin mbi ndértimin, nr 2004/15, i miratuar nga Kuvendi i Kosovés me 27 Maj 2004 me
rregullativen Nr 2004/37 te 14 Tetorit 2004.

- Udhézimin administrativ pér zbatimin e ligjit pér planifikim hapésinor mbi elementet
themelore té planit rregullues urban, dhe

- Udhézuesi administrativ mbi procedurén e shqyrtimit publik pér Planet Hapésinore dhe
Urbanistike 54/2005

4.1.3 ELEMENTET IDENTIFIKUESE TE PLANIT
KUFIRI | PLANIT

Kufiri i planit éshté i paraqitur né pjesén grafike “Plani kadastral” , P=1:1500, ku éshté i
paragqitur kufiri i hapésirés qé trajtohet i ashtuquaijtur kufiri i Qendrés (zona 1).

Zona e pérfshiré me plan rregullues urban (Lokacioni) éshté né kuadér té€ Zonés
Urbane—qendra e qytetit té Gijilanit.

Ngastrat gé e kufizojné lokacionin jané:

Veri— rruga publike “Vllezérit Frashéri” 4771-0, rruga publike “Abdulla Presheva” 4772-0,
rruga publike “Elvia Qelebia“ 4774-0, ngastra 2763-0, 2764-8, 9137-0, 9093-0, 2765-0,
3141-0, rrugé 3140-0, 3139-0, 3138-0, 3134-0, rrugé 3133-0, 3132-0, rrugé 3129-0, 3126
-0, 3125-0, 3124-0, 3123-0, 3118-0, 3117-0, rrugé publike 4772-0, 3085-0, rrugé 3092-0,
4950-0, rrugé 4774-0, 4950-0, 3107-0, 3106-0, 3103-0, 3102-0, 3099-0, 3094-0, 3093-0,
3077-0, 3076-0, 3075-0, 3074-0, 3041-0, 3040-0, 3037-0, 3036-0, rrugé 4775-0, 3035-0,
3033-0 dhe 3030-0;

Lindje—rruga publike “Reshat Ymeri” 4773-0, ngastra 3031-0, 3032-0, rrugé 3498-0,
3541-0, 3540-0, 3537-0, 3536-0, 3528-0, 3530-0, 3531-0, rruga publike “Abdulla Tahiri’
3610-0, 3606-0, 3607-0, 3608-0, 3609-0, 3631-0, 3630-0, rrugé 3629-0, 3627-0, 3626-0,
9064-0, rruga “Hamdi Kurteshi” xxx, 9062-0, 9063-0, 9061-0, 9066-0, 9059-0, 2242-3,
2242-11, rrugé 2242-6, 2242-8, 2243-0, rruga “Gjinollét”, 2244-1, 2289-0, 2244-2, 2245-
0, 2246-0, 2247-0, 2249-0, 2250-0, 2252-0, 2251-0, 2273-0, 2274-6, 2275-7 dhe 2275-
12;

Jug—Ilumi “Mirusha” xxx dhe ngastra 3794-0, 3795-0, 3807-0, 3808-1, 3809-0, 3777-0,
3815-0, 3817-0, 3818-0, X, rrugé publike 4779-0, 3743-1, 3709-0, 3708-0, 3707-0, 3706-
0, 3705-0, 3704-0, 3703-0, 3856-0, 3858-0, 3859-0, 3860-0, 3878-0, 3877-0, 3423-0,
rruga 3414-0, 3397-0, 3398-0, 3396-2, 9100-0, 3394-0, 3393-0, rrugé 3364-0, 3384-1,
3383-0, 3379-0, 3377-0, 3368-1 dhe 3337-0;

Perendim—ngastra 3338-0, 3244-0, 3249-0, 3247-0, 3298-0, 3299-0, 3301-0, 3295-0,
rruga publike “Hagqif Tetova” 4768-0, rruga publike “Zija Shemsiu” 4767-0, rruga publike
“Ibrahim Pacolli” xxx, 2720-0, 2723-0, prrocka “Banja” xxx, 2071-4 dhe 2070-4.

(vérejtje: Ngastrat e padefinuara jané pérshkruar si “xxxx-x" si pasoj e mungesés sé informative nga Drejtoria pér
Kadastér, Gjeodezi, Proné dhe Banim, KKGj).
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NGASTRAT KADASTRALE

Me plan jané pérfshiré gjithsej 782 ngastra.

Ngastrat kadastrale gé pérfshihen me plan jané:

9059-0, 9060-0, 9061-0, 9062-0, 9063-0, 9064-0, 9066-0, 9093-0, 9097-0, 9100-0, 9101-
0, 9137-0, 9138-0, 9151-0, 9219-0, 9220-0, 2239-3, 2239-8, 2239-9, 2240-1, 2240-2,
2240-3, 2240-4, 2241-1, 2241-2, 2241-3, 2241-4, 2241-5, 2241-6, 2242-1, 2242-2, 2242-
3, 2242-4, 2242-5, 2242-6, 2242-7, 2242-8, 2242-9, 2242-10, 2242-11, 2242-12, 2242-
13, 2243-0, 2244-1, 2244-2, 2245-0, 2246-0, 2247-0, 2248-0, 2249-0, 2250-0, 2251-0,
2252-0, 2273-0, 2274-6, 2275-7, 2720-0, 2748-0, 2749-0, 2750-0, 2751-0, 2752-0, 2753-
0, 2754-0, 2755-0, 2756-0, 2757-0, 2758-0, 2759-0, 2760-0, 2761-0, 2762-0, 2763-0,
2764-1, 2764-8, 2765-0, 3030-0, 3031-0, 3032-0, 3033-0, 3034-0, 3035-0, 3036-0, 3037-
0, 3038-0, 3040-0, 3041-0, 3042-0, 3044-0, 3045-0, 3046-0, 3047-0, 3049-0, 3050-0,
3051-0, 3052-0, 3053-0, 3054-0, 3055-0, 3056-0, 3057-0, 3058-0, 3059-0, 3060-0, 3061-
0, 3062-0, 3063-0, 3064-0, 3065-0, 3066-0, 3067-0, 3068-0, 3069-0, 3070-0, 3071-0,
3072-0, 3073-0, 3074-0, 3075-0, 3076-0, 3077-0, 3078-0, 3079-0, 3080-0, 3081-0, 3082-
0, 3083-0, 3084-0, 3085-0, 3086-0, 3087-0, 3088-0, 3089-0, 3090-0, 3091-0, 3092-0,
3093-0, 3094-0, 3095-0, 3096-0, 3097-0, 3098-0, 3099-0, 3100-0, 3101-0, 3102-0, 3103-
0, 3104-0, 3105-0, 3106-0, 3107-0, 3117-0, 3118-0, 3119-0, 3120-0, 3121-0, 3122-0,
3123-0, 3124-0, 3125-0, 3126-0, 3127-0, 3128-0, 3129-0, 3130-0, 3131-0, 3132-0, 3133-
0, 3134-0, 3135-0, 3136-0, 3137-0, 3138-0, 3139-0, 3140-0, 3141-0, 3142-0, 3143-0,
3144-0, 3145-0, 3146-0, 3147-0, 3148-0, 3149-0, 3150-0, 3151-0, 3152-0, 3153-0, 3154-
0, 3155-0, 3156-0, 3157-0, 3158-0, 3159-0, 3160-0, 3161-0, 3162-0, 3163-0, 3164-0,
3165-0, 3166-0, 3167-0, 3168-2, 3168-0, 3169-0, 3170-0, 3171-0, 3172-0, 3173-0, 3174-
0, 3175-0, 3176-0, 3177-0, 3178-0, 3179-0, 3180-0, 3181-0, 3182-0, 3183-0, 3184-0,
3185-0, 3186-0, 3187-0, 3188-0, 3189-0, 3190-0, 3191-0, 3192-0, 3193-0, 3194-0, 3195-
0, 3196-0, 3197-0, 3198-0, 3199-0, 3200-0, 3201-0, 3202-0, 3203-0, 3204-0, 3205-0,
3206-0, 3207-0, 3208-0, 3209-0, 3210-0, 3211-0, 3212-0, 3213-0, 3214-0, 3215-0, 3216-
0, 3217-0, 3218-0, 3219-0, 3220-0, 3221-0, 3222-0, 3223-0, 3224-1, 3225-0, 3226-0,
3227-0, 3228-0, 3229-0, 3230-0, 3231-0, 3232-0, 3233-0, 3234-0, 3235-0, 3236-0, 3237-
0, 3238-0, 3239-0, 3240-1, 3240-2, 3241-0, 3242-0, 3243-0, 3244-0, 3245-0, 3246-0,
3249-0, 3250-0, 3251-0, 3252-0, 3253-0, 3254-0, 3255-0, 3256-1, 3256-2, 3256-3, 3257-
0, 3258-0, 3259-0, 3294-0, 3295-0, 3296-0, 3297-0, 3298-0, 3299-0, 3301-0, 3338-0,
3339-0, 3340-1, 3340-2, 3341-0, 3342-1, 3342-2, 3343-0, 3344-0, 3345-0, 3346-0, 3347-
0, 3349-0, 3350-0, 3351-0, 3352-0, 3353-0, 3354-0, 3355-0, 3356-0, 3357-0, 3358-0,
3359-0, 3360-0, 3361-0, 3362-1, 3362-2, 3363-0, 3364-0, 3365-0, 3366-0, 3367-0, 3368-
1, 3377-0, 3378-0, 3379-0, 3380-0, 3381-0, 3382-0, 3383-0, 3384-1, 3384-2, 3385-0,
3386-0, 3387-0, 3388-0, 3389-0, 3390-0, 3391-0, 3392-0, 3393-0, 3394-0, 3396-2, 3397-
0, 3398-0, 3399-0, 3401-0, 3402-0, 3403-0, 3404-0, 3405-1, 3405-2, 3406-1, 3406-2,
3406-3, 3407-0, 3408-0, 3409-0, 3410-0, 3411-0, 3412-0, 3413-0, 3414-0, 3415-0, 3416-
0, 3417-0, 3418-0, 3419-0, 3420-0, 3421-0, 3422-0, 3423-0, 3424-0, 3425-0, 3426-0,
3427-0, 3428-0, 3429-0, 3430-0, 3431-0, 3432-0, 3433-0, 3434-0, 3435-0, 3436-0, 3437-
0, 3438-0, xxxx-x, 3440-0, 3441-0, 3442-0, 3443-0, 3444-0, 3445-1, 3445-4, 3445-5,
3446-0, 3447-0, 3448-0, 3449-0, 3450-0, 3451-0, 3452-0, 3453-0, 3454-0, 3455-2, 3456-
0, 3457-0, 3458-0, 3459-0, 3460-0, 3461-0, 3462-0, 3463-1, 3463-2, 3464-0, 3465-0,
3466-0, 3467-0, 3468-0, 3469-0, 3470-0, 3471-0, 3472-0, 3473-0, 3474-0, 3475-0, 3476-
0, 3477-0, 3478-0, 3479-0, 3480-0, 3481-0, 3482-0, 3483-0, 3484-0, 3485-0, 3486-1,
3486-2, 3487-0, 3488-0, 3489-0, 3490-0, 3491-0, 3492-0, 3493-0, 3494-0, 3495-0, 3496-
0, 3497-0, 3498-0, 3528-0, 3529-0, 3530-0, 3531-0, 3532-0, 3533-0, 3534-0, 3535-0,
3536-0, 3537-0, 3538-0, 3539-0, 3540-0, 3541-0, 3542-0, 3543-1, 3543-2, 3544-0, 3545-
0, 3546-0, 3547-0, 3548-0, 3549-0, 3550-0, 3551-0, 3552-0, 3553-0, 3554-0, 3555-0,
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3556-0, 3557-0, 3558-0, 3559-1, 3559-2, 3560-0, 3561-0, 3562-0, 3563-0, 3564-0, 3565-
1, 3565-2, 3566-0, 3567-0, 3568-0, 3569-0, 3570-0, 3571-0, 3572-0, 3573-0, 3574-0,
3575-0, 3576-0, 3577-0, 3578-0, 3579-0, 3580-0, 3581-0, 3582-0, 3582-0, 3583-0, 3584-
0, 3585-0, 3586-0, 3587-0, 3588-0, 3589-0, 3590-0, 3591-0, 3592-0, 3593-0, 3594-0,
3595-0, 3596-0, 3597-0, 3598-1, 3598-2, 3598-3, 3599-0, 3600-0, 3601-0, 3602-0, 3603-
0, 3604-0, 3605-0, 3606-0, 3607-0, 3608-0, 3609-0, 3610-0, 3626-0, 3627-0, 3628-0,
3629-0, 3630-0, 3631-0, 3632-0, 3633-0, 3634-0, 3635-0, 3636-0, 3637-1, 3637-2, 3638-
0, 3639-0, 3640-0, 3641-0, 3642-0, 3643-0, 3644-0, 3645-0, 3646-0, 3647-0, 3648-0,
3649-0, 3650-0, 3651-0, 3652-0, 3653-0, 3654-0, 3655-0, 3656-0, 3657-0, 3658-0, 3659-
0, 3660-0, 3661-0, 3662-0, 3663-0, 3664-0, 3665-0, 3666-0, 3667-0, 3668-0, 3669-0,
3670-0, 3671-0, 3672-0, 3673-0, 3674-0, 3675-0, 3676-0, 3677-0, 3678-1, 3678-2, 3679-
0, 3680-0, 3681-0, 3682-1, 3683-0, 3684-0, 3685-0, 3686-0, 3687-0, 3688-0, 3689-0,
3690-0, 3691-0, 3692-0, 3693-0, 3694-0, 3695-0, 3696-0, 3697-0, 3698-0, 3699-0, 3700-
0, 3701-0, 3702-0, 3703-0, 3704-0, 3705-0, 3706-0, 3707-0, 3708-0, 3709-0, 3710-0,
3711-0, 3712-0, 3713-0, 3714-0, 3715-0, 3716-0, 3717-0, 3718-0, 3719-0, 3720-0, 3721-
0, 3722-0, 3723-0, 3724-0, 3725-0, 3726-0, 3727-0, 3728-0, 3729-0, 3730-0, 3731-0,
3732-0, 3733-0, 3734-0, 3735-0, 3736-0, 3737-0, 3738-0, 3739-0, 3740-0, 3741-0, 3742-
0, 3743-1, 3743-2, 3759-0, xxxx-x, 3765-0, 3766-0, 3767-0, 3768-0, 3769-0, 3770-0,
3771-0, 3772-0, 3773-0, 3774-0, 3775-0, 3776-0, 3777-0, 3778-0, 3779-0, 3780-0, 3781-
1, 3781-2, 3781-3, 3782-0, 3783-0, 3784-0, 3785-0, 3786-0, 3787-1, 3787-2, 3788-0,
3788-2, 3789-0, 3790-0, 3791-0, 3792-0, 3793-0, 3794-0, 3795-0, 3796-0, 3797-0, 3798-
0, 3799-0, 3800-0, 3801-0, 3802-0, 3803-1, 3803-2, 3804-1, 3804-2, 3805-0, 3806-0,
3807-0, 3808-1, 3809-0, 3810-0, 3811-0, 3812-0, 3813-0, 3814-0, 3815-0, 3856-0, 3857-
0, 3858-0, 3859-0, 3860-0, 3861-0, 3862-0, 3863-0, 3864-1, 3864-2, 3864-3, 3864-4,
3864-6, 3865-0, 3866-0, 3867-0, 3868-0, 3869-0, 3870-0, 3871-0, 3872-0, 3873-0, 3874-
0, 3875-0, 3876-0, 3877-0, 3878-0, 4767-0, 4768-0, 4771-0, 4772-0, 4773-0, 4774-0,
4775-0, 4779-1, 4789-0, 9174-0 (rruga te lumi Stanishorka), xxxx-x (lumi Banja), 4950-0.

Vérejtje: Numri | parcelave me ngjyré té kuge paraqget hapésirat publike si rrugét dhe lumenjét.

SIPERFAQJA E PLANIT
Plani pérfshiné sipérfagen prej 42.6 ha.

NDARJA NE TERESI HAPESINORE

Ngastra urbane paraget njésiné mé té vogél té tokés e cila éshté definuar me rregulla té
ndértimit. Ndarja né térési éshté e paragqitur né pjesén grafike “Ndarja né blloge urbane”.

Vérejtje: Si pasoj e mungesés sé informative nga Drejtoria pér Gjeodezi dhe Kadastér, KKP, nuk ekziston emri i
pronaréve té ngastrave.
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4.2. STRUKTURA E ZHVILLIMIT HAPESINOR TE QENDRES (ZONA 1)

4.2.1. DESTINIMI | SIPERFAQEVE

Struktura ekzistuese hapésinore e gendrés sé qytetit éshté zhvilluar kryesisht né ményré

stihike me planimetri té ¢rregullté té rrugéve dhe ndértesa té banimit té ulét individual.

Struktura funksionale dhe hapésinore e propozuar bazohet kryesisht né rritie té

dendésisé banimore dhe shuméllojshmérisé sé funksioneve té pércjellur me rrjet té

zgjeruar té rrugéve. Qendra e qytetit duhet poashtu té plotésohet me pérmbajtje té

domosdoshme publike géndrore.

Qéllimet kryesore té zhvillimit jané:

e konsolidimi i tokés sé ndértuar, densifikimi dhe ristrukturimi i tokés pér pérmbaijtje té
banimit té pérzier,

e ristrukturimi i sistemit rrugor;

e regjenerimi i zonave banimore pér nevoja té qytetaréve;

e sigurimi i pérmbajtjeve t€ nevojshme publike né nivel té qytetit (biblioteka, muzeu,
kuvendi komunal, etj);

e sigurimi i pérmbajtjeve sociale (edukimit, shéndetésisé, kulturés, sportit dhe
rekreacionit) pér nevoja té gendrés sé qytetit.

Shfrytézimi i sipérfageve pérfshiné zonén e qgendrés té pécaktuar me PRRU me
sipérfage té ndértuara, sipérfaqge specifike, sipérfaqe té lira/gjelbérta dhe sipérfage té
transportit.

Sipérfagja e ndértuar pérfshiné njé sipérfage prej 32.53 ha, sipérfage té pa ndértuar apo
hapésirave té lira publike 2.36 ha, ndérsa sipérfagja e transportit pérfshiné njé sipérfage
prej 7.71 ha. Sipérfaget e veganta si tregu i gjelbér do té keté njé sipérfaqe prej 0.2 ha.

Sot, né zonén e gendrés sé Gijilanit, sipérfagja e tokés ndértimore kryesisht éshté e
destinuar pér banim 79% (45 % banim individual, 29% banim individual i pérzier, 1%
banim shumébanesor, 4% banim shumébanesor i pérzier) dhe pérfshiné njé sipérfage
prej 26.78 ha. Sipérfagja e ndértuar me afarizém né ndértesa té vecganta pérfshiné 0.73
ha (2%), mirpo duhet té ceket se afarizmi né kuadér té banimit arrin deri né 33 % té
sipérages totale t& ndértuar.Hapésirat tjera me pérmbajtje publike si institucionet sociale,
administrative, fetare dhe té tjera kemi 6.23 ha.

Né periudhén dhjeté vjecare té parashikuar me Plan Zhvillimor Urban té gjitha funksionet
ekzistuese té Gjilanit duhet dukshém té forcohen, poashtu duhet té krijohen funksione té
reja publike me géllim té plotésimit t&€ nevojave té qytetit. Plani Zhvillimor Urban i Gjilanit
nuk ka pércaktuar funksione té reja publike e as nuk e ka definiuar rrjetin rrugor né nivel
té qytetit (hulumtimi, analiza dhe propozimi i domosdshém éshté béré né kapitullin e
méparshém—Korniza e Zhvillimit Hapésinor té zonés sé gendrés).

Sipérfagja e planifikuar pér ndértim do té arrijé deri né 32.35 ha. Nga kjo sipérfaqge totale,
funksioni i banimit do té€ arrin né 24.67 ha. Pér shkak té shtrirjes gendérore té zonés dhe
géllimit té krijimit t& njé gendre sa mé aktive éshté propozuar qé funksioni i banimi té jeté
sa mé i pérzier dhe té zhvillohet né lartési.

Afarizmi (ndérmarrjet e veganta tregtare, zejtare, shérbyese dhe hotelierike) krahasuar
me gjendjen ekzistuese do té keté njé rritje té sipérfagés deri né 1.73 ha.

Funksionet publike si shérbimet administrative, institucionet sociale dhe shérbime té tjera
publike do té kené sipérfage deri né 0.9 ha.

Nevoja pér pérmbajtje té reja publike do té rezultoj me ndérrimin e funksionit né disa
ndértesa ekzistuese si p.sh. ndértesa e ish-TMK-sé do té rivitalizohet né biblioteké té
gytetit, ndértesa e kryetarit t&€ komunés né muze té qgytetit, ndértesa e QKMF-sé do té
shérbej pér QMF, et;.
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Shfrytézimi i hapésirave té lira pér té ndértuar éshté né favor té€ zhvillimit t& gendrés.
Sipérfagja e liré te tregu ekzistues (proné komunale) do té jeté e rezervuar pér banim té
lart, gendér tregtare dhe treg té gjelbér. Kjo hapésiré éshté toké potenciale pér zhvillim né
té ardhmén dhe éshté pércaktuar né njé sipérfaqge prej 1.45 ha. Pér banim jané ndaré
0.66 ha (pjesa jugore), 0.57 ha jané paraparé pér qendér tregtare dhe 0.2 ha pér treg té
gjelbér (pjesa veriore).

Hapésirat e lira publike ekzistuese jané té patrajtuara apo jané shumé té pakta. Bazuar
né réndésiné e zonés sé gendrés kéto sipérfage duhet té trajtohen dhe té rriten. Prej
sipérfaqgeve té gjelbra qé do té shtohen jané kryesisht korridoret e gjelbérimit pérgjaté
rrugéve.

Pér shkak t&€ mungesés sé sipérfageve té lira lokacionet e reja pér sport dhe rekreacion
shtohen vetém né kuadér té kompleksit té shkollave t€ mesme, ndérsa karakter té parkut
do té merr hapésira e gjelbér ekzistuese te ndértesa e biblotekés dhe hapésira e
komunés né rrugén “Abdulla Presheva”. Sheshet do té trajtohen dhe shtohen kryesisht
né hapésirat publike prané ndértesave shumébanesore dhe do té jené né favor té gjithé
gendrés.

Me zgjerimin e trases sé rrugéve dhe shtimin e parkingjeve publike sipérfagja e
transportit do té arrijé sipérfage né 7.71 ha nga sipérfagja ekzistuese e transportit gé
éshté 6.73 ha. Korridori i rrugéve do té pérmbajé shirit dyanésoré té automjeteve, shtigjet
pér kémbésor dhe shiritét e gjelbérimit. Né rrugét pérmbledhése ekzistojné edhe shtigjet
pér ciklist. Parkingjet karakterizohen si té€ hapura dhe néntokésore. Sipérfagja e
parkingjeve néntokésore nuk paragitet te destinimi i sipérfageve.

Tabela 6. Té dhéna pér destinimin e sipérfageve té propozuara

Destinimi i Sipérfagja e Sipérfagja e
sipérfageve propozuar (ha) |propozuar %
Sipérfagja e ndértuar |Banim individual 4.17 12.8%
Banim shumébanesor 20.5 63.0%
Institucione arsimore 4.71 14.5%
Institucione shéndetsore 0.26 0.8%
Institucione fetare 0.26 0.8%
Institucione administrative dhe publike 0.90 2.7%
Afarizém 1.73 5.5%
Total 32.53 100%
Sipérfaqja specifike Tregu i gjelbér 0.20 100%
Total 0.20 100%
Sipérfagja e liré publike [Sport dhe rekreim 0.28 12%
Sipérfage e gjelbér / Park 0.50 21%
Shesh 0.59 25%
Shirit gjelbérimi 0.98 41.5%
Lum 0.01 0.5%
Total 2.36 100%
Sipérfagja e transportit |[Rrugé 4.28 55.5%
Trotuar 2.55 33.1%
Parkim 0.68 11.4%
Total 7.51 100%
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AT . B 2 — —

LEGJENDA
SIPERFAQJA E NDERTUAR SIPERFAQJA SPECIFIKE SIPERFAQJA E TRANSPORTIT
BANIM INDIVIDUAL TREGU | GJELBER [ RRUGE
SANIMSIUIESANESCR SIPERFAQJA E LIRE PUBLIKE B TRoTuAR
[ INSTITUCIONE ARSIMORE
0 INSTITUCIONE SHENDETSORE SEORTAE REKREIN = .
PARKIM
SHESH
INSTITUCIONE ADMINISTRATIVE & PUBLIKE URE
— NETrUCIONE FETARE [  HAPESIRE E GJELBER { PARK _—
— AFARIZER [ SHIRIT GJELBERIMI
T ] um

Destinimi i sipérfageve éshté i prezantuar né pjesén
grafike ‘Destinimi i sipérfageve’, P =1:1500.
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Shfrytézimi i tokés éshté i ndaré né katér kategori:

|. SIPERFAQJA E NDERTUAR

ll. SIPERFAQJA SPECIFIKE

ll. SIPERFAQJA E LIRE / GJELBER
IV. SIPERFAQJA E TRANSPORTIT

|. SIPERFAQJA E NDERTUAR

Sipérfagja e ndértuar pérbéhet nga:

1. Banim

2. Institucione publike

3. Afarizém (ndérmarrjet tregtare, zejtare, shérbyese dhe hotelierike)

Rrugét pér qasje dhe sipérfaget e lira brenda kétyre funksioneve mund té jené pjesé e
sipérfaqes sé ndértuar nése i pérgjigjen karakterit t&€ pérgjithshém té zonés.

1. Banim, jané zona té dedikuara pér:

a) Objekte té banimit;

b) Objektet pércjellése pér nevojat e banoreve si¢ jané garazhet, shtépizat e kopshtit,
lulishtet dhe te ngjashme;

c) Funksione afariste né kuadér té ndértesave banimore—ndérmarrje tregtare, zejtare
duke pérfshiré edhe ndérmarrjet shérbyese dhe ndérmarrjet hotelierike si kafene,
restorante dhe hotele. Kéto ndérmarrje nuk shkaktojné déme pér rrethinén dhe
ambientin dhe qé nuk paraqgesin rrezik pér zjarr apo eksplodim me zhurmé mé té
vogél se 45 db-natén dhe 55 db ditén. Bizneset dhe ndérmarrjet e vendosura né zonat
e banimit té pérzier duhet t&€ korrespondojné me strukturén e banimit dhe nuk duhet té
ndikojné né kualitetin e jetés, mjedisin si dhe karakterin dhe identitetin e zonés sé
banimit;

d) Funksione publike te cilat jané te réndeshim pér nevoja te banoreve si objektet e
arsimit dhe ato pér shérbime kulturore e sociale, shérbime té tjera si dhe ato te
administratés publike.

2. Hapésirat e pérmbajtjeve publike, jané zona té dedikuara pér:

a) Funksione arsimore: institucionet parashkollore, shkollat fillore, shkollat e mesme dhe
shkollat me veprimtari té caktuara;

b) Funksione té shéndetésisé dhe t&€ mbrojtjes sociale—qgendrat e mjekésisé familjare,
gendra kryesore e mjekésisé familjare, barnatore, gendra pér puné sociale;

c) Funksione religjioze—xhami, etj;

d) Funksionet administrative—té nevojshme pér Kuvendin Komunal té Gjilanit si dhe
shérbimet tjera administrative né nivel t&€ administrimit lokal;

e) Funksione té tjera publike—posta, banka, et;.

3. Afarizém, jané zona té dedikuara pér:

a) Ndérmarrjet té cilat i plotésojné kushtet nga paragrafi 1.c— biznese dhe ndérmarrje
né zonat e banimit té pérzier;

b) Tregti dhe shitie me pakicé si ndérmarrje, gendra tregtare dhe zejtare, shitore dhe
ndértesa té ngjashme qé jané nevoja té arsyeshme té qytetaréve té qytetit;

c) Ndérmarrjet hotelierike si restorante dhe kafene dhe funksione t&€ akomodimit si hotele
me deri né 40 shtretér té lejuar nése nuk influencojné karakterin e zonés né favor té
turizmit;
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d) Ndérmarrje me karakter prodhues (punétori t€ vogla prodhuese) te cilat nuk
shkaktojné déme pér rrethinén e ambientin dhe pér ndérmarrje te cilat nuk
paragesin rrezik nga eksplodimi apo rrezatimi né rrethiné.

Il. SIPERFAQET SPECIFIKE

Rrugét pér gasje brenda kétyre funksioneve mund té jené pjesé e sipérfageve specifike

nése i pérgjigjen karakterit té pérgjithshém té zonés

Sipérfaqget specifike pérbéhen nga zonat té cilat jané té dedikuara vetém pér ndértesat

dhe sipérfaget specifike né vijim:

a) Zonat e té cilat nuk mund té jené pjesé pérbérése té tokés ndértimore, sipérfageve té
gjelbra apo sipérfageve té transportit né bazé té tipologjisé dhe shfrytézimit té tyre
dhe rrethanave. Kjo aplikohet pér:

1. Tregun e gjelbér

ll. SIPERFAQJET E LIRA

Né sipérfaget e lira / gjelbra béjné pjesé:
Sport dhe rekreacion

Shesh

Park / Hapésiré e gjelbér

Shirit gjelbérimi

Sipérfage ujore

hhONM=

Sipérfaget e lira jané té gjitha zonat dhe ngastrat né qytet gé nuk jané té definuara si
sipérfage ndértimore, sipérfage specifike apo sipérfaqe e transportit.

1. Sport dhe rekreacion—Sipérfaget e dedikuara pér sport né zonat e gjelbra duke
pérfshiré pishina té hapura dhe parkingjet e nevojshme;

2. Shesh—~éshté hapésira e liré publike e dedikuar kryesisht pér lévizjen dhe grumbullim
e gytetaréve apo hapésiré e liré e krijuar me takimin e dy a mé shumé rrugéve;

2. Park / Hapésiré e gjelbér —Sipérfaget e dedikuara pér parge dhe kopshte duke
pérfshiré edhe sipérfaget pér pushim;

3. Shiritet e gjelbérimit — jané sipérfage ne mes te hapésirave me destinim té
ndryshém dhe mbrojtése ndaj emisionit; né kéto sipérfage hyjné edhe korridoret e
gjelbérimit pérgjaté rrugéve;

4. Sipérfage ujore — jané té gjitha ujérat sipérfagésor si lumenijté, ligenet, pellgjet dhe
sipérfage té ngjashme dhe ujérat néntokésor.

IV. SIPERFAQJA E TRANSPORTIT
Sipérfaget e transportit pérbéhet nga korridori i transporti ku hyjné:

1. Rrugét

2. Shtigjet pér kémbésor dhe ciklist

3. Parkingjet publike

1. Rugét -jané sipérfaqe té dedikuara pér garkullim té automjeteve;

2. Shtigjet pér kémbésor dhe ciklist - jané sipérfage qgé pércjellin rrugén publike té

dedikuara pér garkullim té€ kembésoréve dhe ciklistéve;
3. Parkingjet publike - jané sipérfage té rezervuara pér automjetet né getési.
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4.2.2. NDARJA NE BLLOQE URBANE

Pér funksionim mé efikas dhe rregullim mé té lehté t€ gendrés sé qytetit éshté e
domosdoshme ndarja e saj né térési mé té vogla hapésinore. Blloku éshté njésia mé e
vogél hapésinore dhe ajo kufizohet me rrugé lokale té cilat sipas standardeve duhet té
kené distanca prej 75—180 m né blloget e banimit dhe 90—150 m né blloget me funksion
té afarizmit. Krijimi i bllogeve mundésohet me krijimin e sistemit efikas rrugor.

Sipérfagja e madhé e zonés sé gendrés dhe zhvillimi i sistemit rrugoré krijon kushte té
vecanta pér ndarjen e zonés né blloge pérreth rrugéve perimetrike.

Me krijimin e sistemit rrugor ortogonal krijohen blloge perimetrike me sipérfage
péraférsisht t&€ barabarta. Né hartén e méposhtme jané té paraqgitura 14 blloge urbane té
emeéruara sipas alfabetit. Ky emértim éshté i pérkohshém deri sa té béhet sistematizimi
zyrtar i térésive hapésinore.

Ndarja e téré zonés né blloge urbane ndihmon né menaxhimin, zhvillimin dhe orientimin
me té lehté té zonés sé gendrés.

Harta 35. Ndarja né blloge urbane

LEGJENDA

Blloku “A™
Blloku "B"
Blloku “C*
Blloku “D*
Blloku “E™
Blloku ™
Blloku "G*™
Blloku ™
Blloku ™
Blloku *
Blloku ™
Blloku ™
Blloku “M™

ZTEnRAGET oo R @R

Blloku ™
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4.3 PLANI | RREGULLIMIT DETAL
4.3.1. RRJETI RRUGOR

Rrjeti ekzistues rrugor i pérbéré prej rrugéve me planimetri té c¢rregullté dhe gjérési
shumé té ngushté paraqet njé nga strukturat hapésinore bazike té€ gendrés sé qytetit.
Bazuar né rrethanat dhe tendencat aktuale, zhvillimi i gjithémbarshém i gendrés sé qytetit
do té véshtérsohet edhe mé shumé nése nuk krjohet njé strukturé (bazé€) e miréfillté e
sistemit rrugor. Duke marr parasysh profilet jostandarde té rrugéve ekzistuese ku disa
rrugé nuk kané as shtigje pér kémbésor éshté e pamundur té krijohet njé mjedisé i
shéndosh dhe i sigurt pér banim.

Gjaté trajtimit té rrjetit rrugor synohet:

e ruajtja e trasesé ekzistuese té rrugéve

e zgjerimi i rrugéve me véshtirési té lévizjes dhe gasjes

e propozimi i traseve té reja rrugore me qéllim té krijimit té bllogeve urbane té cilat
kontribuojné né qasje mé té lehté /depértueshméri brenda né lagje, nga rrugét
rrethuese té lokacionit.

e vazhdimi i rrugéve qorre gé hyjné né kategori té rrugéve pérmbledhése dhe lokale

« mbyllja e njé segmenti t&€ rrugés “Abdulla Tahiri” me tendencé té krijimit t& sheshit
gjatésor

Zgjerimi i trases rrugore é€shté njé nga prioritetet kryesore pasi qé nuk mund té ipen
kushtet pér ndértim nése sipérfagja e transportit (hapésira rrugore publike) nuk ofron
garkullim té lehté dhe té sigurté.

Krijimi i rrugéve té reja me qéllim té krijimit té bllogeve perimetrike do té ndihmoj né
pérmbylljen dhe strukturimin e rrjetit rrugor.

Me Plan Zhvilimor Urban zhvillimi i rrjetit rrugor té gendrés éshté i paqarté apo i
padefinuar . Pérveq unazés sé brendshme té propozuar, rrugé tjera lokale té paraqgitura
me PZHU jané pothuajse ekzistuese. Kategorizimi i sistemit rrugoré né nivel té qytetit nuk
éshté i pércaktuar me PZHU, andaj pér nevoja té zhvillimit dhe rregullimit t€ gendrés ka
gené i domosdoshém pércaktimi i sistemit rrugor bazuar me standarde ndérkombétare.
Propozim preliminar lidhur me kategorizimin e rrugéve brenda unazés géndrore éshté
dhéné nga “Urban Plus” né kapitullin Ill.

Kategorizimi_i_rrugéve éshté pércaktuar né bazé té standardeve ndérkombétare té
hierarkisé sé rrugéve urbane (burimi: Planning and Urban Design Standards, American
Planning Association, Jon Wiley & Sons, 2006).

Kategorizimi i rrugéve éshté ndaré né :

e Rrugé kryesore primare—rruga magjistrale sipas PZHU-sé

Rrugé kryesore—unaza e brendshme ose rrugé pérreth gendrés sipas PZHU-sé
Rrugé pérmbledhése

Rrugé lokale dhe

Rrugé pér qasje

Né zonat urbane rrugét kryesore primare duhet t& vendosen ¢do 5 deri 6.5 km, ndérsa
rrugét kryesore duhet t&€ mbulojné njé hapésiré prej 1.6 km nga rruga kryesore primare
ose rruga kryesore. Rrugét pérmbledhése té cilat pérfshihen né zonén e pércaktuar me
PRRU duhet té€ kené mbulueshméri t& pérmbledhjes péraférsisht 0.8 km, derisa rrugét
lokale té cilat njékohésisht krijojné edhe blloget perimetrike urbane duhet té kené
mbulueshméri prej 75—180 m né blloget e banimit dhe 90—150 m né blloget me
funksion té biznesit.
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Harta 36. Kategorizimi i rrugéve

Qendra e qytetit (Zona 1) e pércaktuar me PRRU brenda kufirit té tij pérmbané njé
segment té unazés, rrugét pérmbledhése, lokale dhe rrugét pér gasje.

Rruga “Abdulla Tahiri”, “Adem Jashari”’, “Zija Shemsiu”, “Gjinollét”, “Abdulla Presheva”
dhe rruga “Sadik Sadiku” do té kené karakteré té rrugéve pérmbledhése pas krijimit té
unazés géndrore dhe rrugés magjistralés té propozuar mé PZHU.

Rrugét té cilat do té kené karakter té rrugéve lokale jané: rruga “Haqif Tetova”, “Ibrahim
Pacolli”, “Véllezérit Frashéri”, rruga e modifikuar “Binaze Kacabaqi” , rruga “Evlia
Qelebia”, “Isa Kastrati”, “Memet Akif Ersoj”, “Reshat Ymeri”, rruga “Rexhep Dajkovci” dhe
rruga “Gjinollét”. Disa rrugé té propozuara lokale nuk jané té€ eméruara (shih hartén 37).

Rruga “Hamdi Kurteshi” do té jeté pjesé e unazés sé brendshme té pércaktuar me PZHU.
Profili i rrugéve éshté pércaktuar duke u bazuar né standarde ndérkombétare té
pérshkruara né tabelén 7.
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Harta 37. Rrjeti rrugor i propozuar _
Va LEGJENDA

b

7
V4 4 S SIPERFAQJUA E TRANSPORTIT

RRUGE

TROTUAR

SHTEGU | BIGIKLISTAVE
| PARKIM MBITOKESOR
PARKIM NENTOKESOR
URE

Tabela 7. Dimensionimi i profilit t& rrugéve

ELEMENTET KATEGORIZIMI | RRUGEVE (m)

RRUGORE KRYESORE PERMBLEDHESE LOKALE
Shirit rrugor (korsi) 3.7 3.5 3.0
Trotuar (Afarizé€m) 3.6—5.6 3.6—5.6 3.6—5.6
Trotuar (Banim) 1.5—1.8 1.2—1.5 1.2—1.5
Shirit gjelbérimi 24—-3.7 24—37 1.8—2.4
Radiusi i kthesés 7.5 6.0 4.5—6.0
Shirit Parkimi 25—-3.0 2.5 2.2
Shiriti ndarés 3.7—5.0 3.0—5.0 3.0—5.0

Burimi: Planning and Urban Design Standards, American Planning Association, Jon Wiley &
Sons, 2006
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Figura 43. Rruga pérmbledhése  Prerja 1—1
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Figura 44. Rruga lokale Prerja 2—2

Q
[t
(0]
=
+
)
BN
=
L]
=
=

vija rregulluese
vija ndértimore

vija rregulluese
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Gjérésia e domosdoshme pér
profil t& rrugéve pérmbledhése
duhet té jeté 17.4 m dhe duhet té
pérmbajné dy shirita peér
automjete (2 x 3.5 m), shtigje pér
ciklist (2 x 1.2 m), shirit gjelbé&rimi
(2 x 2 m) dhe shtigie pér
kémbésor (2 x 2 m), shih fig.43.

RRUGE PERMBLEDHESE (17.4m)

shiriti rrugor 2x3.5m
shtegu pér kémbésor |{2.0 m
shtegu pér ciklist 1.2m

shiriti i gjelbér 20m
kamion me rimorkio | nuk lejohet
shpejtésia e lejuar max 40 km/h

Profili i rrugéve lokale preferohet
té arrinet deri né 12 m duke
pérmbajtur dy shirita pér
automjete (2 x 3 m), shirit
gjelbérimi (2 x 1.2 m) dhe shtigje
pér kémbésor (2 x 1.8 m), shih
fig.44.

RRUGE LOKALE (12 m)

shiriti rrugor 2x3.0m
shtegu pér kémbésor |{1.8 m

shiriti i gjelbér 1.2m
kamion, autobus, nuk lejohet
kamion me rimorkio

shpejtésia e lejuar max 30 km/h




Figura 45. Rruga pér gasje Prerja 3—3 Profili i rrugéve pér qasje preferohet té
—— —— arrihet deri né 7.9 m duke pérmbajtur dy

shirita pér automjete (2 x 2.75 m) dhe
shtigje pér kémbésor (2 x 1.2 m), shih
V Q Q 0 fig.45.
o o o o
= 3 2 5 RRUGE PER QASJE (7.9 m)
Q > ® | o
S Y L B shiriti rrugor 2x2.75m
;-5 %’; {%’ g—: shtegu pér kémbésor |min. 1.2 m
[F== e
] kamion, autobus, nuk lejohet
kamion me rimorkio
120, 5.50 1,20
L 780 | shpejtésia e lejuar max 20 km/h

Rrugét pér gasje né blloké urban duhet té
kené distancé minimale ¢do 50 m nga rruga
pérmbledhése, nérdsa nga rruga Ilokale
minimum ¢do 40 m.

Kufizimi i shpejtésisé
Figura 46. Llojet e automjeteve urbane  Me ligjin e ri t&¢ komunikacionit, kufizimi maksimal i
shpejtésisé né vendbanim né Kosové éshté 50 km/
h. Sipas kompetencave qg& i kané MTPT apo
- L Kuvendi Komunal, shpejtésité né vendbanim mund
fa——sm— té jené edhe mé té vogla apo t€ médha nése ato
E
e

justifikohen.

. Kufizimi i shpejtésisé né rrugét pérmbledhése mund
n |[ té jeté maksimum 40 km/h dhe né rrugét lokale
& © maksimum 30 km/h.

9.00 =] Qarkullimi i automjeteve urbane
Ndalohet |évizja e mjeteve té rénda mbi 5 t, si dhe
|‘[ T 1 1 1 1 | autobuséve né rrugét lokale dhe rrugét pér qasje.
Kéto automjete kané té drejté garkullimi vetém né
rrugét kryesore primare, rrugét kryesore dhe rrugét
pérmbledhése.
o 20 | Lejohet qarkullimi i kamionéve té lehté pér géllime té
furnizimit né rrugé pérmbledhése dhe né rrugé
lokale. Poashtu lejohet garkullimi i autobuséve né
rrugét kryesore dhe pérmbledhése (shih hartén 27:
Kategorizimi i rrugéve).

e @ e Orientimi i trafikut
I :::: Me sinjalizimin adekuat vertikal, me shenjat e

njoftimit, para udhétregues, udhétregues, udhékryq,
etj, duhet gé té orientohet komunikacioni.
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Orientimi me kohé dhe i rregullt i Tabela 8. Qarkullimi i automjeteve urbane

pjesémarrésve né trafik pér destinacinonin
e tyre té fundit, zvogélon tollovité né trafik,
zvogélon numrin e automjeteve nga |Kamion
automjetet e orientuara né destinacionet e

Automobil

gabuara, e béné rriedhén e trafikut mé t& | AU1OPUS
lehté. Kamion me rimorkio
w
N
g |,
Ll LU IR
20 (29 2%
x> m |0
r |Xs |3
X x
T
o

Burimi: Planning and Urban Design Standards,

. . APA, Jon Wiley & Sons, 2006
Transporti publik y

Transporti publik éshté i organizuar vetém né mes vendbanimeve té komunés dhe
lidhjeve ndér-urbane dhe po ky transport shfrytézohet pér |€vizje mes pikave té ndryshme
té fshatérave. Si piké kryesore e ndaljes né qytet éshté stacioni ekzistues i autobuséve
dhe pikat tjera gé shfrytézohen si vend ndalje pér autobus jané te rruga “Medlin
Olbright” (drejtimi pér Prishtiné€), rruga “Esat Berisha” (drejtimi pér Preshevé) dhe né
udhékryqin “Abdulla Tahiri” - “Marie Shllaku” (drejtimi pér né Bujanovc).

Transporti publik brenda qytetit béhet me taksi dhe né disa pjesé edhe me kombibus.
Plani Zhvillimor Urban ka pércaktuar linjat e transportit publik né nivel té gytetit.

Ato kalojné népér arteriet kryesore té qytetit. Terminali i ri i autobuséve dhe trenit (qendra
e mobilitetit) éshté propozuar né dy lokacione t¢ mundshme, né pjesén jug-lindore ose
pjesén lindore té qytetit i cili do té zévendésoj stacionin e vjetér té autobuséve ndérurban.
Réndésia e transportit publik pér gendér éshté e madhe, ajo ndihmon né garkullimin/
lévizjen mé efikase dhe mé té liré pastaj ndihmon né zvogélimin e qarkullimit té
automjeteve, me cka rezulton me rritlen e sigurisé né rrugé dhe njekohésisht edhe
mbrojtjien e mjedisit nga ndotja.

Organizimi i transportit urban éshté i domosdoshém duke marr parasysh se qyteti i
Gijilanit éshté gendér regjionale dhe se numri i banoréve pér vitin 2020 sipas PZHU-sé
supozohet té rritet deri né 91.361banor.

Planifikimi i rrjetit té transportit publik éshté i lidhur ngushté me planifikimin e rrjetit rrugor.
Transporti publik i udhétaréve éshté planifikuar pér nevoja té banoréve té€ gendrés, pér
nevoja té vajtje -ardhje né puné dhe nga puna, furnizim ditor, shérbime tjera publike gé
lidhin nevojat e banoréve té késaj lagje me pjesét tjera té qytetit.

Linja e transportit publik urban brenda gendrés sé qytetit propozohet té kaloj vetém
pérgjaté rrugéve kryesore dhe rrugéve pérmbledhése. Duhet t€ mundésohet vendosja e
pikave té ndaljes prané hapésirave mé aktive dhe me dendési mé té€ madhe banimore.
Qarkullimi duhet té sigurohet né té dy shiritat e rrugés, ndérsa koha e arritjes sé autobusit
né stacionet duhet t&€ caktohet pas njé analize mé detale pér nevoja té qarkullimit mé
transport publik. Distanca e gasjes né transport publik duhet té jeté 400 m deri 600 m.
Stacionet e propozuara té transportit publik, pérve¢ stacionit kryesor té autobuséve, do té
duhej té vendosen né até ményré gé té mbulojné distancén e ecjes rreth 5 min pér secilin
banoré. Andaj mbulueshméria e Iévizjes shtépi—pika té ndaljes sé autobuséve duhet té
jeté 400 m distancé. Né hartén 38 né ményré skematike éshté pércaktuar mbulueshméria
dhe vendosja e pikave té ndaljes sé autobuséve né gendér té qytetit dhe rreth sa;.
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Harta 38. Transporti publik

Shtigjet pér kémbésor dhe ciklist

Shtigjet pér kémbésoré duhet té jené pjesé e pandashme e rrugés urbane dhe duhet té
definohen si hapésira pér kémbésoré me qgéllim gé té mos keté kércénim nga lévizja e
automjeteve.

Lévizja e kémbésoréve né rrugét e brendshme té gendrés sé qytetit si rrugét “Evlia
Qelebia”, “Isa Kastrati”, “Memet Akif Ersoj”’, “Gjinollét”, “Hamdi Kurteshi”’, “Binaze
Kacabaqi”, "Isuf Kiki”, “Ramadan Salihu”, “Sadik Sadiku” dhe disa rrugé pér qasje té pa
emeértuara, né pérgjithési konsiderohen jo té sigurté pasi gé né kéto rrugé nuk ekzistojné
shtigjet pér kémbésor ose ato jané té pjesérishme.

Pérgjaté rrugéve pérmbledhése trotuaret duhet te arrijné gjerési prej 2 m né té dy anét,
ndérsa népér rrugé lokale trotuaret duhet té jené 2 x 1.8 m. Né rrugét pér qasje shtigjet
pér kémbésor jané t&€ domosdoshme dhe ato duhet té jené minimum 2 x 1.2 m.

Me Plan Rregullues Urban rrugét ekzistuese duhet t&€ pérmirésohen, njékohésisht para
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shihet pérmirésimi apo krijimi i hapésirave pér lévizjen e kémbésoréve apo trotuareve. Né
mes té shtegut pér kémbésor dhe shiritit rrugor duhet té ekzistoj barriera e gjelbérimit.

Né udhékryget ku trajektorja e lévizjes sé€ kémbésoréve pritet me rrugén automobilistike,
jané paraparé vendkalimet e shénuar pér kémbésor, paralel me sinjalizimin adekuat
vertikal, shenjat e komunikacionit vendkalim pér kémbésor.

Pjesét e udhékryqgeve dhe vendeve ku kémbésorét e prejné rrugén automobilistike duhet
té jené té dukshme ditén té mos kené pengesé nga ndonjé gjelbrim i tepért apo ndértesé
pérskaj rrugés, ndérsa natén ato pjesé duhet té jené té ndrigcuar ashtu qé né ¢do kohé
kémbésori té jeté i dukshém nga vozitésit té cilét qarkullojné né até pjesé té rrugés.

Duke marr parasysh nevojén e c¢iklistéve pér lévizje té sigurté dhe relievin e
pérshtatshéem té gendrés sé qytetit jané paraparé shtigjet pér ciklist vetém népér rrugé
pérmbledhése. Né té ardhmén vendosja e shtigjeve népér rrugé lokale nuk duhet té
pérjashtohet. Shtigjet e ciklistéve duhet té jené né té€ njéjtin nivel me rrugén
automobilistike mirpo dallimi né mes té kétyre shiritave mund té krijohet me materializim
tietér apo ngjyrosje té asfaltit t&€ shtegut té ciklistéve.

Parkimi

Ményra se si éshté i rregulluar parkimi i automjeteve ka réndési fondamentale né
kualitetin e hapésirés ku jetohet dhe punohet.

Momentalisht pjesa mé e madhe e banoréve pérdorin parkingjet individuale né pronat e
tyre. Mirpo né té ardhmén né sipérfaqet ku éshté paraparé funksioni i banimit té pérzier
duhet té sigurohen vendparkingjet pér banorét e saj, pér punétorét e hapésirave afariste
por gjithashtu edhe pér shfrytézues té pérkohshém. Edhe prané ndértesave
administrative, publike, sociale dhe kulturore duhet té sigurohet numri i parkingjeve té
nevojshme (shih tablén 8.).

Tabela 9. Raporti i parkimit ndaj funksioneve té shfrytézuara

shtépi 1vp / banesé

shitore 1vp / 30 m2 sipérfagés shitése
gerdhe 1vp / 20 fémijé, mé sé paku 2 vp
ambulanca 1vp / 30m2 neto sipérfagés
punétorité pér servisim té automjeteve 6 vp / 1 vend pér servisim
publike, arsimore 2vp/ 100 m2

Pér té krijuar njé gendér mé atraktive nuk duhet lejuar qé automjetet t€ dominojné
hapésirén ose té bezdisin kémbésorét dhe ciklistét. Sidomos né rrugét pérmbledhése
aktive éshté miré qé té mos pendohen nga komunikacioni i geté.

Vendi mé i miré pér parkim éshté né oborre t& pasme té sigurta, me mbikéqyrje t& miré.
Duhet té ménjanohet parkimi né pjesét ballore té ndértesave. Kjo ndérprené pérjetimin e
fasadés apo vitrinés, kufizon vézhgimin joformal, dhe né pérgjithési éshté e shemtuar.
Pérshkak té mungesés sé hapésirave té lira publike né vend té parkingjeve té hapura
jané paraparé parkingje néntokésore kryesisht né blloget gé krygézohen nga rrugét
pérmbledhése si p.sh. né oborret e brendshme té ndértesave ekzistuese shumébanesore
(shih hartén 37). Poashtu njé garazhé néntokésore éshté paraparé né oborrin e muzeut
té propozuar.
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4.3.2 STRUKTURA E NDERTUAR

Struktura e ndértuar fizike e parregullt e gendrés sé qytetit aludon né njé qytet
kronologjikisht té zhvilluar né ményré té paplanifikuar.

Rregullimi i gendrés sé qytetit paraprakisht parasheh definimin e bllogeve urbane brenda
saj né ményré té krijimit t&é njé baze pér zhvilim. Poashtu edhe me rregullimin dhe
plotésimin e sistemit t&€ qarkullimit pérvecg krijimit té njé sistemi efikas té garkullimit ajo do
té ndihmonte né kufizimin e vet gendrés sé qytetit.

Bazuar né destinimin e propozuar té strukturés sé ndértuar pérqindja mé e madhe éshté
banim ku pérfshiné 75.7% té sipérfages totale t& ndértuar (24.67 ha).

Institucionet sociale, fetare, administrative do té€ pérmbajné sipérfaqe péraférsisht té
njéjté me até ekzistuese, pérveq disa ndértesave té reja (shkollé e mesme, gerdhe /
kopsht, etj). Ndérsa funksioni i afarizmit né ndértesa té veganta gati do té trefishohet.

Banimi

Duke gené shfrytézuesi mé i madh i hapésirés dhe aktiviteti themelor i gendrés sé qytetit
té Gjilanit, banimi ndikon né rrjedhén e zhvillimit t& gjithémbarshém té shoqérisé dhe
éshté komponenté e réndésishme e zhvillimit ekonomiko-social, pérkatésisht standardit
jetésor té qytetaréve né pérgjithési.

Né kété kontekst géllimet kryesore jané:

o Sigurimi i strehimit pér té gjithé banorét e gendrés

« Planifikimi i hapésirave té reja pér banim té pérzier me dendési mé té madhe

o Ripértérita e ndértesave ekzistuese pérmes revitalizimit urban, regjenerimit té
bllogeve pérmes hartimit té planeve detale urbane;

o Ndértim i ndértesave té reja shumébanesore me hapésira shtesé pér afarizém ose
pérmbaijtje tjera t& nevojshme

e Pérparimi i jetés sociale t€ banoréve té gendrés sé qytetit, pérmes planifikimit té
hapésirave té lira, té gjelbéruara, té lojés pér fémijé, fushave té sportit, etj

o Pérparimi i kushteve té banimit gé nénkupton qasje té lehté nga té gjithé, sigurim i
numrit t& mjaftueshém té vendparkimeve bazuar né standarde té larta

e Sigurimi i njé banimi atraktiv duke reduktuar trafikun (zhurma, ndotja) né zonat e
banimit dhe duhet pérforcuar elementet e gjelbérimit

o Planifikimi drejt standardit, mesatarisht 5 banor pér njési banimi

Kérkesat aktuale pér banim né qytetin e Gijilanit jané t¢€ médha. Ato pasqyrohen me
ndértime té nj€épasnjéshme né gendér té qytetit. Kéto kérkesa duhet té balancohen ashtu
gé té mos degradojné mjedisin. Pérshkak té réndésisé sé zonés sé gendrés sé qytetit
éshté paraparé gé zhvillimi i veprimtarisé sé banimit té orientohet né rritien e dendésisé
dhe llojllojshmérisé sé funksioneve me c¢ka rezulton né krijimin e ndértesave
shumébanesore té pérziera.

Pér numrin e planifikuar t&€ banoréve gjaté 10 vjeqgarit t&€ ardhshém ku parashihet té arrijé
deri né 7000 banoré, rritje pér ~ 2000 banor, duhet siguruar minimum 50000m? sipérfage
netto pér banim (25 m? brutto per person 18 m? neto per person - sigurimi i sipérfages pér
banim).

Nga ky parashikim, sipérfagja e nevojshme e ndértuar pér sigurimin e strehimit té
banoréve té shtuar né zonén e pércaktuar me PRRU shkon rreth 2.5 ha me mesatare té
ndértimit né lartési P+4. Realisht kjo sipérfage do té plotésohej me zhvillimin e njé blloku.

Raporti i ndértesave té banimit individual me ato té€ banimit shumébanesor ka tendenca
té ndryshimit dhe ajo éshté propozuar t&€ jeté 20% - 80% né favor t&€ banimit
shumébanesor. Ky raport i propozuar né krahasim me até ekzistues eshte i ekzagjéruar,
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mirpo krahasuar me trendet e ngadalshme té zhvillimit ky raport i dhéné éshté afat-gjaté
(mé shumé se 10 vjet).

Poashtu ky raport i dhéné bazohet né tri arsyetime:

e réndésia e lokacionit t& gendrés sé qytetit si zona mé vitale e qytetit

e né kérkesén e banoréve dhe investitoréve pér ndértim shumébanesor ku éshté dhéné
mundésia me e madhe e zhvillimit shumébanesor duke pérfshiré lokacion mé té gjéré
té gendrés (zona 1).

e né disa pjesé dendésia banimore éshté mé e lart né raport me strukturén e ndértuar
(shumé anétaré té familjes né njé njési banimi/shtépi individuale) dhe pér kété éshté
dhéné mundésia e zhvillimit shumébanesor me lartési té ulét dhe t&é mesme.

Lloji i banimit

Né zonén e pércaktuar me PRRU dominon banimi i ulét i cili né pjesén mé té& madhe

pérbéhet prej shtépive té€ vecganta individuale. Kjo sipérfaqe arrin deri né 24.97 ha dhe

pérbéné 74 % té banimit né pérgjithési.

Banim shumébanesor kemi né sasi té vogél dhe ajo pérbéné vetém 5 % dhe ka kryesisht

lartési t& mesme.

Né suaza té Planit Rregullues Urban tentohet gé ky raport jo i volitshém té ndérrohet né
té miré té banimit t¢ mesém shumébanesor.

Sipérfagja e destinuar pér banim, paraget pjesén mé té madhe té sipérfages sé
lokacionit. Né sipérfagen mé té madhe banimi propozohet té jeté i pérzier dhe até
shumébanesor vetém pjesét mé periferike t€ zonés (pjesa veri-perendimore) mbesin pér
banim individual (shih hartén 34. Destinimi i propozuar i sipérfageve).

Banimi varésisht prej réndésisé sé lokacionit ndahet né banim individual té ulét, banim

shumébanesor té ulét dhe banim shumébanesor t&€ mesém.

1. Banimi individual i ulét mund té pérfshijé banimin individual té vegcanté dhe banimin
individual té ngjitur. Kéto ndértesa karakterizohen me njé njési banimore pra
shérbejné vetém pér njé famije (5 anétaré mesatarja) dhe lartésia e tyre shkon prej 2 -
3 etazhe. Kéto ndértesa mund té kené parkim brenda strukturés apo né té hapur.

2. Banimi shumébanesor i ulét i ka njésité banimore té ngjitura si né horizontale ashtu
edhe né vertikale. Lartésia e tyre shkon prej 2 deri né 4 etazhe me bértham té
pérbashkét (komunikim vertikal). Kéto ndértesa mund té€ kené parkim brenda
strukturés apo né té hapur.

3. Banimi shumébanesor i mesém i ka njésité banimore té ngjitura si né horizontale
ashtu edhe né vertikale. Lartésia e tyre shkon prej 5 deri né 9 etazhe me bértham té
pérbashkét (komunikim vertikal). Kéto ndértesa mund té kené parkim brenda
strukturés apo né té hapur.

Banimi i ulét individual né gendér té qytetit nuk duhet té inkurajohet andaj ajo duhet me
ané té politikave té ndryshme té ndalohet me tendencé té zhvillimit té banimit
shumébanesor té€ pérzier. Andaj te banimi individual raporti i sipérfages sé ndértuar dhe
sipérfaqes sé liré éshté 30% - 70% deri sa banimi shumébanesor varésisht prej etazhitetit
avancohet me raport 45%-55% (P+6), 50%-50% (P+5), 55%-45% (P+4), 60%-40%
(P+3), 65%-35% (P+2). Ky raport vetém né raste specifike (marréveshje me fqgiun) mund
té rritet deri né max. 80% - 20% ndérsa etazhiteti max. pér kété raport éshté P+4.
Poashtu edhe né aspektin e dendésisé, banimi individual ka maksimum 3 etazhe (P+2).
Varésisht prej kérkesés veprimtarit e lejuara tregtare-shérbyese do té zhvillohet né
pérdhesé ose edhe né katé té objekteve té banimit.

Pér 10 vitet e ardhshme duhet té planifikohen rreth 423 njési banimi, duke u bazuar né
numrin e shtuar té banoréve (2000), mesatarén e antaréve té familjes gqé éshté 4.8 dhe
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sigurimin e sipérfages pér banim, 18m? netto per person.

Banimi shumébanesor duhet té keté llojllojshméri té njésive banimore si banesa
njédhoméshe, dydhoméshe, tridhoméshe dhe banesa katérdhoméshe dhe té planifikohet
varésisht prej kérkesave té banoréve. Mirpo bazuar né mesatarén e anétaréve té familjes
dhe sigurimin e sipérfages pér banim 18 m? per person sipérfagja me e kérkuar e
banesave do té jeté ~85 m? netto qé jané banesat tri deri katér dhoméshe.

Tabela 10. Vlerésimi i llojeve té banimit

LLOJI | BANIMIT SIPERFA_QJA E |DENDESIA BANI- |LARTESIA PARKIMI
PARCELES (m?) |MORE (NjB/HA)

Banim individual i | 350—500m? 10—25 2—3 etazhe garazhé anésore

veganté njési banimi/ ha ose nén nivel té
ndértesés

Banim individual i | 200—350m? 25—75 2—3 etazhe pas ndértesés

ngjitur njési banimi/ ha ose nén nivel té
ndértesés

Banim 1800—16000m> |50—125 2—4 etazhe prané ndértesés

shumébanesor i njési banimi/ ha

ulét

Banim 1800—16000m? + | 100—200 5—12 etazhe prané ndértesés

shumébanesor i njési banimi/ ha ose brenda

mesém ndértesés

Banim 1800—16000m> | 200 + 12 + prané ndértesés

shumébanesor i njési banimi / ha ose brenda

lart ndértesés

Burimi: Planning and Urban Design Standards, American Planning Association, Jon Wiley & Sons, 2006

Dendésia banimore dhe lartésia

Bazuar né trendet aktuale dhe zhvillimin e gendrave té gyteteve né pérgjithési shtohet
nevoja dhe domosdoshméria e zhvillimit né lartési dhe rritjes sé dendésisé banimore.
Konceptualisht propozimi pér zhvillimin e ardhshém té zonés sé qgendrés pérkrah
densifikimin e sipérfageve ekzistuese té ndértuara sidomos atyre pérgjaté arterieve
kryesore, né ményré qé gendra e qytetit té jeté mé funksionale dhe banorét té kené gasje
mé té afert dhe mé té miré tek té gjitha shérbimet e nevojshme publike né distanca
optimale.

Zona e gendrés sé gytetit karakterizohet me dendési té ulté banimore dhe kjo dendési ka
vlerén mesatare rreth 25 njési banimi pér ha.

Qéllimet kryesore jané:

e Riritia e dendésisé banimore té shkoj maksimum 250 njési banimi pér hektar né
pjesén gendrore té qytetit

o Rritja e dendésisé kryesisht pérmes planifikimit t€ ndértesave me njé lartési optimale
P+4 (min. P+2—max. P+6 d.mth min. 10 m lartési dhe max. 22 m lartési).

Dendésia banimore e propozuar rezulton me dendési té lart dhe Kky nivel i rrities sé
dendésisé mjafton pér 20 vitet e ardhshme e mé shumé.

Ndértesa do té keté lartésiné dhe dendésiné e duhur varésisht prej pozités sé lokacionit,
raportit me rrugén publike dhe funksionin e ndértesés.

Né raste té veganta nése ekziston marréveshja zyrtare me fgiun, dendésia banimore
mund té rritet (sipérfagja max. bruto e bazés 80% dhe indeksi maksimal i ndértimit 4).
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Dendésia banimore ndryshon varésisht prej kétyre raporteve té pércaktuar né tabelén e
mé poshtme.

Tabela 11. Raporti né mes etazhitetit, sipérfages sé shfrytézuar, indeksit t€ ndértimit dhe distances

P+8 40 % 60 % 3.6 28 m
P+6 45 % 55 % 3.15 22m
P+5 50 % 50 % 3 19 m
P+4 55 % 45 % 2.75 16 m
P+3 60 % 40 % 24 13 m
P+2 65 % 35 % 1.95 10 m
P+4* 80 % 20 % 4 marréveshje me fqiun

*Etazhiteti maksimal P+4, sipérfagja maksimale bruto e bazés 80% dhe indeksi maksimal i
ndértimit 4, lejohet né rastet e vecanta kur ekziston marréveshja zyrtare me fgiun pér zvogélim té
distancés né mes té dy ndértesave me hapje apo afrimit ndaj vijés sé parcelés.

Trajtimi i bllogeve té banimit

Pér ta zbatuar konceptin e densifikimit éshté e natyrshme qé njé pjesé e madhe e
gendrés sé qgytetit duhet té kalojé népér njé proces té rigjenerimit. Blloget e ndryshme
brenda gendrés sé qytetit, varésisht nga vendndodhja, do té€ duhet ti nénshtrohen
ndryshimeve pérmes planeve detale urbane kurse autoritetet komunale do té pércaktojné
zonat prioritare pér trajtim né bazé té réndésisé dhe interesit té pérgjithshém.

Blloget urbane kané karakteristika té vecanta, dhe pér kété arsye edhe forma e trajtimit té
tyre ndryshon.

Jané rekomanduar kéto ményra té trajtimit qé duhet té elaborohen mé detajisht né plane
detale urbane:

* Rigjenerim urban—qé parasheh térésiné e intervenimeve né zonat e ndértuara
ekzistuese apo ndértimin e ri dhe pérparim té hapésirés publike.

* Rikonstruktim i bllokut—si njé formé e trajtimit qé éshté planifikuar kryesisht pér
térésiné urbane té gendrés paraget intervenimet si: rrénim apo rivitalizimi i strukturave
ekzistuese dhe planifikimin e strukturave té reja té€ banimit

* Densifikimi i bllokut—qé parasheh interpolimin e strukturave té reja té banimit né
mjedisin e ndértuar, me géllim té rrities sé dendésisé sé banimit dhe shfrytézimit mé
efikas té hapésirés.

» Ndértim i ri—né propozim ka zona té ndara té pandértuara qé paraqgesin zonat e reja
pér banim (prona e komunés te tregu)

Realizimi i planit duhet té béhet né faza varésisht nga interesi i banoréve dhe
investitoréve. Kjo d.m.th se njé pjesé e madhe e ndértesave ekzistuese té banimit duhet
té rrénohet, disa objekte ekzistues duhet té adaptohen, ndérsa ndértesat ekzistuese
shumébanesore prané rrugés “Abdulla Tahiri”, duhet té rinovohen, rikonstruohen ose té
ndértohen ndértesa té reja, atéheré kur shtrohet kérkesa nga investitorét né
bashképunim me banorét. Té gjitha kéto ndryshime nuk mund té realizohen pa
marréveshje me pronareét.

Kushtet e vendosjes dhe planifikimit té ndértesave t&€ banimit jané spjeguar mé detalisht
né kapitullin 4.3.4 dhe 5.1.5.
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Ndértesat sociale, administrative dhe publike

Analiza hapésinore pér ndértesat sociale ekzistuese dhe planifikimi i ndértesave té reja
né zonén e gendrés éshté hulumtuar mé detalisht né kapitullin 3.3: Pérmbaijtjet Kyqe
Urbane, analiza té cilat jané bazuar né kritere ndérkombétare té planifikimit.

Né lokacionin e pércaktuar me PRRU jané planifikuar kétp pérmbaijtje sociale:

- njé cerdhe e fémijéve dhe ajo nuk éshté né ngastér té ndaré té pronésisé publike, por
éshté planifikuar né kuadér té pronés private 0.21 ha;

- njé shkollé e mesme né kuadér té kompleksit ekzistues té shkollave me sipérfage prej
0.925 ha.

- Qendra e Mjekésisé Familjare do té vendoset né ndértesén ekzistuese t€¢ QKMF-és
ndérsa ndértesa ekzistuese e QMF-és nuk do té shfrytézohet pér shérbime
shéndetésore.

- Bibloteka e qytetit do té adaptohet né kuadér té€ ndértesés sé ish TMK-és ose do té
ndértohet ndértesé e re né té njejtin lokacion varésisht prej gjendjes sé ndértesés dhe
mundésisé sé rivitalizimit/adaptimit.

- Muzeu i gytetit do té€ vendoset né ndértesén ekzistuese té kryetarit t¢ komunés ndérsa
ndértesat e “Higjienés” do té rénohen dhe do té krijohet njé hapésiré e liré publike me
garazhim néntokésor. Tri ndértesat private afér ndértesés sé kryetarit t&€ komunés do té
rénohen dhe do té shfrytézohen pér ndértimin e njé ndértese té re né kuadér té muzeut té
gytetit e cila duhet té keté lidhje té drejtpérdrejt me ndértesén ekzistuese.

- hapésira e Drejtoratit pér Kadastér, Gjeodezi, Proné dhe Banim me kalimin e saj né
ndértesé té re do té shfrytézohet pér zyre tjera administrative. Pér shkak té gjendjes
ekzistuese té ndértesés dhe sipérfages sé vogél té ngastrés éshté propozuar gé né kété
parcelé té komunés dhe dy parcelave té vogla fginje t€ ndértohet njé ndértesé
administrative me standarde té larta.

Vendndodhja e pérmbaijtjeve té reja urbane éshté paraqitur né hartén 28.

Ndértesat afariste

Afarizmi si njéra ndér veprimtarité mé té rendésishme né kuadér té zonés sé gendrés
duhet ti ipet mundésia e zhvillimit sa mé té madh, andaj hapésira pér vendosjen e kétyre
veprimtarive nuk duhet té jeté e kufizuar.

Né kuadér té€ zonés sé pércaktuara me PRRU jané propozuar edhe disa ndértesa té
veganta pér afarizém:

- njé gendrér e re afariste—tregtare né kuadér té€ pronés publike me sipérfage prej 0. 5
ha.

- tregu i gjelbér pér nevoja té qytetaréve té€ gendrés mé njé sipérfage prej 0.2 ha e cila
mund té shtrihet né pérdhesé. Edhe kjo hapésiré organizohet né kuadér té€ pronés
publike.

- ndértesa té vecanta afariste jané propozuar kryesisht pérgjaté udhékryqeve rrugore me
réndési ku edhe jané zhvilluar aktualisht.

- hapésirat afariste né kuadér té ndértesave té banimit duhet té kené raport ~20% té
sipérfages bruto té ndértesés sé banimit.

Ndértesat afariste duhet té kené lartési té pastér prej 3.6 m dhe duhet té sigurohet
hapésira pér 1 vendparkim né 30m?2. Indeksi i ndértimit pér ndértesa afariste éshté meé i
madhé né raport me ndértesat e banimit pasi gé sipérfagja bruto e bazés (sipérfagja e
shputés) pér afarizém éshté dhéné 60% e sipérfages totale té parcelés.

Kushtet e vendosjes dhe planifikimit t&€ ndértesave afariste jané spjeguar mé detalisht né
kapitullin 4.3.4 dhe 5.1.5.
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4.3.3 SIPERFAQJA E LIRE PUBLIKE

Sipérfaqgja e liré éshté sipérfagja natyrore apo jo e ndértuar brenda njé zone té caktuar
urbane shfrytézimi i sé cilés éshté kryesisht i dedikuar pér sheshe, parge, shirita dhe
korridore té gjelbra, sport dhe rekreacion, etj. Kétu po ashtu béjné pjesé edhe sipérfaget
ujore. Né shumicén e hapésirave ndértimi nuk éshté i lejuar, pérve¢ ndértimeve té cilat
mbéshtesin aktivitetet g¢ mund té jené pjesé e sipérfageve té gjelbéra.

Rregullimi i peizazhit natyror éshté njéra prej ményrave mé ekonomike dhe mé efektive
pér promovimin e pamjes sé kualitetit té lart. Rregullimi i peizazhit pér hapésira té
pérbashkéta dhe parcela individuale, bashké me arkitekturén e ndértesés, mundet qé né
njé sasi té madhe ti shtoj vlerat e zonés sé gendreés.

Pérveq pérshtypjes sé paré, rregullimi i peizazhit plotéson garkullimin e kémbésoréve
dhe automjeteve dhe duhet té jeté e vendosuar né até ményré g€ té pérforcoj
karakteristikat funksionale dhe vizuele té rrugés.

Karakteristikat fizike té lokacionit si destinimi i tokés, kushtet klimatike, karakteritikat
topografike, vegjetacioni ekzistues, menaxhimi i ujérave atmosferik, etj, jané té réndésisé
sé vecganté né zhvillimin e planit té gjelbérimit.

Né lokacionin e definuar me PRRU éshté paraparé shtimi i hapésirave té lira publike pasi
gé shtrirja e tyre éshté minimale. Né kété zoné jané paraparé disa sheshe té reja,
korridore gjelbérimi pérgjaté rrugéve pérmbledhése dhe rrugéve lokale, terrene sportive
né kuadér té kompleksit té shkollave t€ mesme dhe dy parqge.

Sipérfagja e liré publike e klasifikuar me sipérfage té gjelbérta / parqe, sport dhe rekreim,
sheshe, shirita gjelbérimi dhe lum do té pérfshijé njé sipérfage prej 2.36 ha e cila
krahasuar me sipérfagén e liré publike ekzistuese (0.48 ha) ka njé rritje t& dukshme.
Poashtu brenda ngastrave individuale detyrimisht duhet té parashihen sipérfaqge té lira /
té pandértuara si hapésira gjelbérimi, lojé té femijéve, pllakosje, etj. Kéto sipérfage té lira
brenda ngastrave private kushtimisht do t& balancojné raportin me sipérfagen e ndértuar.

Klasifikimi i sipérfageve té lira / t€ pandértuara éshté e ndaré né:
Shesh

Park / hapésiré e gjelbér

Sport dhe rekreim

Shirit gjelbérimi

Sipérfaqge ujore

Gjelbérimi né kuadér té ngastrés

-~ ook~

Sheshet jané hapésira té lira publike té dedikuara kryesisht pér lévizjen dhe
grumbullim e qytetaréve. Sheshet karakterizohen edhe nga kufizimi i tyre me
funksione aktive si sheshi “Shadérvan” afér xhamisé sé Xhadit dhe sheshi i vogél
afér kompleksit té€ shkollave. Sheshe tjera publike jané propozuar brenda oborreve
té brendshme té ndértesave ekzistuese shumébanesore dhe se lidhja e tyre me
rrugét kryesore duhet té jeté e garté me qéllim té shfrytézimit sa mé té miré té
kétyre hapésirave. Pér té krijuar hapésiré sa mé té€ madhe té liré éshté propozuar gé
nén kéto sheshe té ndodhen parkingje publike.

2. Hapésirat e gjelbérta apo parget e pushimit jané elemente shumé me réndési pér
zonén e gendrés. Né hapésirén e parkut mund té keté pérmbaijte té lojés pér femije,
shtigje té kémbésoréve, hapésira pér piknik dhe rekreim té cilat duhet té jené té
pérshtatshme pér lokacionin dhe té bazuara né kérkesat e qytetaréve. Dy parge
publike jané propozuar te ish-ndértesa e TMK-sé dhe te rruga “Abdulla Presheva” té
cilat mund té shérbejné pér pushimin dhe relaksimin e banoréve. Nése ekziston
kérkesa dhe hapésira poashtu né kéto hapésira t€ hapura mund té parashihen
pérmbaijtje té pérkohshme hotelierike qé shérbejné pér pirje dhe ngrénie.
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Sporti dhe rekreimi hyné né sipérfaqet e dedikuara pér sport dhe rekreim né kuadér
té hapésirave té lira Edhe pse jané hapésira t¢ domosdoshme pér banorét e njé
térésie hapésinore sikurse gendra, mungesa e kétyre hapésirave plotésohet me
hapésirén e propozuat pér sport dhe rekreim qé ndodhet afér kompleksit té
shkollave t¢€ mesme mirpo kjo zoné nuk hyné brenda kufijéve té pércaktuar me
PRRU.
Pér shkak té numrin té vogél té terreneve sportive brenda kompleksit té shkollave
éshté paraparé shtimi i tyre. Terrenet e hapura sportive do té shtohen pér Shkollén e
Mesme Teknike “Mehmet Isai”, Gjimnazin “Zenel Hajdini”, Shkollén e Mesme
Ekonomike “Marin Barleti” dhe shkollén e re t&€ mesme té propozuar.
Hapésirat pér sport dhe rekreim si loja pér fémijé, fusha pér sport té pérshtatshme
pér lokacionin duhet té parashihen edhe brenda bllogeve té banimit varésisht prej
kérkesés sé banoréve. Né pjesén grafike nuk jané paragqitur hapésirat e tilla.
Shiritét e gjelbérimit jané hapésira té€ gjelbérimit té lart t€ parapara si barriera
mbrojtés ndaj zonave té caktuara dhe rrugéve.
Shiritét e gjelbérimit pérgjaté rrugéve pérmbledhése dhe lokale jané planifikuar né té
dy anét e rrugés dhe jané shirita ndarése né mes té rrugés dhe shtigjeve pér
kémbésor. Ky shirit i gjelbérimit éshté i ndérpreré me géllim t&€ mundésimit té lévizjes
sa mé té liré té kémbésoréve né té dy anét e rrugés (shih fig. 43 & 44).
Pérveq mbrojties nga zhurma dhe ndotja ato né té njéjtén kohé& pérmirésojné
pamjen vizuele té rrugés dhe hapésirés pérreth. Sipérfaqet e gjelbra né profilet e
rrugés duhet té jeté rezistent ndaj nivelit té larté t& ndotjes. Duhet kontrolluar
lartésiné dhe kurorén e tyre né ményré gé té mos pengohet trafiku.
Drunjté e rrugéve duhet té:

* sigurojné definimin e profilit

* té jené rezistent ndaj ndotjes dhe pluhurit (me gjethe t&€ médha, kuroré té€ madhe)

* t& mos jené gjetherénése, nuk Iéshojné fruta ose rénie té€ degéve

* t& mos pengojné shikueshmériné
Né zonén e pércaktuar me PRRU ka pak sipérfage ujore, ekziston vetém njé
pérrocké e vogél “Banja” qé e pren zonén 1 té gendrés dhe bashkohet me lumin
“‘Mirusha” né jug. Megenése kjo pérrocké né gjatésiné mé té€ madhe té saj éshté e
mbyllur dhe njékohésisht shérben edhe si kanalizues i ujérave té zeza éshté
propozuar gé kjo procké té mbyllet dhe hapésira mbi te té shfrytézohet kryesisht pér
rrugé té automjeteve. Ndértimi i rrugés atuomobilistike do té rezultoj poashtu edhe
me ndértimin e infrastrukturés teknike ku kanalizimi fekal do té jeté i veganté nga ai
atmosferik. Duke marr parasysh réndésiné e sipérfageve ujore né kuadér té
sipérfageve té gjelbéra dhe vet zonés sé qgendrés éshté planifikuar gé kjo pérrocké
té del né pah vetém né disa segmente dhe até kryesisht né parqet e propozuara.
Kéto segmente té ujit t&€ pércjellur me gjelbérim mund té jeté oaze pushimi pér
banorét e zonés poashtu edhe té shéndrohet né vend atraktiv pér qytetar. Me
mundésiné e mbledhjes sé ujérave atmosferik né kété pérrocké mund té krijohen
sipérfage ujore té akumuluara (ligene té vogla) té cilat pérveq aspektit estetik mund
té shérbejné edhe pér krijimin e sistemit té ujitjes.
Gjelbérimi né kuadér té ngastrés éshté i detyruar dhe duhet té parashihet nga secili
zhvillues i ngastrés. Nése raporti i sipérfagés sé€ ndértuar dhe té pandértuar éshté i
ndryshueshém dhe ajo pércaktohet varésisht prej etazhitetit, 45%-55% (P+6), 50%-
50% (P+5), 55%-45% (P+4), 60%-40% (P+3), 65%-35% (P+2), atéheré hapésira e
gjelbér duhet té pérfshij¢ min 20% té sipérfages sé pérgjithshme, ose 40% té
sipérfaqgés sé pandértuar. Gjelbérimi i larté né kuadér té€ ngastrés duhet té vendoset
né ményré proporcionale pérgjaté qarkullimit té trafikut, oborrit, né hapésirat e
parkingjeve dhe né qasjet e parcelés. Pasi qé kéto hapésira nuk jané publike ato
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mund té organizohen né kuadér té ngastrave individuale varésisht prej kérkesés sé
investitorit por nuk duhet té kené karakter komercial dhe té pérfshijné njé hapésiré
mé té madhe se 20 % té sipérfages sé lire. Me pérjashtim té pargeve ku ato mund té
kené edhe pérgindje mé té madhe té shfrytézimit t& hapésirés sé liré sidomos né
ngastrat qé kané sipérfage shumé té madhe. Raporti i hapésirave té pllakézuara dhe
atyre té gjelbérta duhet minimum té jeté 80% : 20% né té miré té sipérfageve té
gjelbruara né té cilén duhet té jené rekuizitat pér rekreim. Kjo sipérfage duhet té jeté
e mbrojtur me shirit t&€ gjelbrim té larté (pér mbrojtie nga zhurma dhe ndotja). Né
pjesén grafike nuk jané paraqitur hapésirat e tilla.

Kushtet e rregullimit té€ sipérfageve té lira jané:

. Trajtimi i gjelbérimit pérgjaté rrugéve;

. Pérqindja e sipérfageve té gjelbéra né ngastér;

. Zonat e pércaktuara pér sipérfage té lira (vija rregulative, vija ndértimore, tampon
gjelbérimi, pjesa e pasme, etj)

Harta 39. Hapésira e liré publike
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Tipet specifike té biméve;

Madhésia minimale e biméve dhe diametri i drunjéve;
Sistemi i ujitjes;

Forma e hapésirés sé parkimit;

Standardet e nivelimit

Sé paku njé dru me kuroré t€ gjéré duhet t€ mbillet pér 500 m2 té sipérfages sé
pandértuar té€ zonés. Sugjerohet mbjellja e biméve autoktone, qé i pérshtaten klimés dhe
vendit.

Trupat ekzistues té drunjéve té ruhen. Nése njé numér i caktuar duhet t& prehen pér
shkak té ndéertimit, atéheré ato duhet t€ zévendésohen me drunj té rinj t&¢ mbjellur né
pjesén e liré té parcelés.

Gjaté ndértimit té sipérfageve té gjelbérta duhet pas parasysh largésiné e nevojshme nga
instalimet néntokésore. Kéto jané raporte gqé duhet respektuar. Né rast t&€ mbijellés sé
drunjéve me rrénjé shume té zhvilluara, largésia duhet té jeté mé e madhe, ose mé e
vogél né rastin e kundért.

Elementet mikro-urbane jané pjesé pérbérése té rregullimit té€ peizazhit né té hyjné
shenjézimi, mobiliari, ndrigimi, etj.

Mobiliari i jashtém ka réndési té veganté né rregullimin dhe pérmirésimin e peizazhit. Prej
bankave pér ulje, hapésirave pér ulje né grupe, makina té shitjes, bankomate e deri te
shportat pér hudhjen e mbeturinave duhet té vendosen né ményré proporcionale pérgjaté
gjithé zonés sé gendrés.

Ndrigimi pérveq rolit gé luan né aspektin estetik ajo né té njéjtén kohé ndihmon né
mbajtjen e sigurisé€ publike. Ndrigimi i rrugés i njétrajtshém éshté kryesisht i vendosur
pérgjaté rrugéve, né vend parkingje, pérgjaté shtigjeve té kémbésoréve dhe ciklistéve.
Lartésia maksimale e shtyllave té ndrigimit duhet té jeté 6m.
Tjetér lloj ndrigimi mund té nevojitet pér hyrjet e pérparme té pérbashkéta dhe private,
dhe pér hapésirat e pasme né ndértesat e parcelave private.

Shenjat jo vetém gé e identifikojné shfrytézuesin dhe ndihmojné né sigurimin e drejtimit,
ato njékohésisht ndihmojné né krijimin e identitetit t&€ fort pér téré zonén. Dizajni,
vendndodhja dhe pérmbajtja e shenjave jané faktor me réndési né ndértesé.
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4.3.4 PLANIFIKIMI | TOKES / NGASTRAVE

Planifikimi i miréfillté i tokés dhe krijimi i kushteve té volitshme pér zhvillimin e lokacionit
ndikon né rritien e vlerés sé zonés ku njékohésisht rrit edhe interesin e banoréve dhe
investitoréve pér zhvillimin e veprimtarive té tyre né ngastra individuale.

Ngastrat duhet té shfrytézojné pérparésit e karakteristikave fizike, natyrore dhe vizuele.
Rrjeti i propozuar rrugoré éshté njé nga komponentet kryesore gé ndihmon né zhvillimin
efikas té ngastrave private. Poashtu edhe hapésirat e lira publike té cilat mund té jené
sheshet, parget e pushimit dhe hapésirat e rekreimit (fusha pér lojé, shtigje té
kémbésoréve), duhet té planifikohen né até ményré qé té pérforcojné atraktivitetin e
ngastrave té rregulluara. Kéto jané disa nga karakteristikat g¢ mund ta rrisin
tregtueshmériné dhe vlerén e zonés sé gendrés sé qytetit.

Planifikimi i ngastrave dhe ndértesave individuale né zonén e gendrés sé qytetit mvaret
nga lokacioni dhe kushtet e pérgjithshme té rregullimit.

Kushtet pér planifikimin e lokacionit / ngastrés jané:
- vija rregulative

- vija ndértimore

- raporti sipérfagja e shputés/ sipérfaqja e liré

- lartésia dhe etazhiteti i ndértesés (indeksi i ndértueshmérisé)
- raporti né mes té ndértesave

- forma dhe madhésia e ngastrés

- mundésia e organizimiét té ndértesés né ngaster
- qasja automobilistike né ngastér

- nevoja e parkimit

- hapésira e gjelbérimit

- riparcelizimi

Kéto karakteristika ndyshojné varésisht prej llojit t&€ veprimtarisé.

Vija rregulative fillon menjéheré me mbarrimin e rrugés sé propozuar publike dhe vijén
frontale té ngastrés. Ngastrat té cilat kané qasje né rrugén publike jané té obliguar gé ta
ndryshojné vijé e ngastrés e me kété pércaktohet edhe vija rregulative e tyre. Dominimi i
pronésisé private né lokacion dhe rrugéve té ngushta publike kushtézon gé sipérfaqja
publike e rrugéve té zgjérohet dhe vija rregulative té vendoset mu né pérfundim té
trotuarit e cila éshté poashtu pjesé e rrugés publike.

Distancat e pércaktimit té vijés rregullative nga aksi i rrugés éshté:

- 8.7 m (3.5x1.2x2.0x2.0m) nga aksi i rrugés pérmbledhése

- 6.0 m (3.0x1.2x1.8m) nga aksi i rrugés lokale

- 4.0 m (2.8x1.2m) nga aksi i rrugés pér gasje

Vija ndértimore dallon pér ngastrat pérgjaté rrugéve pérmbledhése ku éshté 2.4 m dhe
ngastrat pérgjaté rrugéve lokale (2 m). Ndérsa né rrugét pér gasje vija ndértimore mund
té ndryshoj varésisht prej etazhitetit t&€ ndértesés.

Distancat e pércaktimit té vijés ndértimore nga vija rregullative éshté:

- min. 2.4 m (rrugé pérmbledhése)

- min. 2.0 m (rrugé lokale)

- 0—4.0 m (rrugé pér qasje) varésisht prej etazhitetit

Kushti themelor gé ka pércaktuar distancén mes vijés sé rregullimit dhe asaj té ndértimit
éshté distanca mes ndértesave / mundésimi i djellosjes adekuat.

Né ngastrat publike vija ndértimore mund t€ jeté edhe mé e thellé posaqgérisht nése disa
nga karakteristikave natyrore té zonés duhet té prezervohen si p.sh. ndértesa e
propozuar e bibliotekés, kompleksi i shkollave t&€ mesme,et;.
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Figura 47. Sipérfagja max. bruto e bazés

SBB=S1/ S x 100 %

shemb.

SBB=260 m? 400m? x 100% = 65 %
SBB= 65 %

Figura 48. Indeksi minimal i ndértimit

INn=S1+S2+S3+S4+S5/ S
shemb.
INn=260 Mm?+260 m? +260 m?/ 400 m?

Sipérfagja Bruto e Bazés (SBB) (Gross Floor
Area), ndryshon dhe shkon prej 40% - 65%, kjo
kushtézohet drejtpérsédrejti nga etazhiteti,
largésiné mes ndértesave, nga kérkesat minimale
pér sipérfage té gjelbér dhe pér parkingje mbi toké.
Raporti 40%-60% (P+8), 45%-55% (P+6), 50%-
50% (P+5), 55%-45% (P+4), 60%-40% (P+3), 65%
-35% (P+2) i sipérfages sé ndértuar dhe sipérfages
sé liré vlené pér ndértesat shumébanesore ndérsa
pér ndértesat e banimit individuale sipérfagja bruto
e bazés shkon maksimum 30% té ngastrés totale.
Pér ndértesat afariste sipérfagja e shputés shkon
maksimum deri né 60% té ngastrés totale.

Lartésia dhe etazhiteti (indeksi i ndértimit) jané
tipare mé réndési pér pércaktimin e volumit té

In=1.95

ndértesé. Lartésia pér lloje té& ndryshme té
ndértesave ndryshon.

Pércaktimi pozités, shfrytézimit dhe madhésisé sé
ngastrés né zonén e qendrés ndikon né
ndryshimin e lartésisé minimale dhe maksimale,
sipérfagén e zhvilluar dhe sipéfragen e shputés.
Andaj pér ngastrat brenda bllokut té dedikuara pér
banim shumébanesor etazhiteti i ndértésave éshté
P+2 deri né P+4, lartésia éshté minimum 10 m dhe
maksimum 16m. Ky etazhitet ndryshon varésisht
prej madhésisé sé ngastrés (e cekur né vijim te madhésia dhe forma e ngastrave).
Ndérsa né hapésirat pérgjaté rrugéve pérmbledhése minimumi i etazhitetit éshté P+2
ndérsa maksimumi i etazhitetit mund té shkoj né P+6, lartésia minimale shkon 10m deri
né 22m. Ky etazhitet vlen edhe pér ndértesa afariste. Nése madhésia minimale e
ngastrés éshté 4 ari atéheré indeksi i ndértimit pér hapésirat pérgjaté rrugéve
pérmbledhése minimum éshté 1.95 ndérsa maksimum éshté 3.15, derisa indeksi i
ndértimit brenda bllokut &shté min. 1.95—max. 2.75.

Pér ndértesat e banimit individual éshté pércaktuar etazhiteti i vetém P+1—P+2 me
lartési 7m—10m dhe sipérfage té shputés minimum 75m? deri 150 m? meqgenése
madhésia e ngastrés éshté pércaktuar 2.5 ari—5 ari. Indeksi i ndértimit éshté 0.6—0.9.
Duhet té ceket se né strukturén e ndértesés kati i fundit duhet té jeté i térhequr pér
brenda (shih figurén 49).

Distanca né mes ndértesave

Bazuar né kontekstin e zhvillimit té strukturés rrugore dhe funksionale (rrugé té ngushta
dhe ndértesa me veprimtari té pérzier) raporti minimal éshté raporti 1:1 gjérési rruge (W) /
lartési ndértese (H). Raporti mé i pérshtatshém éshté 1:1 ku edhe synohet té aplikohet.
Aty ku shtrohet kérkesa dhe ekziston mundésia ky rapor mund té rritet edhe né 1%2:1.
Kushti standard pér largési mes ndértesave pér hapésirat e banimit (p.sh. né katin e 1-ré)
duhet té kené sé paku 2 oré djellosje té drejtpérdrejt (mes orés 10-14) né ditén me mé sé
paku ndri¢cim direkt dielli (21 dhjetor). Ky raport i gjérésisé sé rrugés dhe lartésisé sé
ndértesés éshté 172/1 apo ndértesa prej ndértese duhet té largohet H + %2 H.

Kéto jané kushtet e vendosjes né raport me rrugén:

- 8.7 m nga aksi i rrugés pérmbledhése

- 6.0 m nga aksi i rrugés lokale (vijé rregullative)

- 4.0 m nga aksi i rrugés pér qasje (vijé rregullative)
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Tabela 12. Raporti né mes distancés, Figura 49. Distanca né mes ndértesave
etazhitetit dhe vijés ndértimore

RAPORTI 1: 1

RRUGE PERMBLEDHESE (17.4 m)

distanca né mes | etazhiteti vija ndértimore
té ndértesave
28 m P+8 3.6m 9 )
22m P+2—P+6 |24 m s H
RRUGE LOKALE (12 m) 2 L S
distanca né mes | etazhiteti Vija ndértimore " 14.00 v W=20.60 m » 14.00
té ndértesave
19 m P+2—P+4 2m

RAPORTI 142 1
RRUGE PER QASJE (7.9 m)
distanca né mes | etazhiteti vija ndértimore
té ndértesave
16'm P+4 40m § @
13 m P+3 25m ¥ i
10 m P+2 1.0m 22 i >

14 m W=28.40 m 14

Mundésia e organizimit té ndértesave né ngastér né raport me ndértesén fqinje dallon
varésisht prej pozicionimit té saj. Distanca né mes té ndértesés me hapje (fasada me
dritare) dhe vijés sé parcelés duhet té arrihnet minimum 0.5 H (lartésisé sé ndértesés),
ndérsa distanca né mes té ndértesés pa hapje apo me hapje pér ajrosje dhe vijés sé
parcelés duhet té jeté 0,25 H ose né vijé té parcelés kur ekziston marréveshja me fqiun.
Pér garkullim mé té lehté té zjarrfik€sve duhet té parashihet qasje e brendshme ¢do 50m,
cka do té thoté se né ¢do 50m duhet té ekzistoj pasazh apo rrugé prej minimum 4m.

Né rastet kur parashtrohet kérkesa pér ndértim té pérbashkét atéheré kufizimi i distancés
anésore nuk vlen, ndértesat fqinje mund té afrohen/ngjitén né vijé té ngastrés.

Duhet té parashihen disa lloje t¢ madhésive dhe formave té ngastrave me qéllim té
vendosjes sé destinimit té caktuar.

Ngastrat e zonés sé gendrés sipas madhésisé jané ndaré né ngastra té vogla (<5 ari),
ngastra t&€ mesme (5-10 ari) dhe ngastra té¢ médha (>10 ari). Mirpo nga analiza e formés
dhe madhésisé sé ngastrave né lokacion shohim se shumica e ngastrave jané té vogla
dhe se njé numér i madh i tyre kané form té ¢rregullt, ndérsa njé sasi e konsiderueshme
e tyre jané té pérshtatshme pér zhvillim.

Ngastrat e vogla (<5ari) dhe ato me formé té ngushté dhe té thellé konsiderohen si té
papérshtatshme pér arsye se nuk i plotésojné kushtet pér planifikimin e lokacionit.
Ngastrat e pérshatshme pér zhvillim kané madhési mé té madhe se 10 ari dhe né to
mund té zhvillohen pa problem veprimtarité e banimit shumébanesor, afarizmit dhe
veprimtarive tjera publike.

Nga analiza e organizimit té parcelés dhe konceptit t€ vendosjes sé& ndértesés sipas
standardeve ndérkombétare, madhésia optimale pér ngastra me destinim t& banimi
shumébanesor éshté rreth 18—160 ari, ndérsa ngastrat pér zhvillimin e banimit individual
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jané prej 2.5—>5 ari varésisht se a éshté shtépia e veganté apo e ngjitur.

Forma mé e pérshatashme e ngastrés éshté drejtkéndéshe, por né disa raste mund té
jeté edhe katrore (raporti 1:1 deri 1:2). Pér té krijuar njé balancé né mes té standardeve
ndérkombétare, gjendjes aktuale t& ngastrave dhe kérkesés sé banoréve mund té vijm né
pérfundim qé ngastrat mé té pérshtatshme pér zhvillim mund té jené ato t€ madhésisé
mé té madhe (>10 ari). Ngastrat e vogla té cilat jané té papérshtatshme pér zhvillim si
rezultat i mos plotésimit té kushteve té planifikimit t&€ ngastrés duhet t€ kené mundésiné e
bashkimit apo riparcelizimit (shih hartén 41).

Poashtu duhet té ekzistoj mundésia e zgjedhjes edhe pér ngastrat e ngushta dhe té thella
dhe ngastrat gé kané thellési té vogél. Edhe pse madhésité e kétyre ngastrave nuk éshté
standard , ngastrat prej 30—50 m té thella jané mé té pérshatshme pér lloje té ndryshme
té shfrytézimit, derisa ngastrat me thellési nén 30m mund té jené té papérshtatshme
andaj ato duhet té parashohin mundésiné e bashkimit me ngastrat e aférta. Ngastrat me
front t&€ ngushté kané mundésiné e ngjities me ngastrén tjetér vetém né marréveshje me
fqiun.

Kushtet pér madhésiné dhe formén e ngastrés pér ndértim ndryshojné varésisht sé ku
ndodhet ngastra. Ngastrat pérgjaté rrugéve pérmbledhése e kané té kufizuar madhésiné
e saj né minimum 4 ari dhe né kéto ngastra mund té shkoj ndértimi maksimum deri né
P+6. Ngastrat mé té vogla se 4 ari jané té detyruar té bashkohen me ngastrat fqinje.
Ngastrat brenda bllokut kané kété kufizim dhe kéto kushte jané:

< 5 ari do té kené mundési té ndértojné P+2,

5-10 ari do té kené etazhitet P+3,

> 10 ari do té kené etazhitet P+4.

Sipérfagja e liré / e pandértuar
brenda ngastrés pér banim Figura 50. Raporti brenda sipérfages sé liré
shumébanesor éshté pércaktuar té
jeté 35% - 60% varésisht prej
etazhés, te ndértesat e afarizmit 40%
ndérsa te ndértesat e banimit
individual 70%. Né kuadér té
hapésirés sé liré brenda parcelés
éshté e obliguar té keté sipérfage té
gjelbéra, sipérfage pér qarkullim té
automjeteve dhe parkim dhe
garkullim té kémbésoréve .

[p]

Sigurimi i gjelbérimit né ngastér C=150m
Sipas rregullave (shih kapitullin
4.3.3.), raporti mes gjelbérimit dhe 50%/30%/20%=B /B/C
sipérfages totale té parcelés duhet té

jeté minimum 20% : 80% (minimumi 20% né té miré té gjelbérimit) (shih figurén 50).

Sigurimi i gasjes né ngastér dhe parkimit

Parkimi i veturave pér nevoja té banoréve té ndértesave té€ banimit duhet té sigurohet né
parcelén e vet ndértimore, jashté sipérfages publike té rrugéve. Numri i vendeve té
parkimit duhet té sigurohet sipas normativave té pérshkruara mé herét (kapitulli 4.3.1:
Rrjeti rrugor-parkimi).

Raporti mes parkimit dhe sipérfages totale té parcelés duhet té jeté minimum 30% : 70%.
Ky raport mund té ndryshoj né t&€ miré té sipérfages sé liré nése parkimi sigurohet brenda
strukturés sé ndértesés.

Qasja automobilistike né ngastér mé detalisht &shté spjeguar né kapitullin 4.3.1: Rrjeti

100



rrugor. Pér garkullim mé té lehté té zjarrfikésve né ngastér duhet té parashihet distanca e
pastér prej minimum 4m dhe gasje minimum ¢do 50 m.

Kushtet pér qasje automobilistike né ngastér jané:

- kygja né ngastér nga rruga pérmbledhése duhet té jeté min. 50 m nga rruga tjetér ;
- kygja né ngastér nga rruga lokale duhet té jeté min. 40 m nga rruga tjetér pér qasje;
- ndérsa kyqgjet né ngastér nga rruga pér qasje mund té jené mé té shpeshta.

Pér arsye té pamundésisé sé zhvillimit té njé parcele ndértimore pér njé kohé té caktuar,
si dhe pamundésisé sé bashkimit té pronave té caktuara, duhet té sigurohet hyrje e
pérkohéshme né ngastér.

Né rast té véshtirésive né ekzekutim, ndryshimeve né grupim té pronave private, apo
tjera arsye, sigurimi i hyrjes né ngastér/garazh duhet té zgjidhet pérmes lejes urbanistike.
Nga kushtet e rregullimit t& ngastrave individuale vie deri te rregullimi i lokacionit pér téré
zonén 1 té gendrés sé qytetit ku pércaktohet vija rregullative, vija ndértimore, etazhiteti,
lartésia minimale dhe maksimale dhe raporti i hapésirés sé shputés me hapésirén e liré
(shih hartén 40).

Harta 40. Kushtet urbanistike té rregullimit
\ \ LEGJENDA

--—- ¥WA RREGULLATIVE
VA NDERTIMORE
ETAZHITETI MAX. P+2 - BANIM INDIVIDUAL
ETAZHITETI MAX. P+4
ETAZHITETI MAX. P+6
ETAZHITETI MAX. P+8

DESTINIM | PROPOZUAR PUBLIK
@ QERDHE DHE KOPSHT
B SHKOLLAE MESME
] QENDRAE MJEKESISE FAMILIARE
BIBLIOTEKA
FARK
MUZEU
TREGU
QEMDER AFARISTE-TREGTARE
CARSHLIA - QENDER ZEITARE
ADMIMISTRATE

BEEREEE

it ;@j FARKIM MENTOKESOR
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Tabela 13. Té dhéna mbi kushtet e rregullimit pér blloké

KUSHTET E PROPOZUARA TE RREGULLIMIT GJENDJA EKZISTUESE

ool 30| 50| 20(z5s5| #5|am| z|ze|sw|golez|ez
°| 9% 28 28| 82 52&% & 5R| - 98|&% |23 I HC
c — C Q) > o: 0 7)) =. O c o:
S| =& & L, o 3. S N Ll = 3| s& LI oo | D
S| 2| =0 o <Z| 3 S 3|z o2 ooy
S o o o | @ ) o3, 3 oo @ . L @
= = X T2l o7 = g & 2
: - ‘ : @, o
Blloku A | 2.00 | 0.77 ' 114 | BSh | 40% | 60%  P+8 | 274 | 0.83 0.97 285|108 70

55% | 45% | P+4
60% | 40% | P+3
65% | 35% | P+2

A 60% | 40% | P+1
M 20% | 80% | P+1

Blloku B | 1.98 | 0.85 | 0.84 | BSh  40% | 60% | P+8 ) 376 0.78 1.18 39.5 40 59
45% | 55% | P+6
50% | 50% | P+5
55% | 45% | P+4
60% | 40%  P+3
65% | 35% | P+2

A 60% | 40% | P+6

Blloku C | 208 099 | 099  BSh | 65% | 35% | P+6 | 547 | 1.09 | 1.04 547 71 | 133

Blloku D | 273 | 1.01 | 1.38 | BSh = 45% | 55% | P+6 | 387 1.05 168 293 52 64
50% | 50% | P+5
55% | 45% | P+4
60% | 40% | P+3
65% | 35% | P+2

60% | 40% | P+6
B 20% | 80% | P+2

Blloku E | 3.17 | 1.49 | 1.54 |BSh 55% | 45% | P+4 | 595 136 187 39 | 65 83
60% | 40% | P+3
65% | 35% | P+2

ISh 40% | 60% | P+2
IAP 60% | 40% | P+6

Blloku F | 291 | 1.38 | 1.22 |BSh 45% | 55% | P+6 | 348 | 0.86 238 248 48 70
50% | 50% | P+5
55% | 45% | P+4
60% | 40%  P+3
65% | 35% | P+2

QAT | 60% | 40% @ P+8
T 80% | 20% | P+0
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Blloku G| 09 | 045 | 045 BSh | 45% | 55% | P+6 0 002123 O 10 1
50% | 50% | P+5
55% | 45% @ P+4
60% | 40% | P+3
65% | 35% | P+2
Blloku H | 3.01 | 1.3 1.7 BSh | 45% | 55% P+6 | 398 | 114 195 275 62 | 135
50% | 50% | P+5
55% | 45% @ P+4
60% | 40% | P+3
65% | 35% @ P+2
A 60% | 40% K P+6
A 20% | 80% | P+1
Bllokul | 157 | 0.78 | 0.78 | BSh | 45% | 55% P+6 | 383 069 1.01 508 34 71
50% | 50% | P+5
55% | 45% @ P+4
60% | 40% | P+3
65% | 35% @ P+2
BllokuJ | 3.03 145 | 145 | BSh  45% | 55% |P+6 | 579  1.31 | 1.80 39.8| 88 | 158
50% | 50% | P+5
55% | 45% | P+4
60% | 40% | P+3
65% | 35% | P+2
BllokuK | 29 | 095 | 1.70 | BSh = 45% | 55% | P+6 | 553  1.23 | 153 1 39.5| 70 | 118
50% | 50% | P+5
55% | 45% K P+4
60% | 40% @ P+3
65% | 35% | P+2
Bl 30% | 70% | P+2
BllokuL | 39 | 038 | 0.38 | BSh | 45% | 55% P+6) 488 14 24 | 26 88 | 130
50% | 50% | P+5
55% | 45% | P+4
60% | 40% | P+3
65% | 35% @ P+2
0.81 | 1.89 Bl 30% | 70% | P+2
Blloku M | 3.07 | 0.61 @ 2.46 A 20% | 80% | P+2 0 058273 O 8 11
Blloku N | 2.71 | 0.58 | 0.58 | BSh | 45% | 55% P+6) 98 K 068 218 | 7.5 31 39
50% | 50% | P+5
55% | 45% | P+4
60% | 40% | P+3
65% | 35% @ P+2
0.13 | 0.09 Af 60% | 40% K P+6
03 | 1.18 A 20% | 80% | P+3
TOTAL 36 | 142 | 18.9 - - - - | 5026 13.02/23.95 - | 775 1142
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DESTINIMI | SIPERFAQEVE

BSH—banim shumébanesor

Bl—banim individual

A—afarizém

IA—institucione arsimore
ISH—institucione shéndetésore
IAP—institucione administrative & publike
M—muzeu

B—Dbiblioteka

QAT—aqendra afariste-tregtare

T—tregu

Tabela 14. Kushtet e pérgjithshme té rregullimit

VUA RREGULLATIVE = = = === = = == = =

- 8.7 m {3.5x1.2x2.0x2.0m} nga aksi i rrugés pérmbledhése
- 6.0 m {3.0x1.2x1.8m} nga aksi i rrugés lokalz
-4.0m (2.8x1.2m) nga aksi i riugés pér gasje

VUANDERTIMORE e = & o = 5 e = = - 3.8 m {pérgjaté rrugés sé mbyllur {sheshit}}

- 2.4 m {rrugé pérmbledhése}

- 2.0 m {rrugé lokale}

- 0 — 4.0 m {rrugé pér gasje} varésisht prej etazhitetit
ETAZHITETI

kushtet pérgjaté rrugés sé mbyllur {sheshit}
kushtet pérgjaté rrugéve pérmbledhése

kushtet brenda bllokut

- max. P+8 — kati i fundit i térhequr
- max. P+6 — kati i fundit i térhequr
- max. P+4 —varésisht prej sipérfages sé ngastrés

RAPORTI | SIPERFAQES SE NDERTUAR DHE SIPERFAQES SE LIRE

- banim shumébanesor i pérzier P+6  45% /55%
P+5 50%/50%
P+4 55%/ 45%
P+3  60%/40%
P+2 65% / 35%

60% / 40%

30%/ 70%

- afarizém
- banim individual {P+1 - P+2}

SIPERFAQUA E NGASTRES PER NDERTIM
kushtet pérgjaté rrugéve pérmbledhése
kushtet brenda bllokut

nuk ka pérkufizime né sipérfage té ngastrés (>4 ari max.P+6)
<5ari P+2
5-10ari P+3
> 10 P+4

RAPORTI NE MES TE NDERTESAVE DHE RRUGES
distanca né mes t& ndértesave me hapje dhe rrugés
distanca né mes t& ndértesave pa hapje ose me hapje pér ajrosje

- 58 paku sa lartésia maksimale e ndértesave <P+6
- 6.0 m nga zksi i rrugés lokale {vijé rregullative}
- 4.0 m nga zksi i rrugés pér gasje {vijé rregullative}

MUNDESIA E ORGANIZIMIT TE NDERTESAVE NE NGASTER
distanca né mes t& ndértesés me hapje dhe vijés sé parcelés
distanca né mes t& ndértesés pa hapje dhe vijés s& parcelés

-min. 0.5 H {mund t& ndryshoj me marréveshje me fqiun}
-min. 0.25 H {mund t& ndryshoj me marréveshje me fgiun}

PARKIMI

- 1 vendparkim / 1 familje
- 1 vendparkim / 40m2 hapésiré afariste
- 2 vendparkingje / 100m2 ndértesé publike

GJELBRIMI

- min. 20% e sipérfaqes sé pérgjithshme
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Riparcelizimi

Zhvillimi i sukseshém i zonés sé gendrés éshté i réndésisé sé madhe dhe se ky zhvillim
mund té jeté i realizueshém vetém nése merret parashysh njéri nga komponentat kryesor
e ai éshté rregullimi i pronés private me ané té procesit té riparcelizimit.

Planifikimi i tokés duhet té zhvillohet né até ményré qé té démtoj sa mé pak
shfrytézuesit / pronarét e ngastrés.

Qé té ruhet sa me shume prona private éshté planifikuar qé toka publike té jeté minimale.
Meqé rrjeti i rrugéve ekzistuese publike éshté minimal dhe se shumica prej tyre nuk
plotésojné kushtet pér qarkullim t&€ miréfillté éshté planifikuar rrjeti i ri rrugor i cili do té
mundésoj krijimin e bllogeve urbane.

Me krijimin e rrjetit rrugor ortogonal krijohen blloge perimetrike né té cilat ekzistojné
ngastra individuale té grregullta.

Me géllim té rregullimit t& zonés sé gendrés duhet medeomos té parashihet riparcelizimi i
atyre ngastrave gqé nuk mund té zhvillohen pa pasur qasje né rrugé dhe qé nuk
plotésojné kushtet pér planifikimin e ngastrés pér destinim té caktuar.

Andaj ngastrat brenda njé blloku duhet té rregullohen me ané té riparcelizimit apo
komasacionit. Riparcelizimi apo komasacioni i ngastrave private né zonén e gendrés
duhet t'iu pérshtatet tregut aktual dhe kérkesés sé investitoréve dhe pronaréve, andaj

Figura 51. Forma dhe madhésia e ndryshme e ngastrave ekzistuese véshtiréson zhvillimin e
bllokut urban

y,
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duhet té ipen disa mundési té riparcelizimi. Né vijim do té shtjellohen dhe paraqiten né
shembuj té gjitha mundésité e sygjeruara pér riparcelizimin e tokés dhe mundésité e
planifikimit t&€ ngastrave brenda njé blloku urban.

Nga analiza e formés dhe madhésisé sé ngastrave né lokacion shohim se shumica e
ngastrave jané té vogla dhe se njé numér i madh i tyre jané té g¢rregullta, ndérsa njé sasi
e konsiderueshme e tyre jané té pérshtatshme pér zhvillim.

Ngastrat e vogla (<bari) dhe ato té ngushta dhe té thella konsiderohen si té
papérshtatshme pér arsye se nuk i plotésojné kushtet pér planifikimi e lokacionit.

Ngastrat e pérshtatshme pér zhvillim kané madhési mé té madhe se 10 ari dhe né to
mund té zhvillohen pa problem veprimtarité e ndryshme.

Nga vlerésimi i rregullimit t& parcelés dhe koncepteve té vendosjes sé& ndértesés sipas
standardeve ndérkombétare, madhésia optimale pér ngastra me destinim té banimit
shumébanesor éshté minimum 18 ari, ndérsa ngastrat pér zhvillimin e banimit individual
min. 2.5 ari. Pér té krijuar njé balancé né mes té standardeve ndérkombétare, gjendjes
aktuale té ngastrave dhe kérkesés sé proranéve / investitoréve mund té biem né
pérfundim gé ngastrat mé té pérshtatshme pér zhvillimin e gendrés sé qytetit mund té
jené ato ngastra té madhésisé mé té€ madhe se >10 ari pér banim shumébanesor dhe > 3
ari pér banim individual. Ngastrat e vogla té cilat jané té papérshtatshme pér zhvillim si
rezultat i mos plotésimit t€ kushteve té planifikimit t&€ ngastrés medeomos kérkon
komasacionin e tokés, gjegjésisht duhet t&€ kené mundésiné e bashkimit t& disa pronave
né njé proné té pérbashkét.

Duke u bazuar né gjendjen aktuale ekzistojné tri mundési té riparcelizimit:

a. riparcelizimi me riformésimin e ngastrave ekzistuese

b. riparcelizimi i pjesérishém i njé blloku urban varésisht prej kérkesés sé pronaréve
c. riparcelizim i térésishém i njé blloku urban

a. riparcelizimi me ané té riorganizimit t€ ngastrave mund té behet nése té gjitha ngastrat
ekzistuese qé i takojné njé blloku urban rivendosen né até ményré gé secila ngastér
duhet té keté qasje né rrugé publike. Kéto ngastra varésisht prej destinimi mund té
mbajné sipérfagen ekzistuese, té bashkohen ose té€ ndahet. Me riorganizimin e tillé iu
mundésohet secilés ngastér té radhitet né formé té rregullté drejtkéndéshe, me
mundésiné e vendosjes sé ndértesave shpiné mbas shpine. Kjo formé e riparcelizimit
mund té shihet né bllokun K dhe L ku éshté béré riorganizimi i parcelave pér banim
individual.

Kjo formé e riparcelizimit do t&€ ndihmoj né rritjen e vlerés sé zonés sé gendrés dhe do t’iu
mundésoj pronaréve / investitoréve zhvillim mé té lehté té veprimtarive t€ ndryshme
poashtu edhe né planifikimin e ndértesave né harmoni me njéra tjetrén. Me géllim gé kjo
formé e riorganizimit té keté sukses duhet gé té gjithé pronarét e ngastrave qé ndodhen
brenda njé blloku urban té bashképunojné né mes veti dhe me ndihmén e autoriteteve
lokale té béhet riformésimi i pronave.

b. riparcelizimi i pjesérishém éshté njé mundési tjetér dhe né fakt ka té bé&jé me
bashkimin e dy apo mé shumé ngastrave ekzistuese té cilat jané t& papérshtatshme pér
zhvillimin e veprimtarive kryesisht banimore. Bashkimi i ngastrave mund té béhet
varésisht prej kérkesés sé pronaréve / investitoréve. Kjo mundési e riparcelizimit té
ngastrave né zonén e gendrés éshté paraqitur né hartén 41, ku éshté mundésuar grupimi
i njé numri t&€ konsiderueshém té ngastrave brenda bllokut, duke krijuar késhtu 4 e mé
shumé grupime té ngastrave né bllok.

Kjo formé e riparcelizimit t€ pjesérishém krahasuar me riparcelizimin me ané té
riformésimit té té gjitha ngastrave, nuk involvon té gjithé pronarét e ngastrave brenda njé
blloku por vetém ata pronar té cilét jané té interesuar dhe kané mundési té investojné né
ngastrat e tyre. pasi qé nuk i plotésojné kushtet pér planifikimin e ngastrés pér veprimtari
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té caktuar. Ngastrat mé problematike pér investim jané ato ngastra gé jané mé té vogla
se 4 ari (ngastrat pérgjaté rrugéve pérmbledhése) dhe < 5 ari (ngastrat brenda bllogeve).

c. riparcelizimi i térésishém do té thoté komasacioni i té€ gjitha pronave gé ndodhen
brenda njé blloku urban. Kjo formé e riparcelizimit duhet t€ mundésohet atéheré kur
ekziston kérkesa pér njé zhvillim / investim né njé ngastér té vetme t€ madhe brenda njé
blloku perimetrik. Bashkimi i té gjitha ngastrave né njé blloké urban krijon mundési té
shuméfishta té zhvillimit té ¢farédo veprimtarie. Mundésia e jokufizimit né organizim
ndihmon né organizimin ideal té ndértesave né bllok banimore, organizim efikas té
garkullimit té trafikut brenda bllokut, hapésiré té gjelbér mé té madhe dhe vet blloku mund
té funksionoj si njé celulé me té gjitha pérmbajtjet e nevojshme. Duke marr parasysh
gjendjen aktuale té€ ngastrave dhe té ndértimeve kjo formé e riparcelizimit té njé blloku
éshté mé véshtiré té implementohet.

Mundésia e riparcelizim té pjesérishém dhe me riformésim té ngastrave éshté paraqitur
né hartén “Plani i Riparcelizimit” P=1/1500.

Harta 41. Plani i riparcelizimit

LEGJENDA

[[TTI]] riparcelizimii bllokut né grupe
[[T][[] riformésimii parcelave pér banim individual

¢ numri ekzistues i parcelave

ni identifikimi i parcelave té bashkuara
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KOMASACIONI

Komasacioni i tokés éshté proces qé duhet té jeté i inicuar nga kérkesa pér ndértim e investi-
toréve dhe té jeté e mbikéqyrur nga organet komunale. Komasacioni i pronés béhet me géllim té
krijim té gjendjes sé re pronésore dhe fizike (me madhési t€ mjaftueshme pér destinimin e cak-
tuar, formé té rregullt dhe proné me qasje né rrugé publike) ku mundésohet planifikim racional
dhe rregullim hapésinor sipas Planit Rregullues Urban. Komasacioni i tokés njékohésisht rregul-
lon té drejtat pronésore, gjegjésisht pércakton pjesémarrjen e pronaréve né pronén e krijuar.
Komasacioni nis atéheré kur né pajtim me planin rregullues urban paraqgesin kérkesén pronarét e
mé sé paku 70% té pronés sé pérgjithshme.

Kérkesés pér komasacion té pronave duhet bashkangjitur:

* listén pronaréve, ngastrave dhe sipérfagja e tyre. Duhet cekur nése né hapésirén e komasacio-
nit hyn vetém njé pjesé e ngastrés ekzistuese dhe té tregohet sipérfagja e sa;.

» kompania gjeodezike e cila do té realizoj komasacionin né aspektin teknik

* realizuesi i komasacionit (psh investitori), i cili bart procesin deri né pérfundim dhe mbulon
shpenzimet e komasacionit.

Pjesémarrésit né komasacion jané té gjithé pronarét e tokave / investitorét té cilét marrin pjesé né
pronén e pérbashkét té krijuar (si éshté vendosur me plan rregullues, apo me kushte urbanistike).
Vendimi pér komasacion merret nga organet kompetente komunale. Kundér kétij vendimi kané té
drejté ankese palét e prekura. Vendimi duhet t'u dorézohet paléve gé marrin pjesé né koma-
sacion. Me marrje té vendimit né tokén e cila ka kaluar procesin e komasacionit nuk lejohet shitja
(pérveg ndonjé pjesémarrési tietér né komasacion apo komunés), dhe ushtrimi i veprimtarive indi-
viduale.

Procesi i komasacionit udhéhiget nga komisioni profesional i formuar né kuadér té€ organeve ko-
munale, i pérbéré nga njé urbanist, njé gjeodet dhe njé jurist. Pjesémarrésit né komasacion mund
té zgjedhin pérfagésuesin apo njé késhill pérfagésues. Né rast se kjo nuk ndodh atéheré vendi-
met mbi komasacion arrihen me pjesémarrje t&€ 30% té pronaréve, gjegjésisht té pronaréve té€ mé
sé paku 50% té sipérfages sé pérgjithshme té tokés né proces té komasacionit.

Rrequllimi i kufijve dhe marrédhénieve pronésore para procesit t&€ komasacionit

Nése kufijté e ngastrave dhe tjera dokumente pronésore nuk jané né rregull, at€heré para proce-
sit t& komasacionit duhet t& béhet rregullimi i marrédhénieve pronésore dhe pércaktimi i sakté i
kufijve.

Té dhénat e reja futen né elaboratin né té cilin bazohet procesi i komasacionit. Elaborati duhet té
pérfundojé pér 15 dité.

Vierésimi i patundshmérisé béhet me qéllim té pércaktimit t&€ pjesés sé secilit pronar né pasuriné
e pérbashkét. Kjo béhet nga njé agjent i pavarur i pronave i autorizuar dhe pranuar nga sé€ paku
70% té pronaréve.

Vlerésimi i patundshmérisé pérmban:

* madhésiné e ngastrés

* pozita e ngastrés dhe qasja e saj né rrugé publike

» madhésia e ndértesés (nése ekziston ndértesa)

» mosha e ndértesés (nése ekziston ndértesa)

* destinimi i ndértesés (nése ekziston ndértesa)

* leja e ndértimit (nése objekti pa leje, nuk konsiderohet)

Vlera e patundshmérisé pércakton vlerén e pjesémarrjes sé seciliit pronar né pasuriné e pérbash-
két né pérqindje.

Kontrata mbi komasacionin

Té gjithé pronarét né hapésirén e komasacionit duhet té lidhin kontraté mbi komasacion. Kontrata
duhet té€ pérmbajé propozimin e bashkimit t€ pronave, gjegjésisht pronén e re si dhe pjesémarrjen
e secilit né até proné.

Regjistrimi né kadastér

Pas vendimit mbi komasacionin e tokés, drejtorati i gjeodezisé bén regjistrimin e tokés né librin e
kadastrit. Pas kétij procesi bashképronarét mund té€ aplikojné pér leje urbanistike sipas kushteve
té planit rregullues. Mundési té riparcelizimit jané paraqitur né pjesén grafike “Plani i riparcel-
izimit”, P=1:1500, pérmban ndarjet ekzsituese dhe ndarjet e planifikuara.

Tolerimet e lejuara jané té dhéna me qéllim t€ mundésimit t€ ndértimit né etapa (bazuar né
kérkesén e investitoréve dhe situatén reale té investimeve.
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4.3.5 RRJETI | UJESJELLESIT DHE KANALIZIMIT

RRJETI | UJESJELLESIT

Normat e hargjimit té ujit

Nga destinimi i sipérfageve té propozuara népér blloge shihet se ekzistojné disa lloje té
shfrytézuesve dhe rrjedhimisht edhe norma té ndryshme té hargjimit ditor.

Né bazé té€ normave né fuqi, né tabelén e méposhtme jané dhéné normat e hargjimit pér
shfrytézuesité:

Tabela 15. Normat e hargjimit pér shfrytézuesit

Shfrytézuesit Norma K1 K2
Banorét 200 I/d/b 2.0 1.5
Afarizé€m 51/m3/d

Cerdhet, Shkollat, 8 I/nx/d

Biblioteka, muzeu, teatri 5 I/viz/d

Rrugét 1.50 I/m?/d

Gjelbrimi rekreativ 100 l/ari/d

Parku 300 I/ari/d

Parkingu 1.00 I/m?/d

Garazha, sipérf. lira etj 0.50 I/m?/d

Né bazé té analizave pér sasiné e nevojshme té ujit, rezulton:
« sasia e pérgjithshme pér nevojat e shfrytézueséve éshté Qmax= 46.64l/s.
e Sasia e nevojshme pér mirémbajtjen e rrjetit éshté 10% nga sasia e térsishme
Qm=4.66 I/s.
Sasia e nevojshme pér ujé éshté: Q=51.30 I/s.
Sasia e ujit kundér zjarrit
Sipas normave né fuqi, pér numrin e banoréve té supozuar prej 7.000, duhet té
parashihet gé do té keté dy zjarre né té njejtén koh&, me kohézgjatje prej 2 oréve. Sasia
e nevojshme pér shuarjen e kétyre dy zjarreve éshté Qz=10 I/s.
Sasia meritore pér dimensionim
Sasia meritore pér dimensionimin e rrjetit té ujésjellésit éshté shuma:
Qmer=Qmax+Qm+Qz
Qmer=46.64+4.66+10.00
Qmer=61.30 I/s
Rrjeti i gypsjellésit
Né kété zoné kalojné dy gypa kryesor té qytetit. Gypi Vérejtie: Nuk jané siguruar te
FE DN400 dhe gypi PVC DN250mm. Parashihet gé¢ dhéna nga KUR Hidromorava né
kjo zoné e gendrés té furnizohet me ujé nga kéta dy lidhje me pikén furnizuese té
gypa. rrjetit té& ujésjellésit me ujé .
Koncepti urbanistik i vendbanimit éshté i tillé qe
mundéson ndértimin e rrjetit unazor té gypsjellésit duke ekonomizuar koston e ndértimit.
Ndértimi unazor éshté konceptuar duke u nisur nga premisa e marrjes sé€ ujit né nyjen 1.
Né té njejtén kohé éshté menduar né zgjedhjen fleksibile nése furnizimi me ujé i rrjetit do
té béhet, eventualisht, nga njé piké tjetér.
Né dimensionimin e gypsjellésit (diametér optimial dhe shtypje hidraulike minimale té
nevojshme) éshté pérllogaritur edhe shtypja fillestare né pikén 1 duhet té jeté 10 bar.
Njé shtypje té tillé e ka imponuar disniveli i terrenit né mes pikés meé té larté dhe asaj mé
té ulét gé éshté rreth 12 m.

109



Sasia meritore pér dimensionim éshté llogaritur né bazé té prurjes specifike pér metér
gjatési duke i shtuar sasiné e nevojshme pér furnizimin e njé hidranti Qhid=10 I/s.

Eshté zgjedhur rrjeti unazor duke mundésuar optimalizim té levizjes sé ujit, furnizim té
nyjés se paku nga dy drejtime si dhe ulje té kostos se ndértimit pérmes minimalizimit té
diametrit t€& gypit.

Né dimensionim e gypave, faktoré vendimtaré né pércaktimin e diametrit minimal ka gené
nevoja e transportit t& ujit pér shuarjen e zjarrit. Qz=10 I/s. Sipas normave né fuqi kjo sasi
e ujit duhet té jeté gjithémoné né dispozicion né secilin hidrant té instaluar né sistemin né
fialé.

Bazuar né normat né fuqi, distanca né mes té dy hidrantéve duhet té jeté 80 m.
Parashihet ge hidrantet té furnizohen me ujé nga rrjeti kryesor i gypsjellésit. Kjo zgjidhje
éshté aplikuar pas njé analize teknike-financiare, sipas se cilés ndértimi i rrjetit t& vegant
té hidrantéve rezulton me njé kosto shumé té larté ndértimi krahasuar me koston e
variantés se aprovuar.

Harta 42. Rrjeti i ujésjellésit

IS s i
SN RRJETI | RI | UJESJELLESIT

5
S k)
. .
; e \ o
= RN
7 5

o d

&

& \Ne%év\« _ ——— RRJETI EKZISTUES | UJESJELLESIT

100m / 500m

110



Materiali i rrjetit €shté sig vijon:

e @160mm gyp PEHD PN10 L= 363m
e @140mm gyp PEHD PN10 L=2.990m
e @125mm gyp PEHD PN10 L=3.281m
e ©110mm gyp PEHD PN10 L=266m
e @63mm gyp PEHD PN10 L=158m

Pra, gjithsej jané 6.695m gypsjellés

Traseja e gypsjellésit

Gypsijellési éshté paraparé qe té kaloj népér trotuare (shiko situacionin e gypsjellésit).
Traseja e tillé éshté zgjedhur sepse mirémbaijtja e rrjetit né t&€ ardhmén éshté mé e lehté.
Thellésia minimale e kanalit duhet té jeté hmin=1.20 m.

Propozohet ge ndértimi i nyjeve té béhet mundésisht né trotuar dhe valvolat pérkatése té
jené valvola me teleskop duke eliminuar pusetén si pengesé fizike dhe duke ulur
njékohésisht koston e ndértimit.

Thellésia e gypit nuk guxon té jeté mé e vogél se 100cm. Gypi duhet té jeté i vendosur
mbi shtresé rére dhe i mbuluar me dhe té imét. Secila nyje duhet té€ keté pusetén e vet.
Né rrjet éshté paraparé edhe sistemi i hidrantéve pér shuarjen e zjarrit. Hidrantét duhet té
vendosen né ¢do 80-120m varésisht prej lokacionit. Hidrantét duhet té jené hidrant
mbitokésoré DN8O0 t& montuar né gypsjellés.

RRJETI | KANALIZIMIT

Parashihet sistem i ndaré i kanalizimit, gé do té thoté qé ujérat e zeza dhe ujérat
atmosferike do té kené rrjet t&€ posagme té sistemit. Kjo zgjedhje éshté béré pérarsye se
né té ardhmén éshté paraparé trajtimi i ujérave t€ zeza né impiant. Me kéte sistem
impinati do té jeté mé efikas, mé i liré, mé i vogél dhe do té keté mirémbajtje mé té liré.
Me ndértimin e dy sistemeve té kanalizimit, né fillim do té jeté investimi mé i madh, por
me kalimin e kohés balansi mes investimit dhe harxhimeve pér mirémbaijtje do té jeté né
favor t&€ mirémbaijtjesé.

Prandaj, €éshté domosdoshméri qé né kété zoné té ndértohet sistemi i ndaré i kanalizimit.

KANALIZIMI ATMOSFERIK
Intenziteti i reshjeve Vérejtie: KUR Hidromorava nuk
Bazé pér llogaritien e intenzitetit t& reshjeve jané posedon me té dhéna per
marré té dhénat meteor0|ogjike nga “Baza kanalizimin atmosferik dhe sanitar.
hidroekonomike e Kosovés”, botimi 1983. Prandaj, projektuesi éshté detyruar
Té dhénat e shfrytézuar né kété projekt jané té € kété lagje té konsideroj si lagje
dhénat e stacionit meteorologjik né Gijilan. Té ku nuk ka rrjet te miréfillt te
dhénat jané pér reshjet mesatare mujore pér vargun kanalizimit atmosferik dhe sanitar.

e viteve 1948-1978. Vargu pér llogari éshté 30

. ey im ) .o g Tabela 16. Koeficientét e rrjedhés
vjegar qé éshté meritor pér pérllogaritje.

Reshjet mesatare vjetore pér kété varg jané i=593 Lloji i ndértimit | Koeficienti
mm. Pér llogaritjen e intenzitetit jané marré reshjet Kulmi 0,90
maksimale njévjecare me kohézgjatje t=25 min. Trolli 0,35
Né bazé té kétyre té dhénave éshté fituar prurje Glelbrimi 018
meritore maksimale q=120.00 I/s/ha. ’
Koeficientet e rrjedhjes Parku 0,15
Destinimi i ndryshueshém i sipérfageve konsistoné Parkingu 0,50
me koefig:ien.t. té ndryshém t§ rrjedhjes." ) Sipérfage e liré 025
Né bazé té normave né fuqgi, né tabelén e _ :
méposhtme jané dhéné koeficientet e rrjedhjes pér Fushé sporti 0,85
llojet e ndértimeve: Rrugé 0,85
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Né llojin e ndértimit me kulme kané hyré té gjitha objektet e ndértimit té larté siq jané:
banimi i ulét, banimi i mesem, afarizmi, gerdhe dhe kopsht, shkollat (mesme dhe fillore),
gendrat administarative, garazhat, et;.

Koeficienti i veshjes sé territorit éshté pérvetsuar si 0.45. Gjaté llogaritjes éshté marré
edhe koeficeineti i vonesés gé varet nga madhésia e sipérfages.

Né bazé té kétyre koeficientéve dhe sipérfageve pérkatése éshté béré edhe llogaria e
sasisé se ujit pér dimensionimin e gypave.

Bazé themelore e shpérndarjes se rriedhjes se ujit ka gené pjesét e Bashkésive lokale si
dhe topografia e terrenit.

Zgjedhja inxhinjerike

Topografia e terrenit ka kushtézuar qé ujérat e shiut té drejtohen nga pérrocka
ekzistuese. Gjegjésishté né lumin Mirusha dhe Stanishor.

Topografia e terrenit

Terreni né pérgjithési mund te klasifikohet si i pérshtatshem pér ndértimin e kanalizimeve
atmosferike. Pjerrésia e terrenit ka ndikuar né pérzgjedhjen e trases pa ndonjé pengesé

Harta 43. Rrjeti i kanalizimit atmosferik
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serioze topografike, dmth. nuk ekziston ndonj¢ rast me kundérrénje té
theksuar.Pércaktimi i vertikal i izohipsave né c¢do metér lartési ka ndihmuar né
pércaktimin e nivelit e rrjetit t&€ kanalizimit atmosferik.
Traseja e rrjetit té kanalizimit atmosferik
Rrjeti i propozuar rrugor i zonés sé gendrés éshté shfrytézuar pér trasimin e rrjetit né
fialé.
Kanali do té kaloj mesit té rrugés dhe pércjellé pjerrésiné sipas projektit dhe sipérfages
Se rrugeés.
Né té dy anét e kanalit ndértohen ujembledhésit té cilét lidhen me kanalin transportues.
Takimi i gypave béhet né mes té rrugés.
Shkarkimi i ujerave atmosferike do té béhet né lumin Mirusha dhe né lumin Stanistor.
Ndarja e sistemit té kanalizimit atmosferik
Sistemi ka gjatési té pérgjithshme té rrjetit L= 7.622 m. Shkarkimi i ujérave atmosferike
do té béhet né katér pika. Qéllimi i késaj ndarje éshté béré qé diametrate gypave té jené
mé té vogla.
Materiali i gypave éshté nga PESN.
Rrjeti pérbéhet prej gypave me kéta diametra:

PESN @250MM L=2.948m

PESN @315mm L=2.154m

PESN @400mm L=973m

PESN @500mm L=721m

PESN @630mm L=565m

PESN @800mm L= 261m
Eshté me réndési qé vendet ku béhet shkarkimi i ujérave atmosferike duhet té jené mbi
kuotén e ujérave maximale té lumenjéve ashtu qé gjaté ujérave maximale né lumenijé,
ujéra atmosferike t&é mos kthehen né rrjetén e kanalizimit.

KANALIZIMI | UJERAVE SANITAR

Vérejtje: Né raste té caktuara, né bazé té llogarive hidraulike diametri i gypit éshté mé i
vogél se d=250 mm, éshté pérvetsuar diametri minimal Dmin=250 mm té lejuar nga
rregullat dhe normat teknike né fuqi.

Norma e hargjimit té ujit

Bazé pér llogaritien e sasisé meritore té€ ujrave pér largim ka gené norma e harxhimit té
ujit pér njési té shfrytézuesit. Kétu jané shfrytézuar normat e lejuara sipas DIN-it, EC dhe
dispozitave ligjore né fuqi. Varsishté nga harxhuesi, jané pérvetsuar edhe normat
pérkatése.

Norma e harxhimit pér banoré éshté qn=200I/d, koeficienti i jonjétrajtshmerisé ditore
éshté kd=2,00 ndérsa ai i jonjétrajtshmerisé se orés kh=1,60. Né sasiné meritore pér
dimensionim ndikim kané pasur edhe sasité e ujérave té pashfrytézuara siq jané infiltrimi
i ujit né kanal si dhe pastrimi i gypsjellésit. Shuma e té gjitha kétyre ka qené meritore pér
dimensionimin optimal té gyave. Pér informata mé té hollésishme shiko tabelén e
harxhimit té uijit.

Tabela 17. Hargjimi i ujit

Harxhuesi Norma
Banorét 200 Id
Afarizmi 5,0 I/m3/d
Cerdhet, shkollat 8,0 I/nx./d
Biblioteka, teatri, muzeu | 5,0 l/viz/d
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Zgjedhja inxhinjerike

Topografia ka kushtézuar qé drejtimi i shkarkimit t€ ujérave té zeza té jeté bri lumit né
drejtim té kolektorit kryesor té qytetit té€ Gijilanit gé éshté bri lumit Mirusha. Bartja e lumit
do té béhet me gravitacion.

Topografia e terrenit

Terreni né pérgjithési mund té klasifikohet si i pérshtatshem pér ndértimin e kanalizimeve
fekale. Pjerrésia e terrenit ka ndikuar né pérzgjedhjen e trases pa ndonjé pengesé
serioze topografike, dmth. nuk ekziston ndonjé rast me kundérrénje té theksuar dhe si i
tilleé ka ofruar njé zgjidhje optimale inxhinjerike pa shfrytézuar né sanjé piké té rrjetit
pompa pér ngritje té ujit né lartési.

Pércaktimi i vertikal i izohipsave né ¢do metér lartési ka ndihmuar né pércaktimin e nivelit
e rrjetit té kanalizimit fekal.

Traseja e rrjetit té kanalizimit fekal

Rrjeti i propozuar rrugor i zonés sé gendrés éshté shfrytézuar pér trasimin e rrjetit né
fjalé.

Kanali do té kaloj mesit té rrugés né vendet ku éshté banim i dendur né té dy anét e saj.
Si varianté optimale, né vendet ku banimi éshté i dendur né njéren ané ndérsa né anén
tietér kemi shfrytézues té rrall€, duhet té shfrytézohet ana e rrugés afér banimit si trase e
kanalit.

Shkarkimi i ujérave té zeza éshté paraparé té béhet né kolektorin e ardhshém i cili do té
ndértohet bri lumit Mirusha.

Ndarja e sistemit té kanalizimit atmosferik

Materiali i gypit do té jeté nga PE SN8 (PE i brinjézuar), pasigé ky material né kohét e
fundit éshté duke u pérdorur shumé dhe ka treguar cilési t& mira. Eshté i lehté pér
vendosje, lehté mirémbahet dhe ka cilési t& mira té géndrueshmérisé.

Thellésia e vendosjen sé gypave do te jetéené bazé té rénjes sé terrenit. Ato do té
vendosen dhe do té€ mbulohen me shtresé rére.

Né distanca té caktuara do té vendosen pusetat. Puseta do té vendosen edhe né cdo
krygézim dhe né vendet e nevojshme ky béhet shkarkimi i ujérave.

Pusetat duhet té jené te tipit standard nga rrathét e betonit, monolite ose nga plastika.

Sistemi ka gjatési té pérgjithshme té rrjetit L=8.242 m.
Rrjeti pérbéhet prej gypave me kéta diametra:

PESN @200mm L=6.226m

PESN @250mm L=1.718m

PESN @315mm L= 298m

Vérejtje1:

Né raste té caktuara, né bazé té llogarive hidraulike diametri i gypit éshté mé i vogél se
d=200 mm, éshté pérvetsuar diametri minimal Dmin=200 mm té lejuar nga rregullat dhe
normat teknike né fuqi.

Vérejtje2:

Pér dimensionet e gypave duhet té béhet analizé paraprake dhe tek pastaj té
konkludohet gé gypat gypat ekzistues duhet apo nuk duhet té zévendsohen me gypa me
dimensioe mé té médha. Kjo vlen pér té tri rrietet si t& ujésjellésit, kanalizimit fekale dhe
kanalizimit atmosferik.
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IV. PLANI RREGULLUES URBAN

Harta 44. Rrjeti i kanalizimit fekql
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4.3.6 RRJIETI ELEKTROENERGJETIK DHE TELEKOMUNIKUES

Propozimet Teknike jané dhéné bazuar né procedurat bazike qé aplikohen gjaté
planifikimit urban té njé SEE, e gé jané:

. Mbledhja e shénimeve pér rrjetin ekzistues

. Analiza e rrjetit ekzistues

. Ngarkesa aktuale dhe ajo e parashikuar

. Planifikimi optimal i lokacionit, madhésisé dhe zonés sé TS 20/0.4kV.
. Planifikimi i rrjetit distributiv 20kV.

. Planifikimi i rrjetit distributiv 230/400V.

. Analizat e rrjedhes sé fuqiseé.

. Analizat e rrymave té |.sh dhe

. Analizat e besueshmérisé sé SEE

OCoOoO~NOOOUOITPhWDNPE

Rrjeti distributiv ekzistues nuk mund té€ permbush nevojat e njé plani té zgjeruar si¢ eshte
parapare ne kete plan rregullues té gendrés sé Gijilanit (Zona 1).
Duke u nisur nga gjendja ekzistuese dhe propozimeve e dhéna, SEE distributiv dhe
Sistemi Telekomunikues duhet té béhet térésisht i ri dhe né pérputhje me dy
rekomandime té dhéna né vazhdim:
1. REKOMANDIMET E MASTER PLANIT PER ZHVILLIMIN E SISTEMIT DISTRIBUTIV
TE KOSOVES DERI ME VITIN 2015, QE PERFSHINE:

- Eliminimin gradual t&€ TS 35/10kV dhe kalimin né TS 110/20kV

- Kalimin nga rrjeti distributiv 10kV ne rrjetin distributiv 20kV

- Zévendésimin e TS 10/0.4kV me ata 20/0.4kV

- Zévendésimin i Linjave Ajrore 230/400V me kabllo bistek apo edhe kabllo

néntokésoreé.
2. RREGULLORET E IEC, IEEE DHE ANSI QE PER PROJEKTE TE REJA NE VENDE
URBANE, LINJAT E FURMIZIMIT ME ENERGJI ELEKTRIKE DHE ATO TE RRJETIT
TELEKOMUNIKUES TE NDJEKIN TE NJEJTEN TRASE DHE TE REALIZOHEN NE TE
NJEJTEN KOHE.
Rekomandimet dhe rregulloret e lartéshénuara obligojné qé SEE dhe SK té realizohen
ashtu qgé:

A Né njéren a_r-lé t§ tfotl{a.rit, Figura 52. Prerja térthore e tubacionit kabllovik
té rezervuar pér kété céllim

né thellési mbi 80cm 75 cm

ndértohet i ashtuquajturi

“kanalizimi kablovik” — fig.52. BETON MB15
Né té vendosen gypa PVC — =
me diameter prej 150mm, gé
pérforcohem me beton té
klasés C12/15. Né kéta gypa
vendosen: 0.4kV PPOO
1. Linja e tensionit 10 95mm2 |
(200kV  me kabllo
XHP 49A 240mm2. ey 0
Me kété béhet
furnizimi [
trafostacioneve té

blinduara me herés N / \J
1 0(20)/04kv dhe fUQI 20kV XHP 49A UTP 4x0.75mm?2 TP ose Cabllo

400, 630 apo 240mm2 me fije Optike

53 cm
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1000kVA;

2. Linja e tensionit 400/231V me kabllo PP0O0 4x95mm2;

3. Linja e tensionit 400/231V me kabllo PP00 4x25mm2 té ndrigimit publik;
4. Linja e kabllove té komunikimit (kabllo me fije optike);

5. Linja e kabllove UTP 4x0.75mm?2.

B. Pérgjaté trasés sé kanalizimit kabllovik duhet ndértuar pusetat né dimensione dhe
forma té ndryshme sipas rastit.

Né trasa té linjave té shuméfishta ndértohen puseta té€ kombinuara — rrymé dhe
komunikim sipas fig.53. Kéto puseta kané thellsi s€ paku 1.8m dhe dimensione té
brendshme sé paku 1.8mx1.2m. Puseta e pérbashkét éshté e ndaré me mur betoni 20cm
né até pér rrymé dhe né até pér komunikim dhe kané hyrje (vrima ) té ndara

Pusetat pér krygézime té linjave té tensionit té€ ulét dhe linjave telekomunikuese mund té
ndértohen si té ndara dhe mund té kené edhe dimensione mé té vogla (por jo mé té vogla
se 1.2x1.2x12.m).

Harta 45. Rrjeti elekrt‘oenergje_tik dhe telekomunikues
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Hyrja né puseta béhet népér vrimén me Figura 53. Vendosja e pusetave té€ kombinuara
formé rrethore me diameter sé paku 75cm.
Né kapak duhet shkruar pér puseta rryme —
ELEKTRIKA, ndérsa pér ato t&€ komunikimit —
TELEKOM

Furnizimi i banesave shumébanesore do té
béhet me kabllo PPO0 4x95mm2 né ményré
té drejtépérdrejté nga TSB gé do té kené nga Ry e
8 dalje té tensionit t& ulét. = ]
Linja telekomunikuese do té shpérndahet »
gjithashtu prej pikave shpérndarése qé do t&¢ . = S
montohen brezit té trotuareve né aférsi té S T
pusetave. S S O S I

Ndri¢imi publik i rrugéve do béhet me llampa
natriumi me fuqgi 400W té véndosura né
shtylla metalike me lartési (8-10)m. Kygja dhe | |-
shkygja e llampave do té jeté automatike, |7} 2
ndérsa né kohén kur rrugét nuk jané shumé |} :
té frekuentuara (pas mesnate) llampat né | [
ményré automatike do té ndizen né gjysmén |
e fugisé nominale.
Instalimet elektrike té tensionit té ulét 230/400V do té béhen sipas normave IEC. Né
lokale afariste, tregétare si dhe té€ ngjajshme instalimi i ndricimit do té realizohet me
teknikén e re dixhitale DALI (Digital Addressable Lighting Interface). Me kété arrihet
kursim i energjisé elektrike qé pérdoret pér ndrigcimim né vlera deri 30%.

Numri i TS-ve éshté caktuar i tillé gé cdo m? té banimit, lokalit apo gendrés afariste té
keté né disponim fuqginé elektrike né vleré prej 61.18W.

Nga aspekti distributiv si burim i energjisé elektrike do té mirren TS-ét 20/0.4 kV/kV,
andaj qé té mund té caktohet fugia transformuese e nevojshme pér kété sektor té
Qendrés sé Gijilanit do té béhet njé parashikim i ngarkesés sé mundshme pér njé banesé
me sipérfage mesatare 100 m? Kjo ngarkesé mund té i pérgjigjet njé familjeje mesatare,
e qgé sillet né vierén 22,66 kW. Kjo vleré fitohet kur mblidhen ngarkesat e té gjithé
shpenzuesve elektrik né njé baneseg, e treguar né tabelén 15.

ELEKTRIKA|

Tabela 18. Fuqia elektrike e instaluar ne nje banese

Fugia instaluese e pajisjeve el.

ngarkesa el.-pajisja el. P (W)
Ndrigimi pér 70 m2, 15W/m? 1060
Pajisjet elektronike 600
Shporeti el. 8900
Lavatrigja e enéve 2200
Lavatrigja e teshave 4600
Pajisjet ndihmése té kuzhinés 300
Fshesa el. 300
Frigoriferét 700
Pajisja pér hekurosje 1000
Bojleri 2000
Nxemsi i banjos 1000
Fugia el. totale e banesés 22660
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Si bazé me réndési gjaté caktimit té€ fugisé sé nevojshme pér banesé éshté faktori i njé

kohshmérisé sé ngarkesés “k”. Ky faktor caktohet sipas pércjelljies shumévjeqare té

aplikimit t&€ ngarkesés elektrike né krahasim me ate instaluese. Faktori “k” mirret si vileré

unike pér raste té ngjajshme dhe ate pér amvisni k=0.27, ndérsa pér dygane k=0.36.
Shprehja pér llogaritien e fuqisé sé njekohshme éshté:

ku:

Pm-fuqia e njekohshme e ngarkuar

Pi- fugia e instaluar

k- faktori i njekohshmérisé, i cili mirret si:

K=0.27 e, pér amvisni;
K=0.36. ..o pér dygane
Pm=22.66 * 0.27=6,118 kW

Kjo d.m.th se banesés prej 100m? iu jané rezervuar 6.118 kW.

Vlerat e ngarkesés pér objekte shogérore mirren si né Tabelén 16:

Tabela 19. Ngarkesat elektrike specifike pér shpenzues té&€ ndryshém

Lokalet afariste 120W/m?
Organizatatat shoqgéroro politike (gjykatat, 120W/m*
policia, ...) asociacionet e ndryshme

Shtépité e kulturés 90W/m?
Kinematé, teatrot 110W/m?
Postat 90W/m*
Hotelet 210W/m?*
Shtépité e mallrave 200W/m?
Qerdhet e moshave foshnjore dhe pleqve 90W/m?
Sallat sportive 180W/m?

Bazuar né kété dhe né planifikimet pér zonen Qendra - Gjilan éshté parapare qé né kété
zoné té ndértohen edhe 9 TS 10(20)/0.4kV shtese pér té€ mundésuar furnizimin me
energji elektrike té sipérfaqgeve té reja ndértimore. Kanalizimi kablovik i ndertuar me kablo
té vjetra té tipit IPO 13 (pér tension 10kV) duhet né térsi t&€ zévenésohet me kabllo XHP
té tensionit 20kV.
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4.3.7 MBROJTJA E MJEDISIT

Mbrojtja e ajrit

Qéllimi i mbrojtjes sé ajrit nga ndotja éshté ruajtja e shéndetit té€ njerézve, botés shtazore
dhe biméve.

Duhet té aplikohet pércjellja e cilésisé sé ajrit né lokacion.

Né shumé aspekte kjo mé sé& miré menaxhohet nga qyteti pérmes politikave pér
mbrojtjien e mjedisit.

Pérmes planifikimit t&€ njé rrjeti té trafikut, vendeve pér parkim, gasjes sé lehtésuar,
zgjerimit t€ zonave pér kémbésor éshté tentuar té arrihet zgjidhje gé ndikon né
zvogeélimin e lirimit t&€ gazrave t€ démshem pér ambient.

Mirémbaijtja e rregullt e hapésirés publike po ashtu pérmiréson kushtet higjienike—
pastértiné e ajrit dhe té tokeés.

Mbrojtja nga zhurma

Lokacioni ka destinim kryesisht té banimit, por lejohen veprimtari me destinim-pune,
veprimtari t€ geta, por té cilat jané brenda kufirit t&€ zhurmés, 45 db-natén dhe 55 db
ditén.

Pérgjaté rrugéve pérmbledhése dhe rrugéve lokale parashihet mbijellja e druréve pérgjaté
shiritit té gjelbérimit me géllim té zbutjes sé zhurmés.

Mbrojtja nga zjarri

Mé géllim té mbrojtjes nga zjarri, ndértesat fqinje duhet té€ jené té larguara mé sé paku
4.0 m, ose té ndara mes veti me mur mbrojtés nga zjarri me kohézgjatje min. 90 min.

Me qéllim té shpétimit té njerézve nga zjarri duhet qé té gjitha ndértesat té kené
mundésiné e gasjes nga vetura e zjarrfikésit.

Me kété qgéllim jané planifikuar edhe hidranté. (shih kapitullin “Infrastruktura teknike”)

-té detyrohen ndértuesit né planifikimin e ndrigimit emergjent

-té pengohet parkimi né vendet ku ka hidrante

-me plane té nivelit mé té ulét té zgjidhen depértimet pér zjarrfikés, d.m.th t& evitohen
blloget e mbyllura

Trajtimi i mbeturinave

Plani i menaxhimit té mbeturinave éshté i hartuar né nivel té qytetit dhe duhet té pérfshijé
edhe zonén e gendrés sé gytetit.

Né lokacion, né pika t& ndryshme duhet pércaktuar hapésirat pér deponim kohéshkurtér
té mbeturinave né kontejneré.

Kjo hapésiré edhe pse duhet té keté qasje té lehté nga rruga, duhet té jeté vizuelisht i
izoluar (me tampon gjelbérimi, gardh). Kontejnerét e mbeturniave nuk lejohet té pengojné
trafikun e kémbésoréve ose té veturave.

Materiali ndértimor i ndértesave té rrénuara (pérveg atij g€ pérmban katran), duhet
shfrytézuar si material inert pér sanim té deponive t& mbeturinave.

Mbrojtja e njerézve

Bodrumet e disa ndértesave duhet té ndértohen ashtu gé né rast nevoje té shfrytézohen
si strehimore pér njeréz.

Strehimoret e mbrojties primare duhet t€ kené rezistencé 100-300kPa, ndérsa apo
pérkrahése 50 kPa.

Strehimoret ndértohen duke pasur parasysh destinimin e objektit, numrin e njerézve qé
jetojné apo punojné, kushtet hidro-gjeologjike e té ngjashme.

120



Strehimoret nuk ndértohen nése:

. éshté siguruar strehimi i njerézve né strehimore ekzistuese

. ndértesa éshté e shfrytézimit t& pérkohshém

. né hapésira me kushte té papérshtatshme hidro-gjeologjike
Strehimoret duhet té projektohen si hapésira me destinim té dyfisht.

Locimi i strehimoreve duhet té jeté i tillé gé té mundésojé hyrjen dhe daljen edhe né rast
té rrénimit té objekteve.

Zonat pér ndértim té obligueshém té strehimoreve duhet té parashihen me planin
zhvillimor té qytetit, ose té sillen me vendim t& Kuvendit Komunal.
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V. DISPOZITAT E IMPLEMENTIMIT
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V. DISPOZITAT E IMPLEMENTIMIT

5.1 DISPOZITAT E PERGJITHSHME TE RREGULLIMIT

5.1.1 SHFRYTEZIMI | TOKES
Shfrytézimi i tokés éshté i ndaré né katér kategori:

|. SIPERFAQJA E NDERTUAR

Il. SIPERFAQJA SPECIFIKE

lIl. SIPERFAQJA E GJELBER

IV. SIPERFAQJA E TRANSPORTIT

Né vijim shqyrtohen mé detalisht pérmbajtjet e kétyre veprimtarive kryesore té destinuara
né zonén e gendrés sé qytetit.

|. SIPERFAQJA E NDERTUAR

Sipérfagja e ndértuar pérbéhet nga:

1. Banim

2. Institucione publike

3. Afarizém (ndérmarrjet tregtare, zejtare, shérbyese dhe hotelierike)

Rrugét pér qasje brenda kétyre funksioneve mund té jené pjesé e sipérfaqges sé€ ndértuar
nése i pérgjigjen karakterit té pérgjithshém té zonés.

1. Banim, jané zona té dedikuara pér:

a) Objekte té banimit;

b) Objektet pércjellése pér nevojat e banoreve si¢ jané garazhet, shtépizat e kopshtit,
lulishtet dhe te ngjashme;

c) Funksione afariste né kuadér té ndértesave banimore—ndérmarrje tregtare, zejtare
duke pérfshiré edhe ndérmarrjet shérbyese dhe ndérmarrjet hotelierike si kafene,
restorante dhe hotele. Kéto ndérmarrje nuk shkaktojné déme pér rrethinén dhe
ambientin dhe gé nuk paragesin rrezik pér zjarr apo eksplodim me zhurmé mé té
vogél se 45 db-natén dhe 55 db ditén. Bizneset dhe ndérmarrjet e vendosura né zonat
e banimit té pérzier duhet té korrespondojné me strukturén e banimit dhe nuk duhet té
ndikojné né kualitetin e jetés, mjedisin si dhe karakterin dhe identitetin e zonés sé
banimit;

d) Funksione publike te cilat jané te réndeshim pér nevoja te banoreve si objektet e
arsimit dhe ato pér shérbime kulturore e sociale, shérbime té tjera si dhe ato te
administratés publike.

2. Hapésirat e pérmbajtjeve publike, jané zona té dedikuara pér:

a) Funksione arsimore: institucionet parashkollore, shkollat fillore, shkollat e mesme dhe
shkollat me veprimtari t& caktuara;

b) Funksione té shéndetésisé dhe t&€ mbrojtjes sociale—qgendrat e mjekésisé familjare,
gendra kryesore e mjekésisé familjare, barnatore, gendra pér puné sociale;

c) Funksione religjioze—xhami, etj;

d) Funksione kulturore—muzeu, biblioteka, etj;

d) Funksionet administrative—té nevojshme pér Kuvendin Komunal té Gjilanit si dhe
shérbimet tjera administrative né nivel t& administrimit lokal,

e) Funksione té tjera publike—posta, banka, et;.
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3. Afarizém, jané zona té dedikuara pér:

a) Ndérmarrjet té cilat i plotésojné kushtet nga paragrafi 1.c— biznese dhe ndérmarrje
né zonat e banimit té pérzier;

b) Tregti dhe shitie me pakicé si ndérmarrje, gendra tregtare dhe zejtare, shitore dhe
ndértesa t€ ngjashme @€ jané nevoja té arsyeshme té qytetaréve té qytetit;

c) Ndérmarrjet hotelierike si restorante dhe kafene dhe funksione t&€ akomodimit si hotele
me deri né 40 shtretér té lejuar nése nuk influencojné karakterin e zonés né favor té
turizmit;

d) Ndérmarrje me karakter prodhues (punétori té vogla prodhuese qé mund té kané edhe
karakter zejtar) te cilat nuk shkaktojné déme pér rrethinén e ambientin dhe pér
ndérmarrje te cilat nuk paragesin rrezik nga eksplodimi apo rrezatimi né rrethiné.

Il. SIPERFAQET SPECIFIKE

Rrugét pér gasje brenda kétyre funksioneve mund té jené pjesé e sipérfageve specifike

nése i pérgjigjen karakterit té pérgjithshém té zonées

Sipérfaqget specifike pérbéhen nga zonat té cilat jané té dedikuara vetém pér ndértesat

dhe sipérfaget specifike né vijim:

a) Zonat e té cilat nuk mund té jené pjesé pérbérése té tokés ndértimore, sipérfageve té
gjelbra apo sipérfageve té transportit né bazé té tipologjisé dhe shfrytézimit té tyre
dhe rrethanave. Kjo aplikohet pér:

1. Tregun e gjelbér

ll. SIPERFAQJET E LIRA

Né sipérfaget e gjelbra béjné pjesé:
Sport dhe rekreacion

Shesh

Park / Hapésiré e gjelbér

Shirit gjelbérimi

Sipérfage ujore

RO~

Sipérfaqet e lira jané té gjitha zonat dhe ngastrat né qytet gé nuk jané té definuara si
sipérfage ndértimore, sipérfage specifike apo sipérfage e transportit.

1. Sport dhe rekreacion—Sipérfaget e dedikuara pér sport né zonat e gjelbra duke
pérfshiré pishina té hapura dhe parkingjet e nevojshme;

2. Shesh—eéshté hapésira e liré publike e dedikuar kryesisht pér |évizjen dhe grumbullim
e qytetaréve apo hapésiré e liré e krijuar me takimin e dy a mé shumé rrugéve;

2. Park / Hapésiré e gjelbér —Sipérfaget e dedikuara pér parge dhe kopshte duke
pérfshiré edhe sipérfaget pér pushim;

3. Shiritet e gjelbérimit — jané sipérfage ne mes te hapésirave me destinim té
ndryshém dhe mbrojtése ndaj emisionit; né kéto sipérfage hyjné edhe korridoret e
gjelbérimit pérgjaté rrugéve;

4. Sipérfage ujore — jané té gjitha ujérat sipérfagésor si lumenijté, ligenet, pellgjet dhe
sipérfaqe té ngjashme dhe ujérat néntokésor.

IV. SIPERFAQJA E TRANSPORTIT

Sipérfaqet e transportit pérbéhet nga korridori i transporti ku hyjné:
1. Rrugét

2. Shtigjet pér kémbésor dhe ciklist

3. Parkingjet publike
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1. Rugét -jané sipérfage té dedikuara pér garkullim té automjeteve;

2. Shtigjet pér kémbésor dhe c¢iklist - jané sipérfaqge gé pércjellin rrugén publike té
dedikuara pér garkullim té kembésoréve dhe ciklistéve;

3. Parkingjet publike - jané sipérfage té rezervuara pér automjete né getési.

5.1.2 NDARJA NE TERESI HAPESINORE

Ndarja né blloge urbane

e Zona 1 e gendrés sé qytetit duhet té ndahet né 14 térési hapésinore / blloge urbane;

o Secili blloké pérkohésisht éshté emértuar me shkronja té alfabetit: Blloku A, blloku B,
blloku C, blloku D, blloku E, blloku F, blloku G, blloku H, blloku I, blloku J, blloku K,
blloku L, blloku M dhe blloku N;

o Sistematizimi zyrtar (kodim zyrtar) i térésive hapésinore éshté i domosdoshém;

o Madhésia e bllogeve urbane éshté e pérafért me njéra tjetrén.

5.1.3 KUSHTET PER PERCAKTIMIN E RRJETIT RRUGOR

Rrjeti rrugor

o Kategorizimi i rrugéve té propozuara né zonén e gendrés sé qytetit éshté:
— Rrugé pérmbledhése — trasea 17.4 m
— Rrugé lokale — trasea 12 m
— Rrugé pér qasje —trasea 7.9 m

Rruga pérmbledhése éshté 2 shiritore dhe ka gjérési 7m (2 x 3.5 m =7 m);

Rruga lokale éshté 2 shiritore dhe ka gjérési 6 m (2 x 3.0 m =6 m);

Rruga pér gasje éshté 2 shiritore dhe ka gjérési 5.5 m (2 x2.75 m = 5.5 m);

Rruga “Abdulla Tahiri”, “Adem Jashari”, “Zija Shemsiu”, “Gjinollét”, “Abdulla Presheva”

dhe rruga “Sadik Sadiku” do té kené karakteré té rrugéve pérmbledhése pas krijimit té

unazés géndrore dhe rrugés magjistralés té propozuar mé PZHU;

« Rrugét té cilat do té kené karakter té rrugéve lokale jané: rruga “Haqif Tetova”,
“Ibrahim Pacolli”, “Véllezérit Frashéri”, rruga e modifikuar “Binaze Kacabaqi” , rruga
“Evlia Qelebia”, “Isa Kastrati”, “Memet Akif Ersoj”, “Reshat Ymeri”, rruga “Rexhep
Dajkovci”, “Hamdi Kurteshi” dhe rruga “Gijinollét”. Disa rrugé té propozuara lokale nuk
jané té eméruara (shih hartén 36) andaj ato duhet t& kené emértim zyrtar;

o Rrugét pér qasje brenda bllogeve té banimit duhet t&€ vendosen né distancé minimum
¢do 50 m nga rruga pérmbledhése, ndérsa nga rruga lokale ¢do 40 m.

o Para se té filloj zgjérimi dhe ndértimi i rrjetit rrugor duhet té filloj procesi i shpronésimit
té pronave qé preken apo ndahen nga rrjeti rrugor;

o Ndalohet Iévizja e mjeteve té rénda mbi 5 t, si dhe autobuséve né rrugét lokale dhe
rrugét pér gasje;

o Lejohet garkullimi i kamionéve té lehté pér géllime té furnizimit né rrugé pérmbledhése
dhe né rrugé lokale;

o Lejohet garkullimi i autobuséve né rrugét pérmbledhése.

Qarkullimi rrugor né kuadér té ngastrés

o Kushtet pér gasje automobilistike né ngastér jané:

- kygja né ngastér nga rruga pérmbledhése duhet té jeté min.50 m nga rruga tjetér ;
- kygja né ngastér nga rruga lokale duhet té jeté min.40 m nga rruga tjetér;
- ndérsa kygjet né ngastér nga rruga pér qasje nuk éshté i kufizuar;

o Duhet té sigurohet qasje e pérkohéshme pér ato ngastra té cilat nuk plotésohen
kushtet e lartécekura. Kjo rriedh si rezultat i pamundésisé sé zhvillimit té parceleve
tiera ndértimore pér njé kohé té caktuar, si dhe pamundésisé sé bashkimit t& pronave
té caktuara;
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Qasja e automjetit me ramp (max. 10%) né garazhé néntokésore duhet té filloj min.
nga vija ndértimore;

Qasja e automjetit né parking té hapur duhet té siguroj njé distancé minimale 2.75m té
garkullimit;

Duhet té mundésohet qasja e automijetit té zjarréfikéséve ¢do 50 m

Duhet t& mundésohet qarkullimi pér |évizjen e liré té automijetit té zjarréfik€séve me
distancé minimum 4 m (pasazh apo rrugé e hapur);

Duhet té sigurohet lartésia e pastér prej 4 m né pasazhe té ndértesave pér garkullim té
liré té zjarréfikséve.

Nevoja e parkimit
Secila ngastér individuale duhet té keté parkim té mjaftueshém pér té zhvilluar
veprimtariné e saj;

Veprimtarité e banimit duhet té kené 1 parking pér njési banimore;

Veprimtarité e afarizmit duhet té kené 1 parking pér 30 m? té ndértesés;

Institucionet shkollore duhet té kené 2 parkingje pér 100m? té ndértesés;

Institucionet parashkollore duhet té kené 1 parking pér 20 fémijé;

Institucionet shéndetésore duhet té kené 1 parking pér 30 m? neto té ndértesés;
Parkingjet e hapura preferohet tévendosen mbrapa ndértesave;

Parkimi i mbyllur nén strukturén e ndértesés mund ta tejkaloj sipérfagen bruto té€ bazés
(sipérfagen e shputés);

Parkimi pér vizitor mund té vendoset né pjesén ballore t€ ngastrés dhe té mundésohet
ndarja e saj nga parkimi pér punétor;

Komuna duhet té siguroj parkingje publike sidomos pér vizitorét e gendrés sé gytetit
por nése ekziston kérkesa edhe pér ato ngastra gé nuk e kané té zgjidhur ¢éshtjen e
parkimit.

Transporti publik
Transporti publik urban duhet té fugizohet nga komuna me linja té reja urbane dhe pika
strategjike té ndaljes sé autobusit bazuar né analizat e gasjeve.

Stacionet e propozuara té transportit publik duhet té€ vendosen né até ményré qé té
mbulojné distancén e ecjes rreth 5 minuta pér secilin person apo té sigurohet
mbulueshméria e transportit publik cdo 400m;

Me rregullimin e sistemit rrugor, autoritetet lokale duhet g€ pér zonén e pércaktuar me
PRRU té sigurojné stacione té transportit publik dhe té sigurojé pér to infrastrukturén e
nevojshme (zgjérimin e trases rrugore, vendet pér pritje dhe ulje, shenjat, etj.);

Té sigurohet zgjérimi i rrugés pér stacionim té autobusit né rrugén “Adem

Jashari” (shih hartén 37: Rrjeti rrugor).

Lévizja e kémbésoréve dhe ciklistéve

Shtegu i kémbésoréve pérgjaté rrugéve publike duhet té vendoset né té dy anét e
rruges;

Sigurimi i shtigjeve pér kémbésor pérgjaté rrugéve pérmbledhése me distancé min. 2
m,

Sigurimi i shtigjeve pér kémbésor pérgjaté rrugéve lokale me distancé min. 1.8 m;
Sigurimi i shtigjeve pér kémbésor pérgjaté rrugéve pér ¢gasje me distancé min. 1.2 m;
Shtegu i ciklistéve pérgjaté rrugéve pérmbledhése duhet t€ vendoset né té dy anét e
rruges;

Sigurimi i shtigjeve pér ciklist pérgjaté rrugéve pérmbledhése me distancé 1.2m;
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5.1.4 KUSHTET PER RREGULLIMIN E LOKACIONIT / NGASTRES

Vija rregulative

Vija rregullative éshté e vendosur né pérfundim té rrugés publike (pérfundimi i trotuarit)
dhe njékohésisht paraget vijén ballore té ngastrés;

Vija rregullative nga aksi i rrugés pérmbledhése éshté e larguar 8.7 m
(3.5x1.2x2.0x2.0m)

Vija rregullative nga aksi i rrugés lokale éshté e larguar 6.0 m (3.0x1.2x1.8m)

Vija rregullative nga aksi i rrugés pér qasje éshté e larguar 4.0 m (2.8x1.2m)

Korridori rregullativ paraqet gjérési minimale prej 2.4 m pérgjaté rrugés pérmbledhése,
2.0 pérgjaté rrugés lokale dhe 0—4.0 m pérgjaté rrugés pér qasje. Né kéeté hapésiré
éshté i ndaluar ndértimi;

Né kété korridor rregullativ éshté e lejuar vendosja e elementeve mikro-urban me
kusht gé nuk pengojné dhe shémtojné pamjen e lokacionit;

Vija rregullative éshté definuar me vijé dyfish té€ ndérpreré me ngjyré té kaltér.

Vija ndértimore

Vija ndértimore pérgjaté rrugés sé mbyllur (segment i rrugés “Abdullah Tahiri”) éshté e
largur minimum 3.8 m nga vija rregullative;

Vija ndértimore pérgjaté rrugéve pérmbledhése éshté e largur minimum 2.4 m nga vija
rregullative;

Vija ndértimore pérgjaté rrugéve lokale éshté e largur minimum 2.0 m nga vija
rregullative;

Vija ndértimore pérgjaté rrugéve pér qasje éshté e largur nga 0 deri né 4.0 m nga vija
rregullative, varésisht prej etazhitetit t& ndérteses;

Thellésia e preferuar e vijés ndértimore éshté 16 m;

Ndértimi éshté i lejuar vetém pas vijés ndértimore. Tejkalimi i elementeve té ndérteses
si strehat, ballkonet, etj, mund té shkojné deri né 0.6 metra;

Vija ndértimore né pjesén grafike éshté definuar me vijé dyfish té€ ndérpreré me ngjyré
té kuge.

Raporti i sipérfages sé shputés dhe sipérfages sé liré

Raporti i sipérfages sé shputés me sipérfagen e liré pér funksionin e banimit
shumébanesor éshté i ndryshueshém varésisht prej etazhitetit 40%-60% (P+8), 45%-
55% (P+6), 50%-50% (P+5), 55%-45% (P+4), 60%-40% (P+3), 65%-35% (P+2) andaj
Indeksi i Sipérfages sé Shputés ndryshon nga 45% - 65 % dhe llogaritet 100%-35%
=65%, 100%-40%=60%, 100%-45%=55%, 100%-50%=50%, 100%-55%=45%, 100%-
60%=40% (S-S'=S1) dhe paraqet sipérfagen bruto té bazés sé ndértuar;

Raporti maksimal i sipérfages sé shputés me sipérfagen e liré pér funksionin e banimit
individual éshté 30% / 70% andaj Indeksi i Sipérfages sé& Shputés éshté 100%-70%
=30% (S-S'=S1) dhe paraget sipérfagen bruto té bazés sé ndértuar;

Raporti maksimal i sipérfages sé shputés me sipérfagen e liré pér veprimtarité afariste
(ndérmarrjet tregtare, shérbyese dhe hotelierike) éshté 60% / 40% andaj Indeksi i
Sipérfages sé Shputés éshté 100%-40%=60% (S-S'=S1) dhe paraqget sipérfagen
bruto té bazés sé ndértuar;

Raporti maksimal i sipérfages sé shputés me sipérfagen e liré pér cerdhe / kopsht
éshté 20% / 80%;

Raporti maksimal i sipérfages sé shputés me sipérfagen e liré pér shkollé t¢ mesme
éshté 20% / 80%;

Raporti maksimal i sipérfages sé& shputés me sipérfagen e liré pér QMF (ndértesa
ekzistuese e QKMF-és) duhet té arrihet 40% / 60%;
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o Raporti maksimal i sipérfages sé shputés me sipérfagen e liré pér biblioteké éshté
20% / 80% né rastin toné sipérfaqgja e liré pérreth bibliotekés éshté parku i propozuar;

o Raporti maksimal i sipérfages sé shputés me sipérfagen e liré pér muze éshté
20%/80%.

Sipérfagja e zhvilluar (S"), lartésia dhe etazhiteti

Destinimi i sipérfageve, pozita dhe madhésia e parcelés né zonén e gendrés ndikon né

ndryshimin e lartésisé minimale dhe maksimale, sipérfagén e zhvilluar dhe etazhitetin e

ndértesave. Andaj jané pércaktuar kushte t& ndyshme pérgjaté rrugéve pérmbledhése,

brenda bllokut urban dhe pérgjaté rrugés sé mbyllur né gendér.

e Né ngastrat pérgjaté rrugéve pérmbledhése té€ dedikuara pér banim shumébanesor,
etazhiteti i ndértésave éshté P+2—P+6, lartésia minimale shkon 10m deri né 22 m dhe
sipérfagja e propozuar pér zhvillim éshté mijaft fleksibile pér ngastér minimale 4 ari,
andaj Indeksi i Ndértimit éshté 1.95—3.15;

e Né ngastrat brenda bllokut té dedikuara pér banim shumeébanesor, etazhiteti i
ndértésave éshté P+2—P+4 (varésisht prej madhésisé sé parcelés), lartésia minimale
shkon 10m deri né 16 m andaj Indeksi i Ndértueshmérisé éshté 1.95—2.75;

o Né& ngastrat brenda bllokut t&é dedikuara pér banim individual, etazhiteti i ndértésave
éshté P+1—P+2, lartésia minimale shkon 7m deri né 10 m dhe sipérfagja e propozuar
pér zhvillim éshté mijaft fleksibile dhe shkon prej 150 m? deri né 225 m? pér ngastér
minimale 2.5 ari, andaj Indeksi i Ndértueshmérisé éshté 0.6—0.9;

e Te ndértesat shumébanesore kati i fundit duhet té jeté i térhequr pér brenda pér 3 m;

o Né hapésirén e dedikuara pér cerdhe / kopsht (0.22 ha) sipérfagja e propozuar pér
zhvillim caktohet varésisht prej numrit té fémijéve (25 m?/ fémijé);

o Né hapésirén e dedikuara pér shkollé t¢ mesme (0.9 ha) sipérfagja e propozuar pér
zhvillim caktohet varésisht prej numrit t& nxénésve (3—5 m? / nxénés);

o« Né hapésirén e dedikuara pér biblioteké t€ qytetit (100 000 banor) sipérfagja e
propozuar pér zhvillim éshté 3000 m?, ¢ka rezulton me 3 etazhe té ndértésés (P+2);

Forma dhe madhésia e ngastrés
Ngastra mund té zhvillohet nése i plotéson kéto kushte:
e Forma e ngastrés duhet té jeté drejtkéndéshe ose katrore e pérshtatshme pér zhvillim;
Ngastrat pérgjaté rrugéve pérmbledhése kané kété kufizim:
e > 4 arido té kené mundési té ndértojné maksimim P+6
Ngastrat brenda bllokut kané kété kufizim:
e <5 ari do té kené mundési té ndértojné P+2,
e 5-10 ari do te kené etazhitet P+3
e« >10 ari do té kené etazhitet P+4
o Madhésia e ngastrés pér banim individual éshté min. 2.5—max. 5 ari;
e Madhésia mé e pérshtatshme e ngastrés pér banim shumébanesor éshté > 10 ari;
o Ngastrat e papérshtatshme pér zhvillim (ngastrat e vogla, t¢€ ngushta dhe té thella)
duhet té kené mundésiné e bashkimit.

Distanca né mes té ndértesave

Distanca né mes té ndértesave né raport me rrugén duhet té pérforcojé rrugét me

pérparési pér kémbésor (pedestrian-frendly streets) dhe duhet t'i plotésoj kéto kushte:

o Distanca mé e vogél né mes té ndértesave né raport me rrugén éshté sa lartésia e
ndértesés (H), raporti 1:1;

o Distanca mé e pérshtatshme né mes té€ ndértesave né raport me rrugén éshté sa
lartésia e ndértesés (H) plus gjysma e lartésisé sé ndértesés (1/2 H), raporti 1:1%;

Organizimi i ndértesés shumébanesore né ngastér mund té€ vendoset vetém nése i

plotéson kéto kushte:
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« Distanca né mes té ndértesés me hapje dhe vijés sé parcelés duhet té jeté min. 0.5 H
(lartésia e ndértesés);

« Distanca né mes té ndértesés pa hapje ose me hapje pér ajrosje dhe vijés sé parcelés
duhet té jeté min. 0.25 H (mund té ndryshoj me marréveshje me fqiun);

« Pjesa ballore e ngastrés duhet respektoj vijén e pércaktuar ndértimore (fig.54);

Tabela 20. Raporti né mes té etazhitetit, sipérfages sé shputés, sipérfages sé liré, Indeksit té
ndértimit dhe distancés né mes té ndértesave

Etazhiteti Sipérfaqgja Sipérfagja e | Indeksi i Distanca né mes té
e shputés liré ndértimit ndértesave

40 % 60 % 28 m
P+6 45 % 55 % 3.15 22 m
P+5 50 % 50 % 3 19 m
P+4 55 % 45 % 2.75 16 m
P+3 60 % 40 % 24 13 m
P+2 65 % 35 % 1.95 10m

Tolerimet

o Distanca né mes té ndértesés me hapje dhe vijés sé parcelés (min. 0.5 H) mund té
ndryshoj vetém me marréveshje zyrtare me fqiun (tab.21);

Rastet e vecanta té organizimit té& ndértesés me parametrat e dhéné né tabelén 21, jané
t€ mundshme vetém kur ekziston marréveshja zyrtare me fqinjét pér zvogélim té
distancés né mes té dy ndértesave me hapje apo afrimit ndaj vijés sé parcelés (fig.55).

Tabela 21. Raporti né mes té etazhitetit, sipérfages sé shputés, sipérfages sé liré, Indeksit té
ndértimit dhe distancés né mes té ndértesave né rastet specifike

Etazhiteti Sipérfagja e | Sipérfagja e | Indeksi i Distanca né mes té
shputés liré ndértimit ndértesave

P+4* 80 % 20 % marréveshje zyrtare
me fqiun

P+5** 66 % 34 % 3.96 marréveshje zyrtare
me fqiun

P+6* * * 57 % 43 % 3.99 marréveshje zyrtare
me fqiun

* Pér té arritur indeksin e ndértimit maksimal 4 dhe sipérfagen maksimale bruto té
shputés 80% atéheré etazhiteti maksimal duhet té jeté P+4;

* * Pér té arritur indeksin e ndértimit maksimal 4 dhe etazhitet maksimal P+5 atéheré
sipérfagja maksimale bruto e shputés zvogélohet né 66 %;

*** Pér té arritur indeksin e ndértimit maksimal 4 dhe etazhitet maksimal P+6 atéheré
sipérfagja maksimale bruto e shputés zvogélohet né 57 %.
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Figura 54. Mundésia e organizimit t& ndértesés shumébanesore né ngastér
Raporti 45%55%(P+6) [ —————————~
50%-50% (P+5)

55%-45% (P+4)

60%-40% (P+3)

65%-35% (P+2)
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— — ~distanca né mes @ ndértesés me hapje dhe vijés sé parcelés - min. 0.5 H
—distanca né mes t& ndértesés pa hapje dhe vijés sé parcelés - min. 0.25 H (mund t& ndryshoj me marréveshje me fqiun)
Figura 55. Mundésia e organizimit t&€ ndértesés shumébanesore né ngastér né rastet specifike
Raporti max.80 /20~ - - - — = = = = = —
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——distanca né mes té ndérteses pa hapje dhe vijés sé parcelés - min. 0.25 H [mund t& ndryshoj me marreveshje me fqiun)
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Pérshkak té papérshtatshmérisé sé ngastrave pér zhvillim (mos plotésimi i kushteve
rregulluese), mundésia e organizimit t€ ndértesave né kéto ngastra mund té béhet né
kéto ményra (fig.56):

e Vendosja e ndértesés né dysh (mundésia e bashkimit té dy ngastrave);

e Vendosja e ndértesés né rend (mundésia e bashkimit té tri apo mé shumé ngastrave).

Figura 56. Mundésia e bashkimit t& dy apo mé shumé ngastrave

PE— S ! ESS—— FSSS—
: 0.25xH ndért. | : TO '
i ! i !
. ! i !

1

I

1

|
0.5xH nqért.

i
0.5x H ndért.
!

i
mundésia e organizimit né ngastar mundésia e bashkimit té dy ngastrave

= = =distanca né mes t& ndértesés me hapje dhe vijés sé parceés -min.0.5H

—distanca né mes té& 1dértesés pa hap'e dne vijés sé pa-celés -min. 0.25 H {(mund té ndryshoj me marréveshje me fqiun}

Riparcelizimi i bllogeve urbane

Riparcelizimin brenda njé blloku urban me grupimin e ngastrave ekzistuese

e Brenda njé blloku urban duhet t&€ mundésohet bashkimi i ngastrave né grupe. Grupi i
propozuar i ngastrave brenda njé blloku mund té€ keté nén ndarje varésisht prej
kérkesés Njé grup i ngastrave e kané té pérbashkét rrugén pér qasje dhe sipérfagen e
liré;

o Té gjitha ngastrat e destinuara pér banim individual rivendosen né até ményré qé
secila ngastér té keté sipérfage min. 2.5 ari—max. 5 ari ruaj sipérfagen ekzistuese (né
pérjashtim té sipérfages s& humbur pér rrugé publike);

o Secilés ngastér pér banim individual duhet t'iu mundésohet qasja né rrugé publike;

» Ngastrat duhet té riorganizohen né formé té rregullt drejtkéndéshe;

e Duhet gé té gjithé pronarét e ngastrave gé ndodhen brenda njé blloku urban té
bashképunojné né mes veti dhe me ndihmén e autoriteteve Iokale té béhet
riparcelizimi i pronave;

e Procesi i parcelizimit pér eksproprimin e tokés né proné publike duhet té filloj para
krijimin té sistemit rrugor;

o Parcelizim i ngastrave éshté prioritar dhe i obliguar, pasi qé mos realizimin e kétij
parcelizimi mund té rezultoj né déshtimin e gjithé procesit t&€ zhvillimit t& zonés sé
gendrés.

Tolerimet

Bazuar né gjendjen aktuale té ngastrave dhe kérkesés sé pronaréve / investitoréve duhet

té ipen edhe mundési tjera té riparcelizimit té bllogeve urbane:

o Nése nuk ekziston mundésia e bashképunimit né mes té pronaréve té njé blloku urban
atéheré duhet té parashihet mundésia e ndértimit né ngastra individuale kuptohet duke
plotésuar kushtet urbanistike té rregullimit dhe ndértimit;

o Nése ekziston interesi pér zhvillimin e njé blloku té téré atéheré duhet té ekziston
mundésia e riparcelizimit té térésishém té bllokut;
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5.1.5 KUSHTET PER VENDOSJEN E NDERTESAVE

Kushte té pérgjithshme

té gjitha ndértesat e reja duhet ti pérmbahen kushteve té lokacionit si vijés rregullative,
vija ndértimore, etazhiteti, raporti i sipérfaqges sé ndértuar dhe sipérfages sé lire,
distanca né mes té ndértesave, parkimit dhe gjelbérimit;

formésimi i strukturés fizike duke respektuar formén perimetrike té bllogeve urbane;
ndértesat duhet té projektohen ashtu gé t'i pérshtaten karakterit dhe kontekstit té
rrethinés;

ndértesat duhet té jené fleksibile me géllim té€ modifikimit dhe rishfrytézimit té
strukturés ekzistuese;

praktikat e dizajnimit té ndértesave té gjelbéra (ruajtja e energjisé dhe reduktimi i
ndikimit né mjedis;

ndértesat e funksioneve té ndryshme dallojné pér nga pjesa ballore e ndértesés,
madhésia dhe forma e ngastrés, volume i ndértesés, kualiteti i dizajnit, lidhja me
funksionet pérreth, nevojat e parkimit, hapésira pér qarkullim té€ komunikacionit, dhe
peizazhi natyror;

¢do ndértesé duhet té keté vend parkim té duhur;

cdo ndértesé duhet té keté qarkullim efikas.

Dukja e jashtme e ndértesés dhe materiali
Me q@éllim té siguimit t€ harmonisé sé térésisé urbane dhe krijimit té relacionit té
shéndosh mes ndértesave dhe vendit duhet respektuar rregullat si mé poshte.

kati i fundit i ndértesave shumébanesore duhet té hyjé brenda vijés ndértimore pér
minimum 3 m;

kulmi mund té jeté i pjerrét apo i rrafshté;

kéndi maksimal i kulmit té pjerret duhet té jeté 35° (te ndértesat shumébanesore kulmi
sygjerohet t&€ mbulohet me parapet);

nuk lejohet aplikimi i kulmit mansard,;

pérdhesa preferohet té hyjé brenda vijés ndértimore pér maksimum 4 m, duke krijuar
késhtu strehé prané lokaleve dhe shteg mé té gjéré té kémbésoréve;

inkurajohet pérdorimi i materialeve natyrore (tulle, guré, e té ngjashme);

nuk lejohet pérdorimi i ngjyrave bazé, té cilat mund té jené intensive (té papérziera me
ngjyra tjera apo shkallé té pérhimté) ose té zbutura (ngjyra bazé e zbutur me ngjyrén e
bardhé), inkurajohet pérdorimi i ngjyrave pastele, ose té ngjashme;

materialet me refleksion t&€ madh si dritaret-pasqyré dhe té kaltérta nuk éshté miré té
pérdoren. Kéto mund té pérdoren si material sekondare apo pér aksentimin e
ndértesés;

karakteristikat arkitektonike si hyrjet dhe strehét e potencuara, té dalat né mure, fasada
e xhamit, etj; hapésira té parkimit té gjelbéruara; pejsazhe té dizajnuara mire dhe
fontana apo elemente tjera ujore éshté miré té pérdoren;

inkurajohet arkitekturé e thjeshté, e pastér, pa shumé detaje.

Kushtet pér pércaktimin e kotés sé pérdhesés
Kota e pérdhesés sé ndértesés pércaktohet né raport me kotén e niveletés sé rrugés
publike gjegjésisht né krahasim me kotén zero,

kota e pérdhesés sé ndértesave té reja nuk mund té jeté mé e ulét se sa kota e
niveletés sé rrugés publike;

kota e pérdhesés mund té jeté mé sé shumti 1.2 m mbi kotén zero;

pér ndértesat qé né pérdhesé kané tregti apo shérbime, kota e pérdhesés mund té jeté
mé madhe se kota e trotuarit pér (max) 0.3 m;

né raste kur nuk mund té zbatohen kéto rregulla, kur tereni éshté i pjerrét apo né raste
tjera, kota e pérdhesés duhet té pércaktohet pérmes lejés urbanistike.
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Rrethojat / muret kufizuese
Parcellat ndértimore té ndértesave shumébanesore dhe ndértesave me destinimit publik
nuk duhet té rrethohen dhe ato jané pércaktuar sipas rregullave me kété plan:

nuk lejohet rrethimi i parcelés me gardh te ndértesat shumébanesore;

nuk lejohet rrethimi i parcelés me gardh né ndértesat publike pérveg institucioneve
parashkollore dhe shkollore;

duhet té largohet gardhi pérgjaté ish ndértesés sé TMK-sé

duhet té largohet gardhi apo muri kufizues i shtépive individuale nése pengon zgjérimin
e rrugés publike;

duhet té largohet gardhi apo muri kufizues i ndértesave private nga hapésira publike
(uzurpimi i hapésirés publike)

Parcellat ndértimore té ndértesave té banimit individual dhe ndértesave arsimore mund té
rrethohen sipas rregullave té pércaktuara me kété plan:

lejohet rrethim me gardh te shtépité individuale deri né lartési 1.2 m (nga kota e
trotuarit);

gardhi duhet té vendoset né vijén rregulluese, né formé qgé shtyllat e gardhit t& gjenden
brenda parcelés ndértimore gé rrethohet;

dyert duhet té hapen brenda parcelés;

gardhet té cilat jané té ndértuara dhe té cilat dalin nga rregullat e pércaktuara me kété
plan duhet t& ndryshohen me qéllim té ruajties sé interesit t&€ pérgjithshém (siguri,
dukje estetike, higjiené).

Ndértesat ekzistuese né parcellé

nése ndértesa ekzistuese e kalon vijén rregullative, dhe gjendet né koridorin e
rregullimit, ai duhet té rrénohet térésisht apo pjesérisht (pjesa qé shtrihet né koridorin e
rregullimit);

ndértesat problematike qé véshtérsojné zgjérimin e rrugéve publike nuk guxojné té
rénohen pa marréveshje me pronarét;

ndértesat ekzistuese gé nuk jané né vijén ndértimore (mbesin mbrenda ose dalin
jashté vijés ndértimore), mund té€ mbahen né gjendjen ekzistuese, por pamundésohet
mbindértimi, aneks ndértimi apo ndértimi i ri né po té njéjtén baze;

nése né kuadér té ndértesés ekzistuese (parcelés sé njéjté) ndértohet ndértesé e re,
atéheré ajo ndértesé duhet t'i plotésoj kushtet e pérgjithshme té rregullimit (raporti i
sipérfages sé ndértuar dhe sipérfages sé liré, distanca né mes té ndértesave, etj);

Intervenimet né ndértesa pa kérkesé pér leje mund té lejohet pér:

renovim, sanim dhe ndérrim i elementeve konstruktive, brenda gabaritit ekzistues
(sanim dhe ndérrim i elementeve konstruktive nuk lejohet pér ndértesat gé pengojné
Zgjérimin e rrugés publike);

kygja né instalimet komunale, ose rekonstruimi i instalimeve té tilla;

aneks-ndértimi pér zgjerimin e ndértesés duhet té parashihet vetém nése nuk
tejkalohet indeksi i sipérfages sé shputés;

adaptim i hapésirés brenda gabaritit ekzistues.

Kushtet e pérgjithshme pér vendosje té ndértesave té pérkohshme

destinimi i ndértesave té tilla duhet té jeté jo industri;

nuk guxon té keté mé shumé se 60 m2;

ndértesat e pérkohshme duhet té kené strukturé té lehté, nuk mund té jené té
muratuara nga tullat, betoni ose elemente tjera té forta ndértimore;

ndértesat duhet té jené montazhe (pér té plotésuar kriterin e largimit pér 24 oré);

né njé parcellé ndértimore mund té vendosen disa objekte t& pérkohshme.
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Ndértesat e banimit

Banimi ndahet né banim shumébanesor té ulét, banim shumébanesor t&€ mesém dhe

banim individual té ulét.

e Banimi shumébanesor i ulét i ka njésité banimore té ngjitura si né horizontale ashtu
edhe né vertikale. Lartésia e tyre shkon prej 2 deri né 4 etazhe me bértham té
pérbashkét (komunikim vertikal té pérbashkét). Kéto ndértesa mund té kené parkim
brenda strukturés apo né té hapur.

e Banimi shumébanesor i mesém i ka njésité banimore té ngjitura si né horizontale
ashtu edhe né vertikale. Lartésia e tyre shkon prej 5 deri né 9 etazhe me bértham té
pérbashkét (komunikim vertikal té pérbashkét). Kéto ndértesa mund té kené parkim
brenda strukturés apo né té hapur.

e Banimi individual i ulét karakterizohen me njé njési banimore pra shérbejné vetém pér
njé famije (5 anétaré mesatarja) dhe lartésia e tyre shkon prej 2 - 3 etazhe. Kéto
ndértesa mund té kené parkim brenda strukturés, aneks té strukturés apo né té hapur.

Mundésohet zhvillimi i té gjitha tipeve té ndértesave shumébanesore

o Tipi blloké i ndértesave, form kompakte e ndértesés gé rezulton me dendési té lart té
banimit dhe form, hapésira e jashtme éshté mé e kufizuar ;

o Tipilinear i ndértesave, form mé e liré (e hapur) e ndértesés, ka pak apo nuk ka
kufizim té hapésirés sé jashtme;

o Tipi kullé i ndértesave, form e liré e ndértesés, nuk ka kufizim té hapésirés sé jashtme;

Mundésohet zhvillimi i té gjitha tipeve té ndértesave té banimin individual

o Tipiivecanté i shtépisé

o Tipii shtépisé dyshe (dy shtepi té ngijitura)

o Tipiishtépisé né varg (tre a me shume shtepi té ngjitura)

Ndértesat afariste (Ndértesat e punés)

Ndértesat afariste jané struktura té dedikuara pér puné, tregti ose hulumtim dhe kané

kéto karakteristika té pérbashkéta:

o Baza té kateve té pérséritura

o Hapésira té hapura dhe fleksibile

o Bérthama qé pérmban liftin, shkallét, sistemet mekanike té ndértesés dhe elemente

tjera té pérbashkéta.

Afarizmi ndahet né veprimtari tregtare & zejtare, ndértesa shérbyese (zyre) dhe né

veprimtari hotelierike (restaurante, bare, hotele).

. Veprimtarité afariste mund té vendosen né njé ndértesé té pérbashkét ose né
ndértesé té vecganté.

. Preferohet pérzierja e veprimtarive afariste né njé ndértesé

Kushtet e veganta té hapésirave pér zyre

. Orientimi varet nga lokacioni, prefehet aksi lindje—perendim;

. Dimensionet tipike té bazés sé planimetrisé jané 45m x 36m dhe 60m x 45m ;

. Ndértesa sa mé fleksibile pér organizim me mundési té Iévizjes s€ murreve té
brendshme;

. Lartésia dysheme-dysheme pér zyre éshté 2.7 m deri 3.6 m;

Distanca né mes té bérthamés (komunikimi vertikal) dhe skajit t&€ ndértesés duhet té

jeté 25 m;

Distanca né mes té dy bérthamave duhet té jeté 50 m;

Sigurimi i ndrigimit dhe ventilimit té& miré;

Qasje pér parkim (parkim néntokésor) dhe hyrje ekonomike (doku pér furnizim);

2—4 parkingje pér 100m2 té ndértesés;

Shenjézim i kuptueshém dhe dizajn unik i hyrjes.
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Kushtet e vecanta té hapésirave pér tregti

Lartésia dysheme-dysheme pér tregti €shté 3.6 -5.4m me mundési té vendosjes sé
kabllove dhe sistemeve tjera té€ ndértesés;

Qasja e vizitoréve né ballé dhe gasja e kamionéve anash;

Shfrytézimi efikas i hapésirés (hapésira né mes té shtyllave 6.4 m e rrit fleksibilitetin)
Rampat pér kamion duhet té€ jené max. 5%

Ndértesat e institucioneve publike
Kushtet e veganta pér gerdhe / kopsht

Siperfagja e lokacionit 25m?#/femije ose 0.25-0.3ha;

Hyrja pér né ndértesé duhet té sigurohet nga rruga pér qasje;

Qerdhe (fémijé 8 muaj—3 vjeq) duhet té jené grupe prej 6—8 fémijé me sipérfage
2—3m? / fémijé;

Kopshti (fémijé 3 vjeq—o6 vjeq) duhet té€ jené grupe prej 25—30 fémijé me sipérfage
1.5—3m?/ fémijé;

Qendra pér kujdes té fémijéve mbas shkollés (fémijé 6 vieq—15 vjeq) duhet té jené
grupe prej 25—30 fémijé me sipérfage 1.5—4m?/ fémijé;

Dhoma pér njé grupi fémijésh duhet té jeté min. 60m?;

né zonét urbane ndértesa preferohet té jeté me 2 etazhe;

Minimum 6 vend parkingje dhe hapésiré pér bigikleta dhe karroca

Hapésira minimale pér lojé té féémijéve éshté 40 m? (5 m? pér njési banimi);
Hapésira pér lojé duhet té jeté e mbyllur / e kufizuar me barieré min. 1 m me géllim
té mbrojtjes nga rruga, veturat e parkuara, ujit dhe burimeve tjera té rrezikut.

grup mosha sipérfaqja distanca nga shtépia
(m) (minuta)
0-6 0.6 110 - 230 2
6-12 0.5 350 - 450 5
12-18 0.9 700 - 1000 15

Hapésira pér lojé varet edhe nga grup mosha,sipérfagja e shfrytézuar pér person,et;

Kushtet e veganta pér shkolla t¢ mesme

siperfagja e nevojshme e lokacionit 1 deri 2 ha;

hapésirat e nevojshme né kuadér té lokacionit jané: fushat e lojés (futboll,
basketboll, tenis, etj), shtigjet e kémbésoréve qé lidhin pérmbaijtjet tjera shoqgérore,
parkim té zgjéruar dhe qasje pér autobus, sigurimi dhe mbrojtja e hapésirave té
gjelbéra;

hapesira e nevojshme shkollore 3-5m?/nxenes;

hapésirat e nevojshme né kuadér té ndértesés jané: mésimi (klasét dhe dhomat pér
grupe té vogéla), administrata dhe stafi, hapésirat shogérore (kafeteria, lobi, etj),
gendra mediale, sporti dhe rekreimi (salla e edukatés fizike, pishina dhe
garderobat), arti vizuel dhe performues (teatér, dhoma e muzikés, artit, etj) dhe
hapésirat ekonomike;

ndértesa me mé shumeé etazheve dhe hapésira sa mé fleksibile preferohet né zonat
me dendési mé té lart;

Kushtet e veganta pér gendér t&€ mjekésisé familjare

10000 banor / QMF
siperfagja e nevojshme e lokacionit 4 deri 8 ha
siperfagja e nevojshme e nderteses 1.2m?/banor
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5.1.6 KUSHTET PER RREGULLIMIN E HAPESIRAVE TE LIRA / GJELBERIMIT

Trajtimi i gjelbérimit pérgjaté rrugéve Figura 57. Shiriti i ndérpreré i gjelb&rimit

o Me PRRU shirit i gjelbérimit nénkuptohet ale e VAN e
drunjéve né té dy anét e rrugéve me hapésiré té
caktuar té gjelbérimit té ulét;

o Hapésira e gjelbérimit té€ ulét pérgjaté shiritit té
gjelbérimit éshté e ndérpreré dhe paraget
bazament pér mbjelljen e drunjéve (shih fig. 57);

 Shiriti i gjelbérimit duhet té vendoset pérgjaté
rrugéve pérmbleshése me gjérési 2.0 m. Ky shirit
kryesisht vendoset né té dy anét e rrugés
(2x2.0m=4.0m);

 Shiriti i gjelbérimit duhet té vendoset pérgjaté
rrugéve lokale me gjérési 1.8 m. Ky shirit
vendoset né té dy anét e rrugés (2x1.8m=3.6m);

o Distanca né mes té drunjéve duhet té jeté
minimum 6 m.

Trajtimi dhe krijimi i shesheve té reja

o Me krijimin e kompleksit t&€ banimit né “bllokun A” duhet té€ rirregullohet sheshi
ekzistues “Shadérvan”;

o Sheshe té reja publike jané propozuar brenda oborreve té€ brendshme té ndértesave
ekzistuese shumébanesore dhe se lidhja e tyre me rrugét kryesore duhet té€ jeté e
garté me géllim té shfrytézimit sa mé té miré té kétyre hapésirave;

o Pér té krijuar hapésiré sa mé té madhe té liré éshté propozuar qé nén kéto sheshe té
ndodhen parkingje publike;

o Sheshet mund té krijohen brenda bllogeve té banimit varésisht prej nevojés dhe
kérkesés sé pronaréve.

Hapésirat e gjelbérta dhe parget e pushimit

 Krijimi i parkut publik te ish-ndértesa e TMK-sé (prona publike 3649, 3650 dhe prona
private 3543, 3644)

« Kirijimi i parkut publik te rruga “Abdulla Presheva” (prona publike 3223, 3222);

o Hapésirat e gjelbérta dhe parget e pushimit mund té krijohen brenda bllogeve té
banimit varésisht prej nevojés dhe kérkesés sé pronaréve;

Hapésirat e sportit dhe rekreimit

o Hapésirat e sportit dhe rekreimit mund té krijohen brenda bllogeve té banimit varésisht
prej nevojés dhe kérkesés sé pronaréve;

e Mungesa e hapésirave pér sport dhe rekreim né zonén e gendrés kushtézon
shfrytézimin e gendrés sé afért sportive dhe rekreuese nga banorét e gendrés;

o Parashihet shtimi i terreneve sportive brenda kompleksit té shkollave t&€ mesme;

Trajtimi i sipérfaqeve ujore
o Pérrocka ekzistuese “Banja” duhet té trajtohet dhe né té mbyllet;
o Lumi “Mirusha” e cila tangjenton zonén e pércaktuar me PRRU éshté né trajtim e sipér.

Pérgindja e sipérfageve té gjelbéra né ngastér

o Gjelbérimi né kuadér té ngastrés éshté i detyruar dhe duhet té parashihet nga secili
zhvillues i ngastrés;

o Nése raporti i sipérfages sé shputés dhe té pandértuar éshté i ndryshueshém dhe ajo
pércaktohet varésisht prej etazhitetit, 40%-60% (P+8), 45%-55% (P+6), 50%-50%
(P+5), 55%-45% (P+4), 60%-40% (P+3), 65%-35% (P+2), atéheré hapésira e gjelbér

136



Figura 58. Sipérfagja e gjelbér né kuadér té ngastrés

duhet té pérfshijé min 20% té sipérfages sé pérgjithshme, ose min. 40% té sipérfagés sé
pandértuar (shih fig.58).

Tipet specifike té biméve

e Sé paku njé dru me kuroré té gjéré duhet té mbillet pér 500 m2 té sipérfages sé
pandértuar té zonés;

« Sugjerohet mbijellja e biméve autoktone, qé i pérshtaten klimés dhe vendit;

o Trupat ekzistues té drunjéve duhet té ruhen;

e Duhet té parashihet largésia e duhur e drunjéve me rrénjé té€ médha nga instalimet
néntokésore.

Kushtet pér vendosje té elementeve mikro-urbane

a) kiosget / makina té shitjes, bankomatet dhe paisjet tjera

e nuk mund té jené té muratuar nga tullat, betoni ose elemente tjera t&€ ngjashme
ndértimore;

« objektet duhet té jené montazhe (pér té plotésuar kriterin e largimit pér 24 oré);

e vendosen né zoné e trotuarit me kushtin themelor pér té€ mos penguar lévizjen e liré té
kémbésoréve;

b) shenjat dhe panoté informuese

e duhet té shérbejné pér orientim brenda zonés si dhe pér identifikimin e vet ndértesés

o shenjat apo panoté informuese gé identifikojné ndértesén duhet t€ vendosen né zoné
e shiritit té gjelbért brenda ngastrave mbas vijés rregulluese me géllim qgé té mos
pengojné shikueshmériné né trafik dhe té jené té dukshme nga shtigjet e kémbésoréve
dhe ciklistéve;

o shenjat apo panoté informuese gé identifikojné téré zonén ose pjesé té caktuara té
zonés duhet té vendosen né zonén e trotuarit (hapésirén publike) me kusht gé té mos
pengojné lévizjen e liré t&€ kémbésoréve ose mund té vendosen né shiritin e gjelbér
pérgjaté rrugeés;

c) mobiliari

e bankat pér ulje duhet t&€ vendosen né zonén e trotuarit me kushtin themelor pér té mos
penguar lévizjen e liré t&€ kémbésoréve, poashtu ato mund té vendosen né shiritin e
gjelbér pérgjaté rrugés té kthyera kah trotuari;

e ndrigimi vendoset ¢do 30m pérgjaté gjithé rrugéve dhe duhet té keté shtyllat jo mé té
larta se 6m;

e kontejnerét e mbeturinave pér shérbime té ngastrave individuale, trafostacionet,
matésit e ujit dhe elektrikés duhet t&€ méshifen aty ku éshté e mundur, aty ku nuk éshté
e mundur duhet té jené né harmoni me pejsazhin.
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5.1.7 MASAT PER PENGIMIN E NDIKIMEVE TE DEMSHME NE MJEDIS

« Né zonén e gendrés nuk lejohen ato veprimtari gé shkaktojné tym, avull, zhurmé,
kundérmim ose pluhur deri né até masé gé té jené té rrezikshém, sulmues dhe
démtuese pér shéndet;

o« Né pjesén e zones sé gendrés pérgjaté rrugéve pérmbledhése dhe rrugéve lokale
duhet té sigurohet korridor gjelbérimi me qéllim té izolimit nga ndotja dhe pérforcimit té
pamjes sé téré zones sé gendrés;

« Té hartohen strategji dhe planet emergjente pér mbrojtje té mjedisit kundér — termetit,
Zjarreve, vérshimeve, erozionit, ndotjes sé ajrit dhe té tjera;

o Strategjité pér menaxhimin e mbeturinave duhet té kontrollohen nga komuna né
ményré té€ vazhdueshme pér ti ménjanuar ndikimet mjedisore;

o Koncepti komunal pér mbrojtje mjedisore duhet té hartohet — rregulloret shtesé né
nivelin komunal gé plotésojné kornizén ligjore mjedisore nga niveli gendror dhe béjné
mé té lehté zbatimin e tij. (shih: konventa mjedisore lokale — hartuar nga Asociacioni i
Komunave té Kosovés).
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5.2 DISPOZITAT LIDHUR ME PERGJEGJESIT, BASHKEPUNIMIN DHE
PJESEMARRJEN

Vendimmarrja
e Vendimmarrja pér zhvillimin e zonés sé gendrés sé qgytetit duhet té béhet nga
Asambleja Komunale.

Themelimi i grupit punues

e Grupin punues e themelon kryetari i Komunés dhe duhet té pérbéhet prej drejtorit té
Drejtoratit pér Urbanizém dhe Mbrojtje té Mjedisit, drejtorit té Drejtoratit pér Financa,
Ekonomi dhe Zhvillim, drejtorit té Drejtoratit pér Kadastér, Gjeodezi, Proné dhe Banim,
pérfagésues té€ komunitetit té biznesit dhe pérfagésues té pronaréve té tokés.

Pérmirésimi i pérfshirjes, pjesémarrjes dhe vetédijesimi

e Zbatimi dhe pérforcimi i planit rregulluese urban pér gendrén e qytetit do té jeté i
suksesshém vetém nése komuna do té krijojé pérkrahje té mjaftueshme dhe
mirébesim midis investitoréve dhe pronaréve té saj pér kéto aktivitete.

Vlerésimi dhe monitorimi

e Plani Rregullues Urban do té vlerésohet né ményré té rregullt, njé heré né dy vjet
pérveg nése ka ndonjé kérkesé té veganté. Po ashtu zhvillimet aktuale, t& dhéna mé
té kompletuara nga Studimi i Fizibilitetit, Plani i Trafikut, t& dhéna né lidhje me nevojat
pér investitoréve dhe faktoré té tjeré ekonomik duhet t€ merren né konsideraté.

e (Cdo pesé vite plani duhet té rishikohet né térési.

Leja ndértimore

e Procesii ofrimit té lejes apo refuzimit t&€ kérkesé pér leje, pérfshiné garanciné pér rolet
transparente té té gjitha paléve me interes (pronarét, ndérmarrjet, palét tjera me
interes dhe administrata) do t&€ pérmirésohen pérmes qartésimit té procedurave;

o Njé bazé adekuate pér riparcelizim duhet ta asistojné procesin e léshimit te lejeve. Ky

aktivitet duhet realizuar né bashképunim me drejtoriné pér Gjeodezi dhe Kadastér;

e Leja ndértimore mund té Iéshohet vetém pas aprovimit t& PRrU té Qendrés (Zona 1);

e Leja ndértimore mund té I€shohet vetém pasi té plotésohen kushtét pér vendosjen e
veprimtarive té caktuara.

Studimi i fizibilitetit

o Studimi i fizibilitetit do té identifikoj nevojat e tregut, nevojat financiare dhe do té
propozoj modelin mé té miré pér financimin e infrastrukturés sé zonés sé gendrés.
Burimet e mundshme té financimit jané: Buxheti i Komunés sé Gijilanit, kredi nga
institucionet bankare, buxheti i Kosovés, kapitali i ndérmarrjeve private dhe donacione
té huaja (fondet e BE) (shih fig. 59)

Menaxhimi i gendrés sé gytetit (zona 1)

Vendimi pér modelin e menaxhimit duhet t&€ mirret varésisht nga kapaciteti dhe nevojat e

autoriteteve lokale. Sygjerohen dy modele té€ zhvillimit t& zonés sé gendrés:

o Menaxhimi nga Kuvendi Komunal i Gjilanit—Drejtorati pér Urbanizém dhe Mbrojtje té
Mijedisit, Drejtorati pér Financa, Ekonomi dhe Zhvillim, Drejtorati pér Kadastér,
Gjeodezi, Proné dhe Banim;

e Menaxhimi nga ndonjé Agjencion pér Zhvillim (shih fig. 59).

Bashképunimi me pronarét privat

o Krijimi i marréveshjes me pronarét privat rreth blerjes sé pronave nga Komuna nése
ekziston nevoja;

e Krijimi i marréveshjes me pronarét privat rreth mundésisé sé riparcelizimit ;
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e Krijimi i marréveshjes me pronarét privat rreth blerjes sé pronave nga ndérmarrjet
private;

Bashképunimi me komunitetin e biznesit

o Marréveshjet me ndérmarrjet private rreth stimulimit t& investimit (kushte té volitshme
pér investim)

e Marréveshjet me ndérmarrjet private rreth mundésisé sé riparcelizimit

Promovimi i zonés sé gendrés

e Trupii cili menaxhon me zhvillimin zonés sé gendrés éshté pérgjegjés pér
promovimin e zonés. Promovimi (marketingu) nénkupton krijimin e ueb fages,
broshurave, pjesémarrjes né panaire, bashképunim direkt me investitorét potencial,
pérgaditja e paketit té& lehtésirave nga Komuna, et;.

Figura 59. Modeli i mundshém i zhvillimit dhe menaxhimit urban té zonés sé gendrés sé qytetit

MENAXHMENTI
DHE
MARKETINGU |
ZONES SE
QENDRES

QENDRAE
QYTETIT

(ZONA1),
GJILAN

(42 ha)

PRONARET
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5.3 DISPOZITAT E FUNDIT DHE KALIMTARE

Aprovimi i planit

. Aprovimi i planit béhet nga Asambleja Komunale e Gjilanit menjéheré pas
pérfundimit té€ shqyrtimit publik;

Vlefshméria

. Ky plan ka vlefshéri 5 vite nga data e aprovimit té€ planit

. Pas 5 viteve nga data e aprovimit té€ planit béhet revidimi i planit

6.4 ELEMENTET DHE UDHEZIMET PER HULUMTIM TE METUTJESHEM

Hulumtimet, politikat dhe planet shtesé qé duhet té hartohen

Plani i trafikut

Studimi i fizibilitetit

Politikat pér procesin e riparcelizimit

Plani i mjedisit lokal

Plani i marketingut té zonés

Vlerésimi pér prodhimin e energjisé dhe nxehtésisé duke pérfshiré edhe studimin e
fizibilitetit pér energjiné alternative (energjia ripértrirése, etj).
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6.1 ANEKS | — PJESA GRAFIKE

Gjendja ekzistuese

Harta 1. Plani kadastral

Harta 2. Shfrytézimi i tokés

Harta 3. Rrjeti rrugor

Harta 4. Destinimi i ndértesave

Harta 5. Pronésia

Harta 6. Rrjeti i ujesjellésit

Harta 7. Rrjeti elektroenergjik dhe telekomunikues

Gjendja e propozuar

Harta 1. Analiza e lokacionit té gjere
Harta 2. Ndarja né blloge urbane
Harta 3. Destinimi i sipérfageve

Harta 4. Rregullimi i rrjetit rrugor

Harta 5. Rrjeti rrugor

Harta 6. Hapésirat e lira publike

Harta 7. Kushtet e rregullimit

Harta 8. Plani i nivelimit

Harta 9. Plani riparcelizimit

Harta 10. Rrjeti i ujesjellésit

Harta 11. Rrjeti i kanalizimit sanitar
Harta 12. Rrjeti i kanalizimit atmosferik
Harta 13. Rrjeti elektroenergjik dhe telekomunikues
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6.2 ANEKS Il — ANALIZA E KAPACITETEVE INVESTIVE

6.2.1 BUXHETI | KOMUNES SE GJILANIT

Buxheti i komunave té Kosovés pér vitin 2010 kap shumén prej 283.21 mil. Euro.

Burimet e financimit jané:

1. Granti geveritar prej 232.81 mil. Euro, ku béjné pjesé:
- Granti i pérgjithshém 94.27 milion
- Granti pér arsim prej 109.30 mil.
- Granti pér shéndetési prej 27.31 mil.
- Granti pér shérbime sociale 1. 93 mil.
2. Té hyrat vetanake jané vlerésuar rreth 50.40 milion, dhe
Buxheti i Komunave pérfshiné buxhetin e 37 komunave.
Komuna e Gjilanit pér vitin 2010 ka té aprovuar njé buxhet prej 14,654,221 Euro.
geveritar merr pjesé me 11,654,221 Euro ndérsa té hyrat vetanake jané té vlerésuara prej

3,000,000 Euro.

Tabela 22. Plani Afatmesém i t€ hyrave totale té buxhetit komunal

sociale

Komuna e Gjilanit 2008 Aktuale |2009 Buxheti |2010 Plani 2011 Vlerésimi  [2012 Vlerésimi
TE HYRAT KOMUNALE
11,934,165 14,733,560 14,654,221 15,548,749 16,078,889
TOTALE
TE HYRAT VETANAKE 2,851,282 3,000,000 3,000,000 3,718,038 3,825,289
Tatimi né proné 792,668 850,000 850,000 850,000 850,000
Taksat komunale 1,246,514 1,418,000 1,418,000 1,418,000 1,418,000
Licencat dhe lejet 241,033 281,000 281,000 281,000 281,000
S inkatat dhe dokumentet 320,282 320,000 320,000 320,000 320,000
Taksat e pajisjeve motorike 212,662 212,000 212,000 212,000 212,000
Lejet pér ndértesa 472,537 560,000 560,000 560,000 560,000
Taksat tjera komunale 45,000 45,000 45,000 45,000
Ngarkesat komunale 337,956 272,000 272,000 990,038 1,097,289
Ngarkesat regullatore
Te hyratnga qiraja 68,458 65,000 65,000 65,000 65,000
Bashke-pagesat per arsim 125,943 125,000 125,000 125,000 125,000
Bashke pagesat per 143,556 82,000 82,000 82,000 82,000
Ngarkesat tjera komunale 718,038 825,289
Té hyrat tjera 474,144 460,000 460,000 460,000 460,000
Shitja e aseteve
Grantet dhe donacionet . . B - -
Vendore
Té huaja
TRANSFERET QEVERITARE 9,082,883 11,733,560 11,654,221 11,830,711 12,253,600
Granti i pérgjithshém 2,037,612 4,010,336 3,957,908 4,176,995 4,396,081
Granti specifik pér arsim 6,159,761 6,508,501 6,363,819 6,511,605 6,687,595
Granti specifik pér shéndetési 885,510 1,214,723 1,248,918 1,142,111 1,169,924
Granti specifik pér shérbime 83576

Burimi: Tabelat e draft buxhetit té vitit 201 0—Komunat, Plani afatmesém i té hyrave totale té buxhetit komunal,
www.mef-rks.org/download/buxheti-i-konsoliduar-i-kosoves/2248-20 1 0?lang=sq
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Granti geveritar pérbéhet prej grantit t€ pérgjithshém, grantit pér arsim, grantit pér
shéndetési dhe grantit pér shérbime sociale.

Granti pér arsim distribuohet né bazé t&€ numrit aktual t&€ nxénésve, ndértesave, dhe stafit
ndihmés.

Granti pér shéndetési distribuohet pér koké banori, né parim, distribuimi i grantit pér
shéndetési duhet té pasqyroj faktorét gé modifikojné koston e shérbimeve né bazén pér
koké banori. Me réndési té vecanté pér pérkujdesjen primare shéndetésore jané faktorét
demografik dhe ata gqé lidhen me varfériné.

Granti i pérgjithshém éshté i planifikuar té distribuohet pér koké banori.

Granti pér shérbimet sociale éshté shpérndaré gjaté vitit 2010, ndérsa pér vitet e
ardhshme ky grant nuk éshté i definuar

Té hyrat vetanake komunale pérbéhen nga tatimi né proné€, taksat dhe ngarkesat
komunale dhe té hyrat tjera.

Té hyrat vetanake pér vitin 2010 jané planifikuar té jené té ngjajshme me vitin e kaluar.
Mirpo, té hyrat vetanake komunale pritet té rriten dukshém né vitin 2011, rritja shkon deri
né 25% derisa né vitin 2012 kjo rritje éshté e vogél dhe shkon deri né 3%.

Kéto projeksione llogarisin né disa pérmirésime né mbledhjen e ngarkesave komunale
derisa tatimi né proné mbetet i njejté pér 2009—2012 (shih tabelén 18).

Donacionet vendore dhe té huaja né komunén e Gjilanit nuk jané definuar né asnjé vit.

6.2.2 VLERESIMI | KAPACITETEVE INVESTIVE TE KOMUNES

Vlerésimi i Kapaciteteve Investive Komunale éshté hulumtim i potencialit dhe burimeve té
mundéshme pér financim té zbatimit t&€ zonés sé Qendrés sé qytetit, si dhe drejtimit té
Investimeve Kapitale Publike nga sektori publik si dhe nga ana e sektorit privat.

Qéllimi i kryerjes sé Vlerésimit t& Kapaciteteve Investive éshté thirrje pér pjesémarje té
gjeré né planifikimin e Qendrés sé Gijilanit dhe gjithashtu pér té shtuar parashikimet pér
njé rezultat t& prekshém né fund. Prandaj éshté me réndési gqé té mirret parasysh baza
pragmatike dhe reale e resurseve, para se té fillohen proceset pjesémarrése dhe té
planifikimit.

Vlerésimi duhet gé té analizojé jo vetém potencialin ekzistues, por gjithashtu té hulumtojé
(sé bashku me pjesémarrésit ku éshté e nevojshme) ményra kreative té gjenerimit té
fondeve dhe burimeve tjera népérmjet partneriteteve inovative dhe ményrat publike té
mbledhjes sé fondeve.

Prej t& hyrave té pérgjithshme komunale (14,654,221 Euro), shuma e shpenzimeve
kapitale pér vitin 2010 arrin 3,952,931 Euro.

Sipas vlerésimit té kapaciteteve investive shohim se né komunén e Gjilanit investimet mé
té médha kapitale jané béré né sektorin e planifikimit dhe infrastrukturés, arsimit dhe té
tjera.

Edhepse pas kétyre viteve éshté investuar né pérmirsimin e infrastruktures fizike dhe
sociale, potenciali buxhetor i Komunés sé Gjilanit nuk mundet ti plotésojé nevojat pér
zhvillimin e projekteve t&€ médha kapitale si rregullimin e Qendrés sé qytetit, andaj éshté e
domosdoshme pér té gjetur ende kapacitete te mundshme pér financimin e projekteve
kapitale me réndési té vecgant pér zhvillim ekonomik t&€ géndrueshme.

Bazuar né Planin e projekteve kapitale 2010—2012 (shih tabelén 23) projektet té cilat
mund té atakojné PRRU Qendra jané:

e shpronésimi (ekspropriimi) i tokés pér interes publik (1,150,000 Euro)

sanimi i rrugéve, trotuareve dhe pargeve (600,000 Euro)

sanimi i pargeve dhe hapésirave publike pargeve (450,000 Euro)

rregullimi dhe hapja e rrugéve té rendit té treté (600,000 Euro)

participim né projekte me donator dhe komunitete (5,349,919 Euro)

146



Tabela 23. Plani i

rojekteve kapitale t& komunés sé Gijilanit pér investimet kapitale 2010—2012

E:’Odgiriami , g:’O‘}'LLﬂ . [Emri i Projektit 2010 Plani|2011 Vier&simi| 2012 Vler&simi
TOTALE SHPENZIMET KAPITALE 3,952,931 4,983,424 5,513,564
et Zyra e Kryetarit 3482931 4983424  5513,564
16027 Zyrae Kryetarit 3,482,931 4983424 5513,564
81173 Participim né projekte me donator dhe komunitete 937,931 2,253,424 2,158,564
81174 Participim né projektin e baneses sociale 150,000
81175 Participim né projekte me UN-HABITATIN 50,000
81176 Hartimi i Planeve rregullative 200,000 300,000 350,000
81177 Shpronsimi (Ekspropriimi) i tokés pér interes publik 300,000 400,000 450,000
81178 Sanimi i rrugéve, trotuareve dhe parqeve 150,000 200,000 250,000
81179 Sanimi i pargeve dhe hapsirave publike pargeve 125,000 150,000 175,000
81180 Sanimi i ndrigimit publik 40,000 60,000 80,000
81181 Sanimi dimror i rrugéve 30,000 50,000 50,000
31182 Rekonstruimi dhe mirmbaijtja e objekteve
komunale 70,000 100,000 150,000
81183 Sinjalizimi horizontal dhe vertikal i rrugéve 50,000 70,000 100,000
31184 Hartimi i dokumentacionit investiv teknik-
projekteve pér KK-né 220,000 300,000 350,000
81185 Projekte té vogla 70,000 100,000 150,000
81186 Rregullimi dhe hapja e rrugéve té rendit té treté 150,000 200,000 250,000
81187 Projekte té pa pérfunduara nga viti paraprak 150,000 200,000 250,000
81188 Paisje pér nevojat e Kuvendit Komunal 120,000 150,000 200,000
81189 Rregullimi i vorrezave té déshmoréve 220,000
1190 | Halla sportive 250,000 300,000 350,000
81191 Ndértimi i urés Dobergan-Pogragjé,Stubliné 100,000
81192  |Projekte zhvillimore pér bujgési 100,000 150,000 200,000
195 Zyra e komuniteteve 30,000 d |
81193  |Projekte té vogla té minoriteteve 30,000
730 Shéndetésia dhe mirégenia sociale 40,000 d |
73036 Administrata 40,000 ] |
81194  |Paisje shéndetsore 40,000
920 Arsimi dhe shkenca 400,000 d |
02135 Administrata 400,000 d |
81195 Rekonstruimi dhe mirmbaijtja e objekteve shkollore 350,000
81196 Paisje shkollore 50,000

Burimi: Tabelat e draft buxhetit té vitit 201 0—Komunat, Plani i projekteve kapitale, www.mef-rks.org/download/
buxheti-i-konsoliduar-i-kosoves/2248-2010?lang=sq
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Shpronésimi (81177) i tokés, projekt i cili pér tri vitet e ardhshme ka té alokuar njé shumé
prej 1,150,000 mund té jeté njé hap i miré drejt sigurimit t&€ hapésirave me interes publik.
Shpronésimi i tokés pér zgjerimin e trasesé sé rrugéve dhe krijimin e segmenteve té reja
rrugore éshté njé ndér projektet prioritare t¢ PRRU. Ky projekt duhet té lidhet me
projektin e rregullimit dhe hapjes sé rrugéve té rendit té€ treté (81186) me géllim té
realizimit té rrugéve té reja dhe pérmirésimit té atyre ekzistuese, t& domosdoshme pér
zhvillimin e njé sistemi té miréfillté rrugor. Projekti me kod 81178, sanimi i rrugéve dhe
trotuareve ndihmon né pérmirésimin e gjendjes ekzistuese té rrugéve.

Implementimi i rrugéve sipas prioritetit (kompetencé e KKG;j)

1. Unaza e brendshme (e propozuar me PZHU)

2. Rrugét pérmbledhése

3. Rrugét lokale

Shuma e kétyre tri projekteve (2,350,000 euro) nuk mjafton pér implementimin dhe sanimin
e té gjitha rrugéve, mirpo sigurimi i trasesé sé rrugés publike éshté i réndésisé sé madhe.
Buxheti i pércaktuar pér sanimin e pargeve dhe hapésirave publike (81179) me 450 mijé
euro pér tri vitet e ardhshme mund té ngérthej kéto projekte né kuadér té qendrés:

1. Parku i gendrés—pérreth ndertesés sé ish TMK-es dhe shpronésimit té ngastrave
3643-0 dhe 3644-0

Parku i lagjés—pérgjaté rrugés "A. Presheva" (prona komunale)

Sheshe—né kuadér té bllogeve té banimit shumébanesor (prona komunale)
Gjelbérimi i lart pérgjaté rrugéve pérmbledhése dhe lokale—shiriti i gjelbérimit
Hapésira pér lojé—né kuadér té bllogeve té reja té banimit

aORrLN

Shuma e ndaré prej 5,349,919 Euro pér tri vitet e ardhshme éshté paraparé pér projekte

té ndryshme me participim sé bashku me donator dhe komunitet (kodi 81173), andaj ndér

projektet prioritare t&¢ PRRU “Qendra (zona 1)” mund té hyjné:

1. Biblioteka e gytetit—Rivitalizimi i ish-ndértesés sé TMK-és apo ndértim i ri né po té
njéjtin lokacion

. Kuvendi Komunal—ndértim i ri né lokacionin e gjykatés

Muzeu i gytetit—Rivitalizimi i ndértesés sé Kryetarit t&¢ Komunés

Tregu aktual i qytetit do té rregullohet dhe do té organizohet me kapacitet mé té vogél

pér nevoja té gendrés pasi qé tregu i qytetit me PZHU éshté planifikuar né periferi.

Qendér Afariste Tregtare—ndértim i ri né lokacionin e tregut té gjelbér

Qerdhe / kopsht—ndértim i ri me shpronésim té tokés

Parkimi néntokésor—né kuadér té bllogeve té banimit (prona komunale)

Infrastruktura teknike—rritja e kapaciteteve dhe sanimi i rrjetit t€ ujésjellésit dhe

kanalizimit dhe rrjetit elektro-energjetik dhe telekomunikues

LSRN

© N O

Né vitet e ardhshme duhet té parashtrohet kérkesa pér ndértimin e njé shkolle t€ mesme
né kompleksin e shkollave nga granti geveritar (granti péri arsimit) dhe kérkesa pér rritjen
e grantit pér shéndetési pér ndértimin e njé ndértese té re pér QKMF jashté zonés sé
pércaktuar me PRRU.

6.2.3 HULUMTIMI | INTERESAVE DHE KAPACITETIT TE PRONAREVE

Vlerésimi i interesave dhe kapacitetit t&€ pronaréve éshté shumé me réndési pér zhvillimin
e zonés sé gendrés sé qytetit. Pasi gé nuk kemi ndonjé hulumtim mé té hollésishém
lidhur me interesin dhe kapacitetin e sektorit privat pér gendrén e qytetit, kemi tentuar qé
té béjmé njé lloj vlerésimi té vrazhdé duke u bazuar né takimet e mbajtura me pronar né
Kuvendin Komunal té Gijilanit. Metodologjia e aplikuar pér hulumtimin e interesave dhe
kapaciteteve té pronaréve éshté béré me ané té pytésoréve té pérgaditur enkas pér
banor té€ késaj zone. Megenése numri i pjesémarrésve ka gené shumé i vogél (5%),
pamundésohet vierésimi i kétyre kapaciteteve. Rezultatet nga 51 pytésorét e plotésuar
nuk mund té merren si bazé reale pér vierésim.
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6.3 ANEKS Il — PARAMASA DHE PARALLOGARIA
E INFRASTRUKTURES TEKNIKE

RRJETI | UJESJELLESIT DHE KANALIZIMIT

Tabela 24. Paramasa dhe parallogaria e rrjetit té ujésjellésit - uji i pijes

Pos

Pérshkrimi i punéve

Njésia

Cmimi/
njési

Sasia

Shuma totale

Punét pérgatitore:
- hapja e kantierit
-shenjézimi dhe ripértrirja e trases

- sigurimi i kantierit me shenja té rrezi-

kut gjaté kohés sé punimeve

komplet

1.00

Punét e dheut

- gérmimi

- planifikimi i fundit té& kanalit
- zalli

- mbulimi

- transporti i dheut té tepért

komplet

12.00

Punét instaluese

- Furnizimi i gypave

PEHD PN100 DN160 L=158m
PEHD PN100 DN140 L=266m
PEHD PN100 DN125 L=3.281m
PEHD PN100 DN110 L=2.990m
PEHD PN100 DN63 L=363m

- Transporti i gypave

- Montimi i gypave

komplet

20.00

Punét montuese
- Fazoneria

- Hidrantét

komplet

5.00
15.00

Punét tjera

- Shqyrtimi i rrjetit

- Dezinfektimi i rjetit

- Shpérlarja e rrjetit

- Pérgatitja dhe dorézimi i do-
kumentacionit teknik

komplet

2.00

Gjatesia to-
tale e rrjetit
té ujésjellésit

Total 1m':

54.00

6,695.00

361,530.00
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Tabela 25. Paramasa dhe parallogaria e rrjetit té€ kanalizimit fekal

Pos

Pérshkrimi i punéve

Njésia

Ccmimi/

Sasia

Shuma totale

Punét pérgatitore:
- hapja e kantierit
-shenjézimi dhe ripértrirja e trases

- sigurimi i kantierit me shenja té rrezikut
gjaté kohés sé punimeve

komplet

1.00

Punét e dheut

- gérmimi

- planifikimi i fundit té kanalit
- réra

- mbulimi

- transporti i dheut té tepért

komplet

15.00

Punét instaluese
- Furnizimi i gypave
@315mm L=298m
@250mm L=1.718m
@200mm L=6.226m
- Transporti i gypave
- Montimi i gypave

komplet

20.00

Punét montuese

Pusetat kontrolluese
Kapakét

komplet

20.00

Punét tjera

- Shqyrtimi i rrjetit

- Pérgatitja dhe dorézimi i dokumentacio-
nit teknik

komplet

2.00

Gjatésia to-
tale e rrjetit té
kanalizimit
fekal

Total 1m":

58.00

8,242.00

478,036.00
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Tabela 26. Paramasa dhe parallogaria e rrjetit t&€ kanalizimit atmosferik

Pos Cmim/
Pérshkrimi i punéve Njésia | njési Sasia Shuma totale
1 |punét pérgatitore:
- hapja e kantierit
-shenjézimi dhe ripértrirja e trases komplet
- sigurimi i kantierit me shenja té rrezikut
gjaté kohés sé punimeve 1.00
2 |Punét e dheut
- gérmimi
- p.I.anifikimi i fundit té kanalit komplet
- réra
- mbulimi
- transporti i dheut té tepért 15.00
3 |Punét instaluese
- Furnizimi i gypave
@800mm L=261m Gjatésia totale
@630mm L=565m e rrjetit te
@500mm L=721m komplet ka?::::lmlt
@400mm L=973m
@315mm L=2.024m
@250mm L=2.948m
- Transporti i gypave
- Montimi i gypave 35.00
4 |Punét montuese
Pusetat kontrolluese
Kapakét komplet
Pusetat e shiut
Grillat 32.00
5 |Punét tjera
- Shqyrtimi i rrjetit komplet
- Pérgatitja dhe dorézimi i dokumentacio-
nit teknik 2.00
Total Im':] 85.00 7,622.00 647,870.00
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RRJETI ELEKTRIK DHE TELEKOMUNIKUES

Tabela 27. Paramasa dhe parallogaria e rrjetit elektrik dhe telekomunikues

NG Materiali — punét Njésia Sasia %:2: Cmimi

INFRASTRUKTURA ELEKTRIKE DHE Euro Euro
TELEKOMUNIKUESE

1 L@Lostamon 20/0.4 kV/kV S=1000 copé 3.00 35000 105,000.00

2 Trafostacion 20/0.4 kV/KV S=630 KVA COpé 6.00 50000 300,000.00
Kabllo 10(20)kV né PVC gypa. Kabllo

3 leshte e tipit NA2XSY 3x1x240/25mm2 | km | 450 | 50000 | 225,000.00
Kabllo nentoksore pér tension punues 1 500 25000 125 000.00

4 kV, té tipit PP0O0 4x95mm?2 km ' o

g |Kabllo ~ me fije optike —per | 400 | 25000 | 100,000.00
telekomunikacion
Kuadro shpérndarése pér

6 |telekomunikacion me 250 numra| copé 14.00 19500 273,000.00
telefonik
Gjithsej Elektrika 755,000.00
Gjithsej Tensioni i Ulet 373,000.00
TOTALI 1,128,000.00

Vérejtje: Paramasa dhe parallogaria e infrastrukturés éshté béré né favor té Kuvendit Komunal té Gjilanit
me qéllim té pércaktimit té€ buxhetit paraprak pér kryerjen e punéve té infrastrukturés pér zonén 1 té
gendrés sé qytetit.
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