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1 HYRIE

Kjo Kornizé pér Blerjen e Tokés dhe Kthimin e Mjeteve té Jetesés (LALRF) éshté pjesé e
Vlerésimit Mjedisor dhe Social pér Projektin e planifikuar pér Ujérat e Zeza né Gjilan, i cili
planifikohet nga Kompania Rajonale e Ujésjellésit Hidromorava (KRUH) dhe financohet nga
Banka Evropiane pér Rindértim dhe Zhvillim (BERZH) dhe Banka Investive Evropiane (BIE).

LALRF éshté pérgatitur pér té gené né pérputhje me legjislacionin kosovar dhe Politikén
Mjedisore dhe Sociale té BERZH-it (2014), mé saktésisht me Kérkesén 5 pér Performancé
pér Blerje té tokés, Rivendosje té Pavullnetshme dhe Zhvendosje ekonomike si dhe
Standardet Mjedisore dhe Sociale té BIE-sé (2010).

Qéllimi i LALRF éshté pérshkrimi i objektivave, parimeve dhe gasjeve ndaj kompensimit pér
blerje té tokés dhe zhvendosje ekonomike, gé dalin nga zbatimi i Projektit dhe sigurimit gé
kthimi i mjeteve té jetesés té béhet sipas KP 5 té BERZH-it. Nuk parashihet rivendosje fizike
dhe kjo nuk trajtohet né kété kornizé. Nése ndodhé ndonjé rivendosje fizike e paparaparé né
té ardhmen atéheré duhet pérgatitur njé Plan Veprimi pér Rivendosje.

1.1 OBJEKTIVAT

Obijektivat e procesit té kthimit té mjeteve té jetesés jané:

= Vendosja e njé kornize pér té minimizuar zhvendosjen ekonomike dhe kur
zhvendosja éshté e pashmangshme té pérmirésohen, ose sé paku té kthehen
kushtet e jetesés dhe standardet e jetesés sé personave té zhvendosur pas zbatimit
té projektit né nivelet para projektit.

= Pérkujdesja qé personat e prekur, pa toké né pronési ose ndonjé té drejté té
pranuar ligjore pér tokén té kené té drejté né kompensim pér humbjen e pasurive té
luajtshme dhe kthim té mjeteve té jetesés. Sipas kérkesave té BERZH-it, kéta
persona mund té jené pronaré ose jopronaré, dhe njeréz gé e pérdorin tokén pa té
drejta formale, ose té pranuara té shfrytézimit té tokés.

= Pércaktimi i kérkesave pér shpalosje té informatave, konsultime, dhe pjesémarrje té
informuar té€ personave té prekur. Dispozitat e veganta gé duhet béré pér individét
gé u pérkasin grupeve té cenueshme, pér t'u pérkujdesur gé kéta persona té
pérfshihen né proces.

= Pércaktimi se si béhet monitorimi dhe vlerésimi rezultateve té kthimit t& mjeteve té
jetesés, ndikimeve té tyre né standardet e jetesés té personave té zhvendosur, dhe
nése jané arritur objektivat e Planit pér Kthimin e Mjeteve té Jetesés.

=> Pércaktimi i Mekanizmit ose Procedurave specifike pér trajtimin e ankesave gé duhet
pasuar pér té pranuar dhe lehtésuar zgjidhjen e shgetésimeve té personave té
prekur.

Njé Plan mé i hollésishém pér Kthimin e Mjeteve té Jetesés (referuar si LRP né kété
dokument) do té zhvillohet gjaté periudhés sé projektimit nga MMPH dhe Komuna e Gjilanit,
dhe do té pérfshihet né projektin pérfundimtar. Zhvillimi i LRP éshté pérshkruar né Kapitullin
3 mé poshté.

1.2 PERSHKRIMI DHE KONTEKSTI I PROJEKTIT

Qeveria e Kosovés ka kérkuar nga Banka Evropiane pér Rindértim dhe Zhvillim (BERZH) dhe
Banka Investive Evropiane (BIE) gé té€ mbéshtesin ndértimin e Fabrikave pér trajtimin e
ujérave té zeza (FTUZ) dhe infrastrukturés sé& ndérlidhur té kanalizimit né Gjilan. Njé
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pérditésim i Studimit ekzistues té Fizibilitetit éshté béré né vitin 2018 dhe ka rezultuar me
njé Program té Investimeve Parésore (PIP).

Ky LALRF lidhet me aktivitetet e projektimit dhe ndértimit lidhur me PIP-in e propozuar gé
pérkrahet nga BERZH dhe BIE, i cil do té zbatohet nga viti 2019 deri né 2022, si dhe me
operacionet pérkatése.

Eshté propozuar projekti i méposhtém pér Investime Parésore:
=> Ndértimi i njé Fabrike pér trajtimin e ujérave té zeza;

= Grumbullimi dhe trajtimi i ujérave té zeza nga zona urbane e Gijilanit dhe Velekinca, si
dhe fshatrat Malishevé, Koretishté, Shillové dhe Pasjak.

L Gjitan urban area including
B city centre

Figura 1-1. FTUZ te bashkimi i lumenjve Morava dhe Mirusha

Z.K Uglar

Lokacioni per ndertimin e impijantit pe
trajtimin e ujrave te zeza

Giilan
17.09.2018 P=1:2500

Figura 1-2. Ngastrat e prekura té tokés né vendin pér FTUZ
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1.3

PERMBLEDH.'!_E E PROJEKTIT LIDHUR ME BLERJEN E TOKES DHE
NDIKIMET NE KUSHTET E JETESES

Projekti pérfshin blerjen e pérhershme té tokés me qéllim té ndértimit t& FTUZ dhe rrugés
pér gasje né vendin e ndértimit afér fshatit Ugljar te lumi Morava.

Komuna e Gjilanit ka siguruar té dhéna té pérkohshme pér hapésirén e paraparé té tokés gqé
do té blihet, llojin e tokés gé do té blihet si dhe numrin e pronaréve té tokés né bazé té
informatave kadastrale. Megjithaté, informatat e sakta pér hapésirén e sakté té tokés qé
duhet bleré do té jené né dispozicion vetém pas zhvillimit t&€ studimit té shpronésimit sig
kérkohet né Ligjin mbi Shpronésimin e Proné sé Paluajtshme.

Sipas vlerésimeve fillestare, gjithsej 37 ngastra toke private do té preken nga blerja e
pérhershme e tokés. Kéto ngastra jané té kategorizuara si toké bujgésore. Gjithsej duhet té
blihen rreth 8 ha toké.

Pritet humbje e kulturave gé kultivohen né até toké, kryesisht misér.
Nuk pritet zhvendosije fizike pasi gé nuk ka struktura né tokén gé do té blihet.

Nuk nevojitet té blihet toké pér kolektorét né Gjilan dhe Velekincé, té cilét do té shtrihen
pérgjaté lumenjve Mirusha (4,682 m) dhe Morava (2,269 m).

E drejta pér rrugé duhet siguruar pér té vendosur kolektorét afér FTUZ. Duhet marré masa
pér t& shmangur humbjen e kulturave. Né rast se kjo nuk mund té shmanget, atéheré kéto
duhet kompensuar sipas Ligjit Nr. 03/L-205 dhe Udhézimit Administrativ Nr. 13/2011 né
legjislacionin e Kosovés. Toka do té jeté né dispozicion pér bujgési pas instalimit té& gypave
té kanalizimit dhe mbulimit té tokés sé gérmuar.

Informata té hollésishme pér njerézit dhe pronat e prekura do té paragiten né LRP pas
zhvillimit té regjistrimit té hollésishém dhe anketés socio-ekonomike.
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2 KORNIZA LIGJORE RREGULLUESE

Projekti do té pérmbushé kérkesat e legjislacionit shtetéror dhe politikat e BERZH/BIE, né
vecanti Kérkesén 5 té BERZH-it pér Performancé pér Blerje té€ Tokés, Rivendosje té
Pavullnetshme dhe Zhvendosje ekonomike. Ku ka mospérputhje ndérmijet ligjit shtetéror dhe
kérkesave té BERZH/BIE, MMPH/Komuna e Gjilanit e marrin pérsipér ti pérmbahen
Kérkesave té& BERZH/BIE kur kéto jané mé té dobishme pér banorét e zhvendosur ekonomik.

2.1 KORNIZA RREGULLATORE E KOSOVES

Korniza ligjore pér blerje t& tokés né Kosové geveriset sipas legjislacionit si vijon.
Kushtetuta e Republiké sé Kosovés

Kushtetuta ndalon privimin arbitrar nga prona (Neni 46). Autoritetet mund té shpronésojné
proné vetém nése njé shpronésim i tillé éshté autorizuar me ligj, &shté i domosdoshém ose i
pérshtatshém pér realizim té njé qgéllimi publik ose promovim té interesit publik, dhe pasohet
me sigurim té kompensimit té&€ menjéhershém dhe té pérshtatshém pér person(at) prona e té
ciléve shpronésohet.

Ligji pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme

Procedura e shpronésimit té tokés dhe rivendosjes né Kosové kryesisht rregullohet me Ligjin
pér shpronésim té pronés sé paluajtshme Nr. 03/L-205. Ligji pércakton procedurén, pérfshin
kompensimet pér té ruajtur individét nga ndérhyrjet joproporcionale me té drejté né proné
té paluajtshme.

Kompensimi rregullohet edhe me Ligjin pér shpronésim té pronés sé paluajtshme edhe me
Udhézimin Administrativ pér Miratim té Metodave té Vlerésimit Teknik dhe Kritereve pér
Llogaritjen e Shumés sé Kompensimit pér Shpronésim té Pronés sé Paluajtshme dhe Démet
lidhur me Shpronésimin, Nr. 02/2015. Sipas ligjit, kompensimi paguhet né bazé té vlerés sé
pronés né treg, pérfshiré pjesét e qasjes dhe frutat, si dhe ¢do démtim té drejtpérdrejt qé
demonstrohet se ka ndodhur pér shkak té shpronésimit. Kompensimi i paguar do té pérfshijé
vlerén e pércaktuar né Vendimin Pérfundimtar plus kamata né vlera té tilla qé éshté
grumbulluar prej datés efektive té Vendimit Pérfundimtar deri né datén e pageseés.
Kompensimi né natyré pérmes mijetit toké-pér-toké (ose kombinimit né natyré dhe para té
gatshme) béhet ekskluzivisht né rastet kur Qeveria &shté autoriteti shpronésues, dhe
shpronésohen mbi 20 ngastra té pronés sé paluajtshme, nése pajtohen pronarét e atyre
pronave.

Asnjé ndryshim né pronési té tokés ose né té drejta tjera té personave té prekur nuk ndodhé
ose nuk realizohet derisa t& mos hyjé né fugi Vendimi Pérfundimtar dhe t& mos paguhet
kompensimi i kérkuar me Vendim Pérfundimtar. Vetém pasi té jené plotésuar kéto kushte,
prona mund té regjistrohet né emér té& Komunés.

2.2 KERKESAT E BERZH

KP 5 e BERZH-it pér Blerje té Tokés, Rivendosje té Pavullnetshme dhe Zhvendosje
ekonomike thekson gé 'Rivendosja e Pavullnetshme i referohet edhe zhvendosjes fizike edhe
zhvendosjes ekonomike gé rezulton nga blerja e tokés lidhur me projektin ose gasja e
kufizuar né mjete té jetesés dhe pasuri natyrore'.

‘Rivendosja konsiderohet e pavullnetshme kur individét ose bashkésité e prekura nuk kané té
drejté ta refuzojné blerjen e tokés gé u ofrohet, e cila rezulton me zhvendosje.’

'Personat e zhvendosur mund té klasifikohen si persona i) gé kané té drejta formale ligjore
mbi tokén, ii) gé nuk kané té drejta formale ligjore mbi tokén né kohén e regjistrimit, por té
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2.3

cilét kané kérkesé pér tokén e cila pranohet ose njihet sipas ligjit shtetéror; ose iii) té cilét
nuk kané té drejta té njohura ligjore ose kérkesé pér tokén gé e pérdorin'.

Objektivat e KP 5 pérfshijné:

>

>

Shmangien ose, kur éshté e pashmangshme, minimizimin e rivendosjes sé
pavullnetshme duke hulumtuar projektime alternative;

Zbutjen e ndikimeve negative sociale dhe ekonomike nga blerja e tokés ose nga
kufizimet e personave té prekur pér pérdorim dhe gasje né asete dhe toké duke: i)
ofruar kompensim pér humbje té tokés me ¢mim té ploté zévendésues; dhe ii)
kujdesur qé aktivitetet e rivendosjes zbatohen me shpalosje pérkatése té
informatave, konsultim dhe pjesémarrije té informuar té atyre gé jané prekur;

Kthimin ose, ku té jeté e mundur, pérmirésimin e kushteve té jetesés dhe standardit
té jetesés sé personave té zhvendosur né nivelet para zhvendosjes.

Zbatimin, sipas strategjisé sé pércaktuar né Planin pér Angazhimin e Akteréve (PAA),
e njé mekanizmi pér ankesa pér ekonomité familjare té prekura si dhe entitetet
private.

ANALIZA E ZBRAZETIRAVE

Njé krahasim i legjislacionit shtetéror me kérkesat e BERZH/BIE éshté i paraqgitur mé poshté.
LALRF éshté i paraparé pér té gené né pérputhje me legjislacionin shtetéror dhe kérkesat e
BERZH/BIE, megjithaté, ku ka zbrazétira, procesi LALRF do té respektojé standardet gé jané
mé té dobishme pér personat dhe entitetet e veganta. Tabela e méposhtme pérmbledhé
kéto zbrazétira ku kérkesat e BERZH/BIE do té respektohen pasi gé ato jané mé té dobishme
pér personat e prekur nga kjo.

Tabela 2-1: Pérmbledhje e zbrazétirave ndérmjet legjislacionit té Kosovés dhe kérkesave té

Procesi i
planifikimit

Zgjidhjet e
negociuara

BERZH/BIE

Klienti i BERZH-it duhet
té pérgatité njé Plan pér
Kthimin e Mjeteve té
Jetesés, pérfshiré njé
regjistrim dhe studim té
hollésishém socio-
ekonomik. Personat e
prekur duhet informuar
dhe konsultuar gjaté
procesit té planifikimit.
Dispozité e vecanté
duhet béré pér konsultim
me grupet e cenueshme.

Nxitja e zgjidhjeve té
negociuara pér té
ndihmuar shmangien e
shpronésimit.

Dispozita e Ligjit té

Kosovés

Kérkon vetém njé
Studim Shpronésimi si
regjistrim fillestar, pa
kérkesé eksplicite lidhur
me anketat socio-
ekonomike ose zhvillimin
e Planit pér blerje té
tokés dhe kthim té
mjeteve té jetesés.

Nuk kérkon ose nxité
zgjidhje té negociuara.

Posch & Partners Consulting Engineers

Masat pér té
plotésuar zbrazétirén
LRP e hollésishme do té
zhvillohet pér Projektin
pasi té€ béhet e ditur
natyra e sakté dhe
shkalla e blerjes sé
tokés, d.m.th. pas
zhvillimit té studimeve té
shpronésimit gé
kérkohen nga
legjislacionit shtetéror,
dhe té njé regjistrimi té
hollésishém dhe ankete
socio-ekonomike.
Zgjidhje té negociuara
do té béhen kudo gé
éshté e mundur, sa heré
gé té iniciohet njé proces
shpronésimi.
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Céshtja Kérkesa e BERZH/BIE

Vlera e

dhe koha

kompensimit

Kompensimi pér pasuri
té humbura té béhet me
¢gmim zévendésimi, qé
zakonisht llogaritet si
vlera e asaj pasurie né
treg plus kosto e
transaksionit lidhur me
kthimin e asaj pasurie.

Kompensimi duhet béré
para se personi/personat
e prekur ta pérjetojné
humbjen.

Dispozita e Ligjit té

Kosovés

Kompensimi paguhet né
bazé té vlerés sé asaj
prone né treg.

Masat pér té

plotésuar zbrazétirén

Njerézit e prekur nga
humbja e pérhershme e
tokés do ta marrin
kompensimin me vleré té
ploté zévendésimi.

Posch & Partners Consulting Engineers
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Céshtja Kérkesa e BERZH/BIE

Pranueshméria
pér kompensim

KP 5 dallon tri kategori
kryesore té njerézve té
prekur:

a) ata gé kané té drejta
formale ligjore mbi
pasurité e prekura
kané té drejté né
kompensim té ploté
me ¢mim
zévendésimi pér
tokén dhe strukturat
si¢ aplikohet.

b) ata gé gé nuk kané
té drejta formale
ligjore mbi tokén né
kohén e regjistrimit,
por té cilét kané
kérkesé pér tokén e
cila pranohet ose
njihet sipas ligjit
shtetéror, kané té
drejté né kompensim
té ngjashém.

c) ata té cilét nuk kané
té drejta té njohura
ligjore ose kérkesé
pér tokén gé e
pérdorin nuk kané
domosdoshmérisht
té drejté né
kompensim pér
tokén por duhet té
pranojné: i)
kompensim pér
strukturat gé i kané
né posedim dhe i
pérdorin dhe pér ¢do
pérmirésimi tjetér té
tokés ¢gmim té ploté
zévendésimi; dhe ii)
né rast té
zhvendosjes fizike,
njé zgjedhje té
mundésisé pér
banim té
pérshtatshém me
siguri té girasé dhe
ndihmé pér
rivendosje.

Dispozita e Ligjit té

Kosovés

Veté personat me té
drejta té pranuara dhe
kérkesa kané té drejté
né kompensim.

Masat pér té

plotésuar zbrazétirén

Pranueshméria pér
kompensim dhe kthim té
mjeteve té jetesés do té
vlejé edhe pér personat
e prekur té cilét nuk
kané té drejta té njohura
ligjore ose kérkesé t pér
tokén gé e pérdorin si
mjet té tyre té jetesés.
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Céshtja Kérkesa e BERZH/BIE

Dispozita e Ligjit té

Masat pér té

Kosovés plotésuar zbrazétirén

Njé mekanizém i

ankesave duhet té

vendoset né proces sa

mé paré, pér té pranuar

dhe trajtuar me kohé

shgetésimet specifike

pér kompensimin dhe Pronarét ose ata gé kané

zhvendosjen gé ngritén interes mund té

nga personat e paraqgesin ankesa neé Njé proceduré ankesash

zhvendosur. faza té ndryshme té do t& oo

. e 0 té vendoset si pjesé e

Procesi i mekanizmit té procesit dhe b&jne zbatimit té Planit pér
Mekanizmi i . komente me shkrim te S .
ankesave ankesave duhet té autoriteti shpronésues Angazhimin e A__ktereve

trajtojé shgetésimet 3té procesit (PAA) dhe do té

shpejt dhe efektivisht, EJa b pérfshijé aspektet e

. A onsultues, por pa R
permes njé procesi té kérkesa pér mekanizém blerjes sé tokés.
kuptueshém dhe RS .
o specifik t& ankesave né

transparent i cili éshté Projekt

kulturalisht i '

pranueshém dhe i

gasshém pér té gjitha

segmentet e

komuniteteve té

prekura. Pa kosto dhe

ndéshkim.

Klienti duhet té

pérmbledhé informatat

gé gjenden né LRF pér

shpalosje publike dhe té

sigurojé gé njerézit e o o o .

prekur t& kuptojné Autoriteti i shpronésimit K9nsul_t_|_rn| do te
Shpalosja e procedurat e dt_Jhgt te !fonsultohet me perfshue"edhe njerézit e
informatave kompensimit dhe té ding = njerézit t& prekl_Jr_ me té prel_<ur qé nuk kane.tg
dhe informimi | Ska té presin né faza té drejta formale ligjore drejta t& pranuara ligjore
publik ndryshme té projektit. dhe keérkesa t& pranuara | ose kérkesa pér tokeén gé

ligjore para se té kalojé e pérdorin pér mjet té

Konsultimi do té vendimi pér shpronésim. | tyre té jetesés.

vazhdojé gjaté zbatimit,

monitorimit dhe

vlerésimit t€ pagesave té

kompensimit dhe

rivendosjes.

Aranzhimet pér
Monitorimi i monitorimin e kushteve Nuk ka dispozité Monitorimi do té béhet
zbatimit té LRP | té jetesés duhet nga MMPH/Komuna.

pércaktuar nga LRP.
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3 BLERJA E TOKES DHE PROCESI I KTHIMIT TE MJETEVE TE

JETESES

Blerja e tokés dhe kthimi i mjeteve té jetesés do té merren né pérputhje me legjislacionin
shtetéror té Kosovés dhe kérkesén e BIE/BERZH pér KP5. Ky seksion pérshkruan procesin e
planifikuar té zbatimit té LRP duke pérfshiré hapat e paragitur mé poshté.

3.1 PERMBLEDHJE E PROCESIT

Ky LALRF éshté njé kornizé e cila pércakton parimet e blerjes/zénies sé tokés dhe kthimin e
mjeteve té jetesés. Né bazé té udhézuesve ligjor té pérmbledhur te Tabela 2-1,
MMPH/Komuna e Gjilanit do ta zhvillojé njé Plan pér Blerje té Tokés dhe Kthim té Mjeteve té
Jetesés (LALRP) sipas hapave té paraqitur mé poshté. Me réndési éshté gé ky proces
zbatohet njékohésisht me pérgatitjen e projektimeve té hollésishme pér FTUZ:

Plani pér Blerjen e Tokés dhe Kthimin e Mjeteve té Jetesés do té pérfshijé hapat né vijim:

1. Identifikimi i ndikimeve té projektit dhe njerézve té prekur, pérfshiré:

a.

Paraqitjen né harté té zonés sé projektit dhe ekonomive familjare/ngastrave
té tokés gé preken, pérfshiré klasén e tokés, pronarét, giradhénésit dhe
modelet e shfrytézimit té tokés.

Regjistrimin e ngastrave, pasurive dhe personave té prekur pér té
pércaktuar listén e njerézve me té drejta formale dhe joformale mbi tokén
dhe kushte té jetesés dhe pér té identifikuar ata qé kané té drejté pér
kompensim dhe/ose ndihmé né veganti kushtuar vémendje personave/ek.
familjare té& cenuara, si¢ jané nénat me fémijé pa bashkéshort, burrat e
graté e veja, personat me aftési té kufizuara dhe ata t&€ moshuar si dhe ata
gé jetojné né varféri.

Anketén socio-ekonomike pér té plotésuar té dhénat e regjistrimit dhe
grumbulluar informata té hollésishme pér gjendjen socio-ekonomike té
njerézve té prekur dhe vlerésuar ndikimet né mijetet e tyre té jetesés pér té
pércaktuar kompensim té drejté dhe masa pér kthim té mjeteve té jetesés.

Takimet pér konsultim publik pér té ofruar informata pér projektin, caktimin
e blerjes/zénies sé pérkohshme té tokés, té drejtat e njerézve dhe procesin
pér pércaktimin e té drejtave, kompensimit dhe masave pér kthim té
mjeteve té jetesés. Personat e prekur do té kené mundésiné pér té
diskutuar rreth qasjes pér kompensim dhe kthim té mjeteve té jetesés dhe
béré cfarédo pyetje gé mund té kené lidhur me proceset.

Vendosjen e njé mekanizmi efektiv pér ankesa pér té pranuar dhe trajtuar
me kohé shqetésimet specifike rreth kompensimit, té& ngritura nga personat
e zhvendosur.

2. Zhvillimi i Matricés sé té Drejtave dhe Kornizés pér Kompensim né bazé té
informatave nga hapat e mésipérm dhe né pajtim me legjislacionin shtetéror dhe
Kérkesat e BERZH/BIE.

a.

b.

Matrica e té Drejtave do té paraqesé grupet e personave té prekur dhe
ndihmén, kompensimin dhe kthimin e mijeteve té jetesés gé ata kané té
drejté t'i marrin.

Takimet pér konsultime publike do té informojné kategorité e personave té
prekur dhe masat e té drejtave.
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3.2

c. Do té caktohet njé daté pér pranueshméri sipas kérkesave té BERZH / BIE
dhe legjislacionit shtetéror. Informatat lidhur me datén e caktuar do té
publikohen né téré zonén e prekur nga projekti.

Do té béhet vlerésimi i té gjitha pasurive gé jané subjekt pér kompensim, pérfshiré
ndértesat, kulturat bujgésore, aktivitetet e ndérprera ekonomike si dhe lista e
ofertave pér qasje né pasurité natyrore dhe kompensim nga vlerésuesit e caktuar té
certifikuar.

Procedura e vlerésimit do té ndérmerret sipas legjislacionit té Republikés sé Kosovés
dhe kérkesave té BERZH/BIE.

Pagesa e kompensimeve nga MF para blerjes/zénies sé tokés ose humbjes sé gasjes
né aktivitete ekonomike dhe pasuri natyrore né llogarité bankare té specifikuara nga
pronarét/shfrytézuesit, me pajtim té té gjithé anétaréve té prekur nga ekonomité
familjare.

MMPH/Komuna e Gjilanit do t& monitorojné zbatimin e procesit té blerjes sé tokés
dhe kthimit té mjeteve té jetesés népérmjet aranzhimeve institucionale si dhe
népérmjet njé monitori té& pavarur, té jashtém.

PRANUESHMERIA DHE TE DREJTAT

Njé matricé e pérkohshme e té drejtave éshté paragitur mé poshté pér té pércaktuar
parimet e kompensimit pér grupet e ndryshme té njerézve té prekur varésisht nga humbja e
pasurive, pronave dhe kushteve té jetesés si rrjedhojé e projektit. Kjo matricé do té duhet té
pérditésohet dhe pérshtatet me blerjen e tokés dhe personat e prekur ekonomikisht gé jané
identifikuar si pjesé e LALRP-sé. Sipas Politikés Mjedisore dhe Sociale té BIE (2010) dhe
BERZH (2014) aktivitetet ekonomike dhe kushtet e jetesés do té vlerésohen pér té
identifikuar masat pérkatése pér kompensim dhe zbutje té gjendjes. Pranueshmeéria
pércaktohet né bazé té regjistrimit t& ekonomive familjare/ngastrave té prekura ndérsa data
e regjistrimit do té shérbejé si daté e caktuar pér kompensim té personave gé nuk kané
kérkesa formale pér tokén.

Tabela 3-1: Matrica e té drejtave
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. " Lloji té drejtés / pronés /
LU ) O [ T humbjes sé shkaktuar nga
prekur .

Projekti

Kompensim me para té
gatshme pér pasurité e
humbura nga blerja e tokés me
¢mim té ploté zévendésimi ose
pérmes zévendésimit té tokés
sé humbur me toké me vleré
dhe produktivitet té barabarté,
dhe né lokacione té
pranueshme pér njerézit e
prekur aty ku ka mundési.

Kompensim me para té
gatshme pér humbje té
kulturave té tanishme

Humbja e tokés si pasojé e bujgésore me ¢gmim té ploté
blerjes sé tokés pér FTUZ dhe | tregu.

gasje né rrugé. . ) .
Nése humbja e tokés

produktive té pronaréve té
tokés éshté mbi 10%,
kompensim shtesé me para té
gatshme i barabarté me vlerén
Pronarét e tokave & rendimentit dhe
subvencioneve bujgésore té njé
viti.

Kur nuk mund t'u ofrohet
zévendésim i ploté i pronés
pronaréve té démtuar, né
pakon e kompensimit do té
pérfshihet ndihma pér kthimin
e kushteve té jetesés.

Pér kulturat vjetore: e drejta
pér té vjelé kulturat nése
vijelja/korrja nuk éshté e
mundur, kompensimi me para
té gatshme pér kulturat vjetore

Humbja e kulturave pér shkak — o
me vleré zévendésimi.

té shtrimi i kolektoréve afér

FTUZ Pér kulturat shumévjecare: e

drejta pér t&€ mbledhur pemét,
perimet etj. dhe kompensimi
pér dru/bimé shumévjecare me
vleré zévendésimi.

Kompensimi me para té
gatshme me kosto té ploté
zévendésimi pér té drejtén pér
ta pérdorur tokén sipas
kontratés, pér periudhén e
shfrytézimit té tokés dhe
kthimin e tokés né gjendjen e
méparshme pas shfrytézimit.
Kompensim me para té
gatshme pér humbje té
mundshme té fitimit, i
barabarté me vlerén e tregut té
rendimentit té njé viti (bazuar
né mesataren 3 vjecare).

Humbje e pérkohshme e
tokés/té drejtés sé gasjes né
rrugé gjaté ndértimit

Humbja e tokés si pasojé e
Qiramarrésit me gira afatgjate blerjes sé tokés pér FTUZ dhe
gasje né rrugé.
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Kompensim me para té
gatshme for aktivitetet lidhur
me zhvillimin e ngastrés sé
tokés, mirémbajtjen, masat
mbrojtése.

Kompensim me para té
gatshme pér ndérprerjen e
parakohshme té girasé ose
girané e re pér ngastér
alternative.

Nése humbja e tokés
produktive gé shfrytézohet nga
giramarrési éshté mbi 10%,
kompensim shtesé me para té
gatshme i barabarté me vlerén
e rendimentit dhe
subvencioneve bujgésore té njé
viti.

Pér kulturat vjetore: e drejta
pér té vjelé kulturat nése
vjelja/korrja nuk éshté e
mundur, kompensimi me para
té gatshme pér kulturat vjetore

Humbja e kulturave pér shkak A o
me vleré zévendésimi.

té shtrirjes sé kolektoréve afér

FTUZ Pér kulturat shumévjecare: e

drejta pér té& mbledhur pemét,
perimet etj. dhe kompensimi
pér dru/bimé shumévjecare me
vleré zévendésimi.

Informata rreth blerjes sé tokés

Humbje e pérkohshme e
tokés/té drejtés sé gasjes né
rrugé gjaté ndértimit

sé paku tre muaj para hyrjes
né toké, pér t'i mundésuar
giramarrésit té gjejé tjetér toké

3.3

pér ta marré me gira.

REGJISTRIMI DHE ANKETA SOCIO-EKONOMIKE

Njé regjistrim i hollésishém i té gjithé njerézve té prekur, ekonomive familjare, ngastrave,
pronave dhe pasurive tjera té nevojshme pér té identifikuar numrin e njerézve dhe té prekur
dhe ngastrave. Regjistrimi duhet té béhet nga MMPH/Komuna e Gijilanit apo njé palé e treté
me pérvojé né aktivitete té regjistrimit dhe anketave. Regjistrimi do té grumbullojé informata
pér identifikimet e kadastrés dhe koordinatat e ngastrave, pasurité, kategoriné e tokés,
madhésiné e ngastrés dhe kulturat e kultivuara, drunjté dhe strukturat qé do té preken nga
Projekti. Regjistrimi do té pérdoré informatat kadastrale pér té identifikuar pronarét formal
té tokés si dhe shfrytézuesit. Hetime té métejme mund té nevojiten pér té identifikuar té
gjithé pronarét joformal dhe shfrytézuesit e tokave té prekura.

Anketa socio-ekonomike do té ofrojé informata té hollésishme pér mjetet formale dhe
joformale té jetesés, pasurité, aktivitet dhe strukturat. Té gjithé njerézit e prekur pavarésisht
se a kané té drejta formale, qé evidentohen gjaté regjistrimit do té kené té drejté né
kompensim sipas legjislacionit shtetéror dhe kérkesave t& BERZH/BIE si¢ pércaktohet né
kété LALRF.

Anketa socio-ekonomike duhet té identifikojé:

= Modelet e shfrytézimit té tokés, kulturat e kultivuara dhe shfrytézimin e pasurive
natyrore.
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= Nivelet e mjeteve té jetesés dhe té té ardhurave té personave té prekur, sidomos té
té ardhurave nga humbja e pérkohshme e tokés dhe té ardhurat pér shfrytézuesit
formal dhe joformal.

= Shfrytézuesit stinor té pasurive qé mund té preken nga projekti.

Njerézit e cenueshém qé kérkojné vémendje shtesé pér té€ kompensuar né ményré té
barabarté sipas té drejtés sé tyre.

3.4 VLERESIMI DHE PAGESA E KOMPENSIMIT

Vlerésimi i tokés etj. bazohet né vlerén e tanishme té tregut dhe pércaktohet né kontratén e
transaksionit té ligjshém. Pér ta arritur vlerén e zEvendésimit té ploté, vierés sé tregut té do
t'i shtohen edhe kostot e transaksionit lidhur me kthimin e toké&s dhe pasurive, sig jané tatimi
dhe taksat e regjistrimit dhe vlera e pérmirésimeve té tokés.

Do té béhen dispozita pér t&€ mundésuar vijeljen e kulturave para se té béhen hyrjet né toké.
Kulturat vjetore qgé vijelén para hyrjes né toké nuk do té kompensohen. Normat e
kompensimit pér kulturat e mbetura do té llogariten né bazé té vlerés sé zévendésimit duke
marré parasysh produktivitetin e tokés né bazé té rendimentit té vlerésuar vijetor té
kulturave pér hektar té& shumézuar me ¢mimin e tregut té kulturés.

Kur prona pér zévendésim té ploté nuk mund t'u ofrohet pronaréve té démtuar té tokés,
ndihma pér kthimin e mjeteve té jetesés do té pérfshihet né pakon e kompensimit.

Né rastet kur shpronésimi i pjesshém i tokés bujgésore ndodhé dhe pjesa e mbetur e tokés
vlerésohet nga pronari i tokés si e papérshtatshme pér shfrytézim bujgésor, kompensimi do
té konsiderohet pér vierén e téré ngastrés sé tokés.

Pagesat e kompensimit pér pronarét ose shfrytézuesit e tokés sipas legjislacionit shtetéror
duhet té béhen jo mé voné se 30 dité pas datés sé nénshkrimit t€ marréveshjes pér
shfrytézim té tokés ose nga data e hyrjes né fugi t& vendimit té gjykatés. Pasi qé ky LALRF
éshté né vijé me kérkesat e BERZH/BIE, i téré kompensimi pér humbje té mjeteve té jetesés
dhe pagesa e llogarive do té béhet para kufizimit t&€ gasjes né mjetet e jetesés ose pasurité
natyrore.

Takimet me akterét do té informojné kanalet e preferuara pér pagesat e kompensimeve.
Kanalet e preferuara sipas praktikés sé miré ndérkombétare pérfshijné transferimet bankare,
késtet mé vogla té parave té gatshme dhe kompensimet toké pér toké pér t& shmangur
kegmenaxhimin e pagesave té kompensimit.

3.5 KTHIMI I MJETEVE TE JETESES

Sipas KP 5 t&€ BERZH, njerézit, mjetet e jetesés sé té ciléve preken nga projekti kané té
drejté né masa pér kthimin e mjeteve té jetesés qé synojné pérmirésimin ose sé paku
kthimin e standardeve té tyre té jetesés ose mjeteve té jetesés né nivelet para projektit.

MMPH/Komuna e Gijilanit do té projektojé pérkrahjen e pérshtatshme pér kthim té mjeteve
té jetesés, né bazé té konstatimeve té anketave socio-ekonomike té ndérmarra pér matur
dhe kuantifikuar mjetet e jetesés dhe té ardhurat gé me gjasé do té preken nga projektit.

3.6  ZHVILLIMI I HOLLESISHEM I LALRP

Pas grumbullimit té& té gjitha informatave té nevojshme, MMPH/Komuna e Gijilanit do té
pérgatisin njé Plan té hollésishém pér Kthimin e Mjeteve té Jetesés. Ky plan do té bazohet
né kété LALRF dhe do té pérdoré hollésité e ngastrave té prekura té tokés dhe shfrytézuesve
té tokés dhe statusit té tyre socio-ekonomik pér té pércaktuar masat pérkatése té zbutjes
dhe kompensimit. LRP e hollésishme do té pérmbajé Matricén e pérshtatur té té Drejtave,

Posch & Partners Consulting Engineers Fage 16



Gjilan, Shtojca Teknike pérfshiré Shpalosjet Mjedisore dhe Sociale

Korniza pér Blerjen e Tokés dhe
Kthimin e Kushteve té Jetesés

aktivitetet konsultuese, aranzhimet pér zbatimin, listén e ngastrave té prekura dhe té
shfrytézuesve té tokés si dhe planet pér monitorimin dhe vlerésimin e aktiviteteve pér
kthimin e mjeteve té jetesés. LRP e hollésishme do té zhvillohet njékohésisht me projektimet
e hollésishme té FTUZ. Ai do t'u pércillet té gjithé akteréve pérkatés dhe miratohet nga
autoritetet pérkatése. LRP do té finalizohet para se té fillojné cfarédo bisedimesh pér tokén,
blerjen/zénien e tokés apo zhvendosjen ekonomike.

LALRP duhet ta keté kété pérmbajtje:

1.

© N o vk~ WDN

Hyrja dhe pérshkrimi i projektit

Studimet fillestare socioekonomike

Korniza ligjore dhe institucionale
Kompensimi dhe kthimi i mjeteve té jetesés
Konsultimi publik dhe procedurat e ankesave
Orari dhe pérgjegjésité pér zbatimin e LALRP
Kostot

Monitorimi dhe vlerésimi
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4 KONSULTIMI PUBLIK DHE MEKANIZMI I ANKESAVE
4.1 KONSULTIMI PUBLIK

Takimet publike, konsultimi me shfrytézuesit e tokés dhe pérfagésuesit e bashkésive lokale
do té duhet té organizohen né pérputhje me Planin pér Angazhimin e Akteréve (PAA) pér
kété projekt. MMPH/Komuna e Gjilanit do té zotohen gé t'i ofrojné publikut dhe personave té
prekur té€ gjitha informatat relevante pér t& mundésuar pjesémarrjen e tyre té bazuar né
informata né té gjitha fazat e projektit. Ky LALRF, dhe mé voné LRP, do té vihen né
dispozicion né uebfagen e MMPH-sé dhe Komunés sé Gjilanit dhe né tabelat e buletineve né
ndértesat komunale, ndérsa né formé té shtypur né shqip dhe serbisht do té jené né
dispozicion né zyrat komunale.

Orari pér konsultime dhe takime me akterét do té shpérndahet né rajon dhe personat e
prekur do té njoftohen me kohé pér datat dhe vendet e takimeve. Eshté me réndési té
sigurohet angazhimi domethénés i akteréve dhe pjesémarrja e bazuar né informata pér
personat e prekur dhe akterét e interesuar gjaté projektit. Takimet shtesé me shfrytézuesit e
tokés sé prekur do té organizohen ndarazi pér té ofruar informata pér procesin e blerjes sé
tokés.

4.2 MEKANIZMI I ANKESAVE

Njé mekanizém i ankesave i vendosur né kuadér té PAA do té pérdoren pér té€ grumbulluar
informata kthyese, pyetje dhe komente lidhur me kété LALRF. Ai do té vendoset herét gjaté
procesit pér té pranuar dhe trajtuar komentet e akteréve dhe pyetjet, me kohé&, dhe ofruar
informata té métejme pér kompensimin dhe masat pér kthimin e mjeteve té jetesés njerézve
té prekur nga zhvendosja fizike ose ekonomike. Ankesat do té trajtohen me kohé sipas
mekanizmit té ankesave té paragitur né PAA.

Ankesat do té regjistrohen né regjistrin e ankesave me hollésité rreth ¢éshtjes, pranimin e
déftesés, veprimet e ndérmarra dhe datén e zgjidhjes.

PAA pérfshiré mekanizmin e ankesave éshté né dispozicion né uebfaget e Administratés
Komunale né Gjilan dhe KRUH, dhe informatat mund té jepen népérmjet pikave té
méposhtme té kontaktit:

Administrata Komunale Gjilan
Kreshnik Aliu, Menaxher Projekti
Email: kreshnikaliu@hotmail.com
Tel: 045 713 113
https://kk.rks-gov.net/gjilan

KRUH

Veton Shagqiri, Koordinator
Email: vetonshaqiri@gmail.com
Tel: 045 999 961

http://www.kru-hidromorava.com

NJZP mund té kontaktohet edhe népérmjet emailit té projektit: infoftuz@gmail.com
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Gjilan, Shtojca Teknike pérfshiré Shpalosjet Mjedisore dhe Sociale Korniza pér Blerjen e Tokés dhe
Kthimin e Kushteve té Jetesés

5 ZBATIMI DHE MONITORIMI I LALRF/LALRP

MMPH/Komuna e Gijilanit do té jené pérgjegjése pér zbatimin e té gjitha aspekteve té
LALRF/LALRP. Palét e pérfshira né aspektet e ndryshme té zbatimit té projektit do té
kérkohen pér té gené né pérputhje me kérkesat e pércaktuara né kété LALRF.

Zbatimi i LALRF/LALRP do té fillojé para aktiviteteve ndértimore. Né pérgjithési, zbatimi i
LALRP-sé do té keté tri faza kryesore:

= Takimet publike, regjistrimi dhe anketa socio-ekonomike e zhvilluar si dhe procesi i
bisedimeve lidhur me blerjen/zénien e pérkohshme té tokés.

=> Sigurimi i té drejtave mbi tokén, pagesa pér kompensim, kthimi i mjeteve té jetesés.
=> Procesi i monitorimit dhe raportimit t&€ LALRP-sé.

Monitorimi i vazhdueshém, vlerésimi dhe raportimi periodik pér zbatimin e LALRP-sé do té
ndérmerren nga MMPH/Komuna e Gijilanit dhe do té pérfshihet pjesémarrja e akteréve
kryesoré pérfshiré personat e prekur. Auditimi i kompletimit do té kérkohet té vlerésojé
suksesin e aktiviteteve né kuadér t& LALRP-sé.

Treguesit kryesor t& monitorimit pérfshijné:

e Shpenzimin e pérgjithshém

e Numrin e Njerézve té Démtuar nga Projekti

¢ Numrin e takimeve dhe konsultimeve publike

e Numrin e marréveshjeve individuale pér kompensim

e Numrin e personave gé kérkojné ndihmé té veganté

e Numrin e njerézve gé kané pranuar kompensim me para té gatshme

e Numrin dhe vlerat e pagesave gé kthejné humbjen e té ardhurave
Numri dhe lloji i ankesave

MMPH/Komuna e Gjilanit do té pérfshij¢ té dhénat e monitorimit dhe raportimin pér
pérparimin e aktiviteteve té LALRP-sé né raportin tremujor gjaté procesit té blerjes/zénies sé
tokés dhe pérmbledhé informatat pérkatése né raportet e tyre vjetore pér BERZH/BIE.
MMPH/Komuna e Gjilanit do t'i vé né dispozicion pér publikun edhe té dhénat e monitorimit
té kthimit té& mjeteve té jetesés.
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Kthimin e Kushteve té Jetesés

6 BUXHETI PER LALRP

6.1

Buxheti i nevojshém pér zbatimin e LRP do té caktohet pas pérfundimit té regjistrimit dhe
aktiviteteve té anketimit, pasi té jeté identifikuar numri i vérteté i shfrytézuesve té prekur té
tokés. Buxheti do t& mbulojé kompensimin, kthimin e mjeteve té jetesés, monitorimin dhe
vlerésimin si dhe kontingjentet dhe shpenzimet administrative.

KOSTOT E VLERESUARA

Kostot e lidhura me blerjen e tokés jané vlerésuar né bazé t& ¢mimit té tregut pér tokén si
dhe kompensimit té vlerésuar pér kulturat.

Sipas Drejtorisé sé Kadastrés, pas procedurave té shpronésimit béhet regjistrimi i shénimeve
kadastrale pa ndalesé administrative pér regjistrim.

Drejtoria e Kadastrés né Gijilan ka paraqitur informata pér vlerésimin e kostos lidhur me
shpronésimin e tokés.

Vlera e tokés né vendin pér FTUZ bazohet né transaksionet e pronés né zonén e Ugljarit,
dhe varet nga vendi, cilésia, aférsia me zonat e populluara dhe qgasja né infrastrukturé,
¢mimi i tokés, né treg, subjekt i shpronésimit sillet nga 4.0 deri né 5.0 €/m2.

Vlera prej 4.5 €/m2 shqyrtohet pér géllime té vlerésimit té tokés. Zgjerimi i tokés sipas
teknologjisé sé propozuar pér FTUZ vlerésohet né 8 ha. Kétu lihet marzha pér avancim té
mévonshém gjaté Fazés II, njé qasje e re né rrugé dhe pér mbrojtje nga vérshimet. Nuk ka
nevojé pér té aplikuar kontingjente né kété vlerésim.

Kompensimi llogaritet né bazé té ¢mimit té tregut prej 8 ha misér gjaté tri viteve (pér
humbjen e kulturés sé tanishme plus humbjen e té ardhurave né vitet e ardhshme). Sipas
Drejtorisé sé Bujgésisé dhe Pylltarisé né Gjilan, dhe né bazé té rendimenteve né vitin 2018
dhe ¢mimet e tregut, rendimenti financiar prej 1 ha toké éshté 2,740 €.

Kostot e pérgjithshme vlerésohen té jené 440,000 €.

Té gjitha kostot do té vlerésohen nga vlerésues té certifikuar dhe miratuar.
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